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Rikenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gédjen intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2024-04-16. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Goteborg 2024-04-16

Daastze) M@/ B

Daniel Lillieroth
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Fastighets AB Gidjen
Org.nr 559100-4360

Styrelsen for Fastighets AB Gidjen avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Gidjen bildades 2017. Verksamheten omfattar att 4ga och forvalta fastigheten

Glddjen 1:38 1 Upplands Visby.

Bolaget har inga anstéllda, inga l0ner eller erséttningar har utbetalats under aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héindelser har intrdffat under aret.

Agarforhillanden

Bolaget 4dgs till 100 % av BESAB Fastigheter AB, org nr 559089-2310 som &r ett dotterbolag till BESAB
Gruppen AB, org nr 556898-2341 som 1 sin tur dgs direkt och indirekt av ledande befattningshavare samt av

koncernmoderbolaget Hammarviken Foretagsutveckling AB, org nr 556520-2685.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning,

Resultat efter finansiella poster
Balansomshitning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
260
43

4 545
39,0
2.5
4,3

Aktie-
kapital
S50

50

2022
200
21

4 588
Tat
5,8
2,0

Balanserat
resultat

231

80
1399

1710

2021
200
37

4 650
6,0
13,4
2.4

Arets
resultat

80

13
13

2020
200
-49
47711
3.3
neg
1,0

2019
200
-151
4 594
3.3
neg
neg

Totalt

361

1399
13
1773

Penneo dokumentnyvckel: 41LD3-EMSCL-2541Y-HP6C4-E7TTR-F4PKB



5
F

134240797

2

Fastighets AB Gédjen 2 (9)
Org.nr 559100-4360

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 310915
erhallet aktiedgartiliskott 1 398 945
arets vinst 13 576

1723 436

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores 1723 436
1723 436

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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Fastighets AB Giddjen
Org.nr 559100-4360

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

A LT . Lk "y g

Not

Y o B T it

2023-01-01
-2023-12-31

260 000
260 000

-9 287
-990

-68 144
-78 421
181 579

12 183
-150 308
-138 125

43 454

10 000
33 454

-3’7 232
-2 646
13 576

3 (9)

2022-01-01
~2022-12-31

200 000
200 000

-25 615
~13 489

-68 144
-107 248
92 752

1 532
-73 065
-71 533

21 219

80 000
101 219

-20 858
0
80 361
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Fastighets AB Gidjen
Org.nr 559100-4360

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 5
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4101 631
4101 631

4 101 631

10 000
32 826
42 826

400 145
442 971

4 544 602

4 (9)

2022-12-31

4169 775
4 169 775

4169 775

30 000
7
80 007

418 166
498 173

4 667 948

Penneo dokumentnyckel: 4JLD3-EMSCL-2541Y-HP6C4-E7TTK-F4PKB



Fastighets AB Gidjen
Org.nr 559100-4360

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

n

2023-12-31

50 000
50 000

1 709 860

13 576
1723 436
1773 436

2590914
0

2 590 914

90 908
78 897
10 447
180 252

4 544 602

5 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

230 554
80 361
310 915

360 915

2 681 822
1478 945
4160 767

90 908
29 732
25 626
146 266

4 667 948
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Fastighets AB Géadjen 6 (9)
Org.nr 559100-4360

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &dr oférindrade jAmfort med féregaende ar.

Intikter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade tore balansdagen.
Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Virdering av samtliga skatteskulder/~fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att taststéllas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan héinféras till {6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda dkar 1 férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet dkas med

samma belopp.

Materiella anldgegningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvédnds tor

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad
Stomme inkl grund 50 ar
Fasad 30 ar

Installationer 30 ar

Penneo dokumentnyckel: 4JLD3-EMSCL-254)Y-HP6 L 4-E7TTK-F4PKB




Fastighets AB Gédjen 7(9)

Org.nr 559100-4360

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, vdrdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och leverantorsskulder
samt laneskulder. Instrumenten redovisas i1 balansrakningen nér bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér réitten att erhalla
kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och

térmaner som &r f6rknippade med dganderiétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag t6r poster med forfallodag mer dn 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvéntas bli betalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som 16per med rénta som avviker frin marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till diskonterat nuvérde och tidsvardeféréandringen redovisas som rianteintikt i

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantGrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Overensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposttioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en dkning av andelens redovisade virde.

Nyckaltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rintekostnader 150 308 73 065
150 308 73 065
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Fastighets AB Gidjen
Org.nr 559100-4360

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023
Ldmnat koncernbidrag till BESAB Fastigheter AB 0
Erhallet koncernbidrag fran BESAB Fastigheter AB 10 000
10 000
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden, byggnad 2 764 253
Ingaende anskaffningsvérden, mark 1 762 692
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 526 945
Ingdende avskrivningar -357 170
Arets avskrivningar | -68 144
Utgidende ackumulerade avskrivningar -425 314
Utgaende redovisat virde 4 101 631
Taxeringsvirden byggnader 2 714 000
Taxeringsvérden mark 1 730 000
4 444 000
Bokto6rt virde byggnader 2 338 939
Bokfoért varde mark 1 762 692
4101 631
Not 5 Transaktioner med nirstaende
2023-12-31
BESAB AB, langfristig skuld 0
BESAB Fastigheter AB, kortfristig fordran 10 000
10 000

Inkop och torsidljning mellan koncernforetag
Av bolagets totala ink6p och forséljning avser 0% (0%) av inkdpen och 100% (100%) av
forsdljningen andra foretag inom hela den f6retagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 6 Skulder till kreditinstitut

8 (9)

2022

30 000

80 000

2022-12-31

2764 253
| 762 692
4 526 945

289 026
-68 144
-357 170

4169 775

2 714 000
1 730 000
4 444 000

2 407 083
1762 692
4169 7735

2022-12-31

-1 478 945
30 000

-1 398 945
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Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2 681 822 2 772 730
2 681 822 2 772 730

Fortallotidpunkt inom ett dr frdn balansdagen 90 908 90 908



Fastighets AB Gédjen
Org.nr 559100-4360

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Revisionsarvode 10 000
Rénta 447
Inkdp vitvaror inklusive installation 0
10 447
Not 8 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har infraffat efter rdkenskapsarets utgang.
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31
Foretagsinteckning 3 200 000
3 200 000

9 (9)

2022-12-31

10 000

1 686
13 940
25 626

2022-12-31

3 200 000
3 200 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.

Goteborg, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Gustav Cederholm Daniel Lillieroth
Ordforande

Var revisionsberittelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor

By A Y LN P L b T
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Gadjen, org.nr 559100-4360
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Gadjen fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Gédjens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér Fastighets AB
Géadjen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Gadjen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
ravisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Géadijen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Fastighets AB Gadjen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med h&ansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision socm utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
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* Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CHRISTOFFER BENGTSSON

Christoffer Bengtsson
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Inger Kollberg
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