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ARSREDOVISNING

2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamaot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstamma 2023-06-09. Stamman beslot tillika
godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-06-09
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SVENSKA HUS GRUSBACKEN 7 AB
559019-2067

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1 (7)

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS GRUSBACKEN 7 AB aviamna arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020
Nettoomsattning 193 541 2432722
Resultat efter finansnetto -7361821  -1411 039
Balansomslutning 52 360 699 41 718 429

Informatlon om verksamheten

handel med dessa och darmed fcarenllg verksam het
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstallda

2021

3 500 532

-218 951

2022

3 5647 304
-178 558
37 658 603

Bolaget har under aret ej haft ndgon anstalid personal. Léner eller andra ersattningar har ej utgatt.

Vasentliga hiandelser under och efter arets utgang

Inga vasentliga héndelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie
kapital kapital

Ingaende saldo 50 000
Arets resultat
Utgaende saldo 50 000

Forslag till disposition av resultatet

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande staende medien,

Fran féregaende ar kvarstaende resultat 1273 411
Arets resultat 495 591

Summa 1769 002

Disponeras pa foljande satt
| ny rakning balanseras 1 769 002

Summa 1 769 002

Fritt eget

kapital

1273 411
495 591

1769 002
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SVENSKA HUS GRUSBACKEN 7 AB
559105-4605

RESULTATRAKNING (Kr) Not

Rorelsens intakter

Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Drifts- och underhéliskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Roreiseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter *‘
Rantekostnader koncern
Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond

LLAmnade koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022

3 547 304

3 547 304

-304 174
-180 000
-2 576 600

970704

-586 020

-1 149 262

~178 558

-45 565
-806 454
1648 970

618 393

495 591

Sid 2 (7)

2021

3 500 532
3 500 532
-329 413
-2 092 426
-175 000

-2 596 839

903 693

0
-710 763
-411 881

-1 122 644

-218 951

0

0

645 328
426 377
-105 890

320 487
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559105-4605
BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

SACKEN 7 AB

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

i R A e L e - e S e L TR B B A R TOE BT L R e T L s o n1

2022-12-31

36 544 507
36 544 507

36 544 507

769 239

769 239

286 476
29 212
29 169

344 857

37 658 603

Sid 3 (7)

2021-12-31

38 636 933

38 636 933

38 636 933

863 882

863 882

0

18 554

18 672

39 519 487




SVENSKA HUS GRUSBACKEN 7 AB |
559105-4605 Sid 4(7)
BALANSRAKNING (Kr) Not 20221231 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

sk Bundet eget kapital _ o
= Aktiekapital (500 aktier med kvotvarde 100 kr) 50 000 50 000

gﬁ‘ Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulider

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder koncernféretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

1273 411
495 591

1769 002

1819 002

93 295

23 310 000
1 000 000
24 310 000
504 000

10 109 710
86 159
183 181
553 256
11 436 306

37 658 603

052 024
320 487

1273 411

47 730

47 730

23 814 000
1 000 000
24 814 000

504 000
11 974 869

13 334 346

39 519 487




SVENSKA HUS GRUSBACKEN 7 AB
5591 0O 5_4605 Sid 5 ( 7)

NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ove rgangen till detta allmé&nna rad har inneburit att dvergangseffekten fér uppskj uten skatt
redovisats direkt mot eget kapital. Med hansyn till att avskrivningarna nu baseras pa en

komponentansats har avskrivningarna okat i férhallande till tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas tilt anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkOpspriset aven

'.ié'_l k-p@_;-mma:d__e.-uﬁt_ifte: som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststéilt vid anskaffningstillféllet i d& radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar

Byggnadsinventarier 5 &

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byggnader:
Markanléggning 20-50 &r

Stomme 100 ar
Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 &r
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Sid 6 (7)

NOTAPPARAT (Kr)

.Laneutglfter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tililgangar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som 6éverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kréavs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vitken s@kringen har

identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets m al for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sdkringen &r dokumenterade senast nér sakringen ingas.

'hantera.s foretradesws. genﬂm att mga de;rlvatavtal m.ed. av sty.relsen. _sged.kanda mm_parte;r...

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar mkc:mstskatt for' unnevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktlga resultat och

Ar mkomstskatt for skattephktigt resultat av.seende framtlda rakenskapsar tl” fOde av tldlg_are
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten' ska’ttesku’ld redov’iSas fér“alla' skattfepli'k'tiga temporéra skii’lnadér dOck inte ‘ffjr
redowsas fer avdragsgllla temparara sklllnader och for mOJIrgheten att | framtaden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-

beraknats.

Uppgkj'utna skatteferdrihgar har' vérderats t'm hi"gst d’et belopp Som sannolikt kommer att‘

'-varje balansdag,

Intakter
Det mﬂede av ekonom sska fordelar som foretaget erhalht eller kommer att erhalla for egen raknlng

Koncern upngfter

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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559105-46056.

Not 3

Not2 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1ar
Lan som forfaller mellan 1 - 5 ar
Lan som forfaller senare an & ar

Summa

ACKEN 7 AR

2022-12-31

48 909 495

48 909 495

-2 092 426

~12 364 988

36 544 507

2022-12-31

504 000

23 310 000

2021-12-31
48 909 495
48 909 495

-8 180 136
-2 092 426

-10 272 562

38 636 933

2021-12-31
23 814 000
0

24 318 000

Med avsikt att erhalla rérliga krediters higre flexibilitet | jamférelse med bundna, me
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 23 000 000 (23 500 000). Derivatens marknadsvarde

per 2022-12-31 uppgick till 2 085 282 (-1 057 277). For derivaten tillampas sékerhetsredovisning.
Not4 Stallda sdkerheter 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30000000 30 000 000

Summa 30 000000 30000 000

Min revisionsberattelse har avgivits den 2023-06-08

Fotokopians éverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Hus Grusbacken 7 AB
Org.nr 559105-4605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Grusbacken 7 AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Grusbacken 7 ABs finansiella stélining per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

férhallande till Svenska Hus Grusbacken 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligh
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit omddme och har en pmf.e‘-ssic;n-e'll!t skeptisk

Svenska Hus Grusbacken 7 AB, Org.nr 559105-4605
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dnda malsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for

en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

att _utfrma -g.ra .n.s..knmgsatg_--a.rder som dr Iamphga med .hans-yn .t.l-l.l omst.;andl.g;h-_et.e rna, men mte fo_r att uttaia
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

upp_skatt_n_l_ngar i redomsnmg;en _ch tlllho.rand_e upp.ly_snmgar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
'-upp'lysningarn'a ] érsredovisningen' om den“vésent'l'iga 'osé'kerhet'sfaf'ktor'n eller, om sfédana upplysningar ar

|.n,hamtas fram tll.l..da.tum_et. f@r rews.lo-nsb.e ra.ttelse n. Dock. ...kan framttda h-a-ndel-se.r._elle.r furhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsidtta verksamheten.

-urj;l_.lys.nmg.a,r_n_a, o.ch om arSredo.wsmngen a.te..r_g.er.de underhggan_de tr;a nsa_ktunema o__ch .h.;an_de.lsaerna pa Ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Rapport

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus Grusbacken 7 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bo-_la.gsSt**ém‘miéafn disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i forhallande till Svenska Hus Grusbacken 7 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Grusbacken 7 AB, Org.nr 559105-4605
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tiltkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt

i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Grusbacken 7 AB, Org.nr 559105-4605
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