Arsredovisning

for

Varvet 4:2 Fastighetstorvaltning AB

556829-0380

Réakenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2026-03-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Hudiksvall 2026-03-31

Malin Hagbeiﬂg/\g -
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Styrelsen for Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sdate 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rikenskapsaret har paverkat bolagets verksamhet.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag 1 en koncern med Skandinaviska Husgruppen AB, org nr 556748-1196,

som moderbolag.

Flerarsiversikt (Tkr)

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2025 2024
900 900
2 44
2,7 2,6

Balanserat

resultat

312 502

14 540

327 042

HJf0v6fi-I-BkkkOpMj-e

2023
900
14
2,5

Arets
resultat

14 540

-14 540
1 698
1698

2022
900
216

2,4

Totalt

377 042

0
1 698
378 740
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 327 041
arets vinst ] 698
328 739

disponeras sa att
1 ny ridkning 6verfores 328 739

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556829-0380

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat etter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

HJFOV6fi-1-BkkkOpMij-e ]
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2025-01-01
-2025-12-31

900 000
900 000

-111 716
413 164
-524 880

375 120

21 041
-394 150
-373 109

2 011
0

2 011
-313

1698
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2024-01-01
-2024-12-31

900 000
900 000

-135 852
-413 164

-549 016

350 984

31748
-339 029
-307 281

43 703

-25 000
18 703

-4 163

14 540
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattetordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

[Ey HUFOV6fi-1-BkkkOpMj-e ]

2025-12-31

12 661 979
25 000

12 686 979

114 158
114 158

12 801 137

109 251
16 228
125 479

1 087 531

1213 010

14 014 147

5 (9)

2024-12-31

13 075 143
25 000

13 100 143

98 591
98 591

13 198 734

103 761
16 078
119 839

1011077

1130916

14 329 650
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Balansrhkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 327 041 312 502
Arets resultat ] 698 14 540
Summa fritt eget kapital 328 739 327 042
Summa eget kapital 378 739 377 042
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 12 788 375 13 138 375
Summa langfristiga skulder 12 788 375 13 138 375
Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 0 5 796
Skulder till koncernféretag 744 150 712 209
Ovriga skulder 92 882 386 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 001 9 999
Summa kortfristiga skulder 847 033 814 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 014 147 14 329 650
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beridknas péa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For bolagets fastighet tillampas komponentavskrivning. Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade
nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 1nkl el och borrhal 2 %
Plattak 4 %
Virme/ventilation/VVS 4 %
Fonster och ytterdorrar 2,5 %
Fasad 2.5 %

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
|

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tiligdngens prestanda dkar 1 forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter 16r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ balansposten inventarier, verktyg och installationer redovisas enbart konst, ddr ingen viardeminskning
sker.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

(V| HIfOV6fi-1-BkkkOpMj-e }
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

HJfOv6fi-1-BkkkOpMj-e

2025

2025

-15 880
15 567
-313

2025

Belopp
2011

414

101
-313

2025-12-31

16 560 386
16 560 386

-3 485 243

-413 164
-3 898 407

12 661 979
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2024

-25 000
-25 000

2024

-19 730
15 567

-4 163

2024

Belopp
18 703

-3 853
-373
63

-4 163

2024-12-31

16 560 386
16 560 386

-3 072 079

-413 164
-3 485 243

13 075 143
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 25 000 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 25 000 25 000
Ingdende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000

Not 6 Uppskjuten skattefordran

2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 98 591 83 024
Arets forindring 15 567 15 567
Belopp vid arets utgang 114 158 98 591
Utgaende redovisat viirde 114 158 98 591

Not 7 Vasentliga hiandelser efter rﬁkenpskapsﬁrets slut

Inga visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang har paverkat bolagets verksamhet.

Arsredovisningen beslutades per 2026-03-26.

Hudiksvall den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Eriksson Tobias Sonerud

Ordforande

Malin Hagberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556829-0380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Varvet 4:2 Fastighetsférvaltning AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varvet 4:2 Fastighetsférvaltning AB

enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Varvet 4:2
Fastighetsforvaltning AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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o fOoretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa hagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

~+ forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
2 En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
)  www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

% revisionsberattelsen.

Hudiksvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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