Arsredovisning

for

Fastighets AB Nyckelpigan 5

356588-6669

Riakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Nyckelpigan 5 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma G /2 2024. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 556588-6669

Styrelsen for Fastighets AB Nyckelpigan 5 avger foljande drsredovisning for rikenskapséret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyckelpigan 5 beldgen i Sundbyberg.

Foretaget har sitt siate 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 - 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 465 495 464 460
Resultat efter finansiella poster -5 179 -35 126
Soliditet (%) 11,1 11,2 10,7 10,9

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 420 290 23 026 563 316
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 23 026 -23 026 0
Arets resultat -4 632 -4 632
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 443 316 -4 632 558 684

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 509 834 (509 834).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 443 316

arets t0rlust -4 632
438 684

disponeras sé att

1 ny rakning overtores , 438 684
438 684

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
' -2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintiakter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomséttning 453 151 494 573
Ovriga rérelseintakter 11 773 0
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 464 924 494 573
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -282 180 -174 642
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -69 568 -69 568
Summa rorelsekostnader -351 748 -244 210
Rorelseresultat 113 176 250 363

Finansiella poster

Ranteintdktier 134 13
Rantekostnader -117 942 -71 346
Summa finansiella poster -117 808 -71 333
Resultat efter finansiella poster -4 632 179 030
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -150 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -150 000
Resultat fore skatt -4 632 29 030
Skatter

Skatt pa arets resultat | 0 -6 004

Arets resultat -4 632 23 026
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfOretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

2542 310
0

2 542 310

2 250 000
2 250 000
4792 310

337 509
30 414
15 182

383 105

33 330
33 356
416 461

5208 771
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2022-08-31

20611 878
0
2 611 878

2 250 000
2250 000
4861 878

270 259
25 741
972

296 972

62 811
62 811
359 783

> 221 661
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-08-31

100 000

20 000
120 000

443 316

-4 632
438 684
338 684

25 000
25 000

4 Q77 000
19 250
4 096 250

148 000
18 569
277 338
0

84 930
528 837

5208 771

5 (8)

2022-08-31

100 000
20 000
120 000

420 290

23 026
443 316
563 316

25 000
25 000

4225 000
19 250
4244 250

148 000
1242
164 275
8 363
67 215
389 095

S 221 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Bygegnadsinventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
10 ar

2023-08-31

4116 124
4116 124

-1 504 246

-09 568
-1 573 814

2 542 310

2023-08-31

56 000
56 000

-36 000
-56 000

6(8)

2022-08-31

4116124
4116 124

-1 434 678

-09 568
-1 504 246

2 611 878

2022-08-31

56 000
56 000

-56 000
-56 000
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem éar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-08-31

2 250 000
2 250 000

2 250 000

2023-08-31

3 485 000
3 485 000

7-(8)

2022-08-31

2 250 000
2 250 000

2 250 000

2022-08-31

3 633 000
3 633 000

Foretagets bankldn om 4 225 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-08-31

4 077 000
4 077 000

148 000
148 000

2023-08-31

5 500 000
S 500 000

2022-08-31

4 225 000
4225 000

148 000
148 000

2022-08-31

3 500 000
5 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman 1 Fastighets AB Nyckelpigan §
Org.nr 556388-6669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Nyckelpigan 5 f6r rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Nyckelpigan 5s finansiella stdllning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat {or dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Nyckelpigan 5 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669
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Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garantl1 fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna f6r véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhédllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669 1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Nyckelpigan 5 10r rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Nyckelpigan 5 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r {orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedOoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ;
Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Nyckelpigan 5, Org.nr 556588-6669
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utitrs baseras pa vér professionella bedéomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
foérhallanden som dr vasentliga f0r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta £0r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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