sredovisning

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Vara Industrifastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstdimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vara den 25 april 2023

TonnnyAkerstedt
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Vara Industrifastigheter AB
Org.nr 556095-1443

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Soliditet (%)
Balansomslutning

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
‘Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

700 000

700 000

140 000

140 600

2021 2020
3249

1 211
90,2 68,3

Reserv- Balanserat

fond resultat

12 375 887

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rdkning 6verfores

kassaflodesanalys med noter.

2019

3 189

1 543
60,5
16 738

Arets
resultat

2875972

-2 875972
455253
455 253

12 831 140

12 831 140
12 831 140

2018
3156
17 824

Totalt
13 215 887

13 671 140
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Vara Industrifastigheter AB

Org.nr 556095-1443

®

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

~2022-12-31

2 646 590
165
2 646 755

-1 455 022
-29 230

-155493
-2 023 794
622 961

15

-69

-54

622 907

-47 000
575 907

1120 654

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

3 384 545
3451554
6 836 099

-1590 352
-30 587

-528 833
0O

2 149 772
4 686 327

-32 987
4653 340

747 368
2875972
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Org.nr 556095-1443

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 9

0]

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

10317 666
42 250

542 091

10 902 007

1714
6 065 368

39 370

6 120 062

6 120 062

17 022 069

4(11)

2021-12-31

10482 831
55 250

478 667
11 016 748

11 016 748

120
5323621
25231
14 880
5363912

5363 912
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Vara Industrifastigheter AB
Org.nr 556095-1443

Balansrikning

EGET KA

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Baianserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

700 000
140 000
840 000

12 375 887

12 831 140

13 671 140

2 010 000

329 637
2714
110 892
21 822
302 364
767 429

17 022 069

5(11)

2021-12-31

700 000
140 000

9499 915
2875972
12 375 887
13 215 887

133510
14 449
403 470
12 966
155 208
719 603

16 380 660



S

Org.nr 556095-1443

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar {0r poster som 1nte ngar 1 kassaflodet
Betald skatt ”

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Not

1

12

2022-01-01
-2022-12-31

622 907
539 542
-345 565

816 884

-730 952
196 127

144 276

424 801

-424 801
0
-424 801

-2021-12-31

4 653 340
2922 721
211 749

1518 870

-180

-5 331 298
54.815
-206 706

8 625 000

-4 116 834
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Vara Industrifastigheter AB 7(11)
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Noter

Allmiinna upplysningar
Arsredowsmngen dr uppriéttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan beriiknas pa ett tillfSrlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjért §ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningtid tilldimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader:

- stomma & innerviggar 1,25%
- installationer 2.5%
- hyresgédstanpassning 10,0%
- fasad 2.5%
- tak 2,5%
- ventilation '-4,;0:%
- restpost 2,0 %
Markanldggningar 5,0%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20,0%
Inventarier, verktyg och installationer 20,0%

Komponentindelning

Materlella anlaggnmgstlllgangar har delats upp pa komponenter nér komponentema ar betydande och nér
ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompanenteu och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastighetsvirdering
For marknadsvirdering av fastighetsbestandet ar 2022 har Datschas programvara modul Virdering
anvénts. Samtliga fastigheter uppvisar ett hégre marknadsviérde dn det redovisade.

Inkomstskatter _

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillndrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
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Vara Industrifastigheter AB (1)
Org.nr 556095-1443

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till fljd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt fOr 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den permd forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

skatt.eskuldcn som ir ha_nf@.rhg t1ll .{)b@g_kattadg_ reserver.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning -
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Siite
Vara kommun 212000-2924 Vistra Gotalands 14n,
Vara kommun

Not 3 Inkop och fdrsaljmng mellan koncernf'oretag
2022 2021

Arets totala inkdp som skett fradn andra foretag 1 koncernen -661 111 -583 976
Arets totala forséljning som skett till andra foretag 1 i koncernen 367 836 348 274
-293 275 =235 702




Signature reference: 833b6643-d898-4389-882D-0d886248d800

Vara Industrifastigheter AB
Org.nr 556095-1443
Not 4 Réntor och utdelningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Not 5 .B-Gkslu-tS‘diﬁSpg_sitizonfegr-
Avsittning till periodiseringsfond

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt |

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redwisat vérde
Verkligt vérde

Ingéende anskaffningsvirden

[nk6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
15

69

-54
2022

47 000

47 000

2022

-29 324
-120 654

2022-12-31

18 487 327

361 377

-163 964
18 684 740

-8 004 496
8471

=371 049
-8 367 0’74

10 317 666

10 317 666

2022-12-31

700 235
0

0
700 235
-644 985
0

-13 000
-657 985

42 250

9(11)

1 030 000
1 030 000

2021

-638 251
-109 117

2021-1 2-31

27 108 637
-8 621 3 10
18 487 327

-10933 277
3 447 864
-8 004 496

10 482 831

2021-12-31

703 235

65 000
-63 000
700 235

=703 235
68 000
-9 750
644 985

55 250
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Vara Industrifastigheter AB
Org.nr 556095-1443

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 11 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging
Arets avsittningar

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Utrangering av anldggningstillgangar

" gy o

2022-12-31

478 667

2022-12-31

116 000

336 000
47 000

2022

482 170
91 330
373 500

2022-12-31

384 049

0
155 493
539 542

10 (11)

Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2021-12-31

0
478 667
0
478 667

478 667

116 000
156 000
325 000
336 000
1030 000
0

1963 000

061

2021-12-31

373 (053
109 117
482 170

528 833

-3 451 554
0

-2 922 721
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Vara

Tommy Akerstedt Per Lundh
Ordférande

Hataps Hitfishyg Alexander Larsson

Heidi Hansen Héakan Lindell
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats

Goran Johansson
Auktoriserad revisor

Q-B800-0dB6824ad6TE
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Till bolagsstémman i Vara Industrifastigheter AB, org.nr 556095-1443

Uttalanden

Jag har utforten revision av arsredovisningen for Vara Industrifastigheter AB for ar 2022,

'Eﬁ'ligt min 'up'pfatt'nihg ha‘r 'érs;'red'o’visniﬁge*ﬁ upp’rétta‘ts‘ i eﬁl’igﬁet med érSrfedwi'sn'inQSIagEn GCh ger en i alla vése‘htl'iga“ avseenden

e.nllgt arsredawsnln_gsla_gen | F@rva-l;tn;mgsb.e rattelsen ar frarenllg med arsreda.wsmngens .a.vrl.ga .delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

G'm'ﬂ'efﬁ ﬁfiﬁ*r 'mai-aﬂ Eﬁé@'ﬂ

Slyreisens och verxstaliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid up-préa'ttai-nde't' av a rSr'edwisningen ansvarar sfyr'e’lsen ech v‘erksra'fill‘ande d-ire ktfjren 'ff:fir be-démningen av bo Iai-ge'ts fﬁrméga at’t' fo rts‘fa"t't“a

antagandet om fcrtsa'tt dnft Antagandet om fertsatt drlft tlllampas dc:ck mte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten

'Ef%w&%wm mwm'

Kojmmer _at_t uppta-cka _en_ 3@‘339 nt“Q _fe; I-a_kt:ghe;t UTTI -en s_a_da.n_ fnns._ F.el_aktlgheter _k-a_n .UPF)S_’CE Pﬁ ;grun_c!_ _3_'?«_*-' oege_ntl_l.gheter-el_lermlsstag _GC__h_
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

& '_|dent|t" erar GCh bedomer Jag rlskerna for vasentllga felaktlgheter | arsredwlsnmgen vare sng dessa beror pa oegentligheter eller

"Ge_gen_tll_gh.;et.er ar hogre an f:::v_r en _v._ase_nth_g felakt.:g,het som ber@r pa:_. mi.sstag:,. eft.ersom 0.e:g;;e_nt_llgh_et_e_r l._(_a_n__ in n;e.fatta a_,g;:e ra.;n.dse:- |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

& s-kaffa'r j’ag mig e'n' ff’:’j"rstéfeIsE-av 'd'en del av bclafgétsvi'ntfe r’n’a k-cmtmll som har betydfelse 'fi:'ir m-ir’i 'reia'iSitj'n f:'j*r att “utfﬁr'ma

kontro I-i;en---

e Utvarderarjag lampligheten | de redovishingsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande direktoren
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkiGren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
_upprattandet av arsredwisnmgen Jag drar @cksa en slutsats med grund | de mhamtade revnsmnsbewsen ch huruwda det f Inns
'formaga att faﬂsatta verksamheten Om jag drar slutsatsen att det f inns en vasentllg Qsakerhetsfakté'r maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar @tlllrackliga modifiera uttalandet om arsredomsmngen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Revisionsberattelse Vara Industrifastigheter AB, org nr 556095-1443 1(2)
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

agar och andra forfattningar

Ind.ustnfastu,g_heter AB for ar 2.022 sa.m.t..av forsl.ag,_;et .t|II dlspasntmner be.traffande balagets w.n.st.el.ler forl.ust.

Jag tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter-och
verkstallande direki6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
J‘ag har utft‘a’rt rev-is’it:me'h e’nligt ge-d 'revis'iﬁ'ns“se'd i'Sve-rige?- Mitt a’nsva“r e*n‘ligt de’n'n'a be'skrivs ﬁé'rm'are i a’-vs'n-ittet Re'viso 'm-s“ a’nsva'r Jag'é-r

e.nllgt d_essa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om uidelningen ar forsvarlig med hahsyn till de krav som bolagets verksamhetsan, omfatining och
risker staller péé storleken av balage:ts- egna _k.a-pita_l;_ konsolider ngsbehw,_ likviditet och staf.l_l.nln-g .l_ ;wr_lgt..

.b.e.d.@ma .b@_lagets .ek@.n.om.lska sntuatlan .o.c.h. a.tt t!.l.lse ..a.t.t balagets .Qrganisatl.an ar utf.@rma,d sa att. b.akf@.rln_ge n, m.e.d.eI.sf@wal.tn.l.ngen on.:.h
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga foratt bolagets bokféring
ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

R-%ﬁ-é-mmg @-ﬁ-wﬁ-’r-

* pa .nag.ot: -a.n;_n.at satt _ha'n_d_lja_t _l- st_r-i_d me;d a kt:l‘erbﬂ.-l.agslja gen, arsredovisn _i;jng_sla:gen: fe..ll'e.'-"?bfﬁ'a;g'w-“din-'“.gﬁf“=

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ri*mlig siék'e'rhet ér' en hég g-rad av Séke'rhe‘t men ing’ien g’ara-nti fﬁ'-r-att en r-evi‘sibn- s@-m ut’fi:ir*s e“nligt' fgtjd 'rfexfi'siian’s*sed i‘ S-vér’i'fgé alltid

dIS.pGSItIG ner av bolagets mn_st ell.er fﬁrlu.st mte ar f.orenll_gt med aktlebalagslagen |

Som en‘del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
Installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt | I’ISK OCh vasentllghet Z)et lnnebar att jag fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder amraden GCh farhallanden som

ar fe-ren_l lg’t m_e;d. aktie_b.@lagslagen,-

Skara

Goran-Johansson

Auktoriserad revisor
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Signature reference: b2d55045-ae58-42af-8885-15376bi6eaff

Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Signed by: GORAN JOHANSSCN
Date: 2023-04-17 16:34:26

Auktoriserad revisor: Goran Johansson



