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Andsjo Fastighets Aktiebolag

Organisationsnummer: 556215-9508
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate; Malmo

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéallts pa arsstamma 2025-03-20.
Arsstdmman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
pergponer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning
Andsj6 Fastighets AB ar ett helagt dotterbolag till AB Andsjo, (556048-8347), med sate i Malmo, Bolaget ager och fGrvaltar en
fastighet i Vaggeryds kommun. Den externa uthyrningsgraden ar 100%.

Viktiga férédndringar i verksamheten

Under varen 2024 renoverades taket (ny papp) pa vart storsta magasin i Vaggeryd, ca 2.200 m2. Nagra andra stdrre
investeringar vid anlaggningen i Vaggeryd har inte gjorts. Endast Iépande underhall.

Fastigheten Balder 3 i Vaggeryd saldes i sin hethet 250129 till Global Timber A/S, Danmark.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (kr) 2 005 374 1 886 800 1765 786 4 985 363
Resultat efter finansiella poster (kr) 664 126 1291915 575 670 90 027 671
Balansomslutning (kr) 5639 480 6 068 466 31 587 241 101 858 758
Soliditet (%) 51,8 63,9 96,2 99,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000
Balanseras i ny rakning
Utdelning
Minskning av aktiekapital -1 900 000
Forandring av reserviond -400 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 2 593 306
Arets resultat 83 182
summa 2676 488

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning 2 676 488
Summa 2 676 488

Balanserat
resultat

1128 335
164 971
-1 000 000
1 900 000
400 000

2 593 306

Arets
resultat

164 971
-164 971

83 182
83 182
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Ssumma

3 693 306
0

-1 000 000
0

0

83 182
2776 488

Foretagets resultat och stailning i évrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiellia poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

2 005 374
0

2 005 374

-1 058 929
0

-158 736
-157 758
~1 375 423

629 951

34175
0
34 175

664 126

-500 000
47 003
-452 997

211129
-1 674
-126 273
83 182
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2023-01-01
2023-12-31

1 886 800
5920

1892 720

-923 864
0

-157 480
0
-1 081 344

811 376

480 466
73
480 539

1291 915

-1 080 000

-3 936
-1 083 936

207 979

-1 344
-41 664
164 971
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3 348 639
61 986
87 303

3 497 928

3 497 928

636 212
49 760
0

191 026
876 998

1 264 554
1264 554
2141 552

5 639 480
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2023-12-31

3077008
66 335
101 334
3244 677

3 244 677

0

60 456
2758
294578
357 792

2 465 997
2 465 997
2 823789

6 068 466
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsatthingar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

100 000

0
100 000

2 593 306

83 182
2676 488
2776 488

185 543
G
185 543

462 818
462 818

11 423
1578 000
116 239
508 969
2214 631

5 639 480
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2023-12-31

2 000 0G0
400 000
2 400 000

1128 335

164 971
1293 306
3 693 306

185 543
47 003
232 546

336 545
336 545

145 925

1 080 000
78 801
501 343
1 806 069

6 068 466
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillf6rlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivréntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstaild.

SKatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt fér dvriga

skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasingavtal kiassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att dga en tillgang i allt vésentligt éverférs fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett leasingavtai som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget och koncernen
har inga finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.
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Redovisningsprinciper inmateriella anléggningstillgangar
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Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag fér beraknat restvérde om detta bedéms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 15-100 &r
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5ar
Markanlaggning 20 ar

Komponentindelning:
Stomme och grund 100 ar
WS50 ar

El 40 ar

Inre ytskikt 15 ar
Ventilation 25 ar

Fasad 50 ar

Yttertak 40 ar

Styr- och 6vervakning 15 ar

Planmassiga avskrivningar ingar i direkta fastighetskostnader med 159 tkr (157 tkr)

Not 2. Personal

Medelantal anstallda

Not 3. Ovriga rorelsekostnader

Resultat vid utrangering av tak
summa

Not 4. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernféretag
Ovrigt
Summa

2024-01-01
2024-12-31
0

2024-01-01
2024-12-31
-157 758
-157 758

2024-01-01
2024-12-31

0
34175

34 175

2023-01-01
2023-12-31
0

2023-01-01
2023-12-31
0
0

2023-01-01
2023-12-31

448 767
31 699

480 466
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

INkSp
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
9453 020
569 745

10 022 765

-6 376 012
539 091
-140 356
-3 977 277

' -696 849
-696 849

3 348 639

2024-12-31
3618511
3618 511

3552176
-4 349
-3 556 525

61 986

2024-12-31
140 305
140 305

-38 971

-14 031
-53 002

87 303
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2023-12-31
9453020
0

9453 020

-6 236 912
0

-139 100
-6 376 012

3 077 008

2023-12-31
3618 511
3618 511

-3 547 827
-4 349

-3 552 176

66 335

2023-12-31
140 305
140 305

-24 940
-14 031
-38 971

101 334
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Bo Ransnas
Styrelseordforande
2025-03-20
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Johan Bolinder
2025-03-20

ar revisionsberattelse har lamnats 2025-03-20.

KPMG AB
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Jacob Magnus Kvarnhammar
Auktoriserad revisor

Persc 3
Verkstallande direktor
2025-03-20

Camilla Persson
2025-03-20
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Andsjo Fastighets Aktiebolag, org. nr 556215-9508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Andsj6 Fastighets Aktiebolag for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av Andsjo Fastighets Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Andsj6é Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttaianden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direkt6ren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felakfigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

forts&tta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— uivarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

——- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéilande direkibren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberétielsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fé6r den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéattelse Andsjd Fastighets Aktiebolag, org. nr 556215-9508, 2024 /31 P 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Andsjé
Fastighets Aktiebolag fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avanittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Andsjd Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och ati tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta, &r aft

med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Malm6 den 20 mars 2025

KPMG AB

\1".

ok AL )

Jacob Kvarnhammar
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 évrigt kontrolieras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direktéren ska skdéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa et betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktieboiagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
bvertrddelser skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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