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VD HAR ORDET

Under 2023 har GéteneBostdder navigerat vidare pa var i hogsta grad lokala bostadsmarknad
som dnda blir sd beroende av den globala utvecklingen. Inflationstrycket verkar i slutet av aret ha
borjat dimpas men dess effekt, 6kande styrrdntor, har alltmer paverkat AB Gotene]ostaders
ekonoml Inte mmst med tanke pa de stora mvestenngar som g]m*ts i bolaget ﬁ'amf"or al t da

1nﬂdt10n och en rantebana som velkar ha natt toppen thoppmngsws mnebar detta fal]andfe
rantor redan under 2024. Samtidigt har stora kostnadshdjningar aviserats lokalt nér det galler
taxor och avgifter. Och vid sidan av det pagdende kriget i Ukraina har me]lanostel nkonflikten
blossat upp igen. Detta skulle kunna paverka virldsekonomin under flera &r framéver.

Under 2023 fick GoteneBostader en delvis ny styrelse samt ny ordférande och vice ordférande.
En uppskattad styr elseuf’bildning genomtordes 1 mayj, 1 regt av Sveriges Allménnytta. I juni togs
beslut om en Gvergédng fran redovisningssystemet K2 till K3 frdn och med 2024, Detta ér
nddvéndigt for att kunna hantera framtida renovering och nyproduktion,

Det sedan 2022 pialgaende nybyggnadspmjektet f‘ardl gs'talldes h’osten' '2023 56 nya 'l'fa"genhetel hdr

tlil AIT06 kdplte] 6 § 3 mnebar att pmjektet landar 1iagot over budgeterdd kostnad Ul’OVGl de
nya ldgenheterna har en helt ny utemiljé, hushalisnéra killsortering och laddinfrastruktur skapats
for savil nya som tidigare hyresgéster. Alla lagenheter var uthyrda i god tid fore inflyttningen
SOl ;n]ordes undel hosten Inﬂyttmngscnkaten wsade med sﬁt smtt pa 5 4 1 skalan 1 6 och ett

pmj c_ktet .h_ar ocks_a ett femtontal wllr frl_g].ons i kmmnunen mh manga ungdomal har _fatt en
lagenhet. Projektet har genomforts med stort fokus pa hallbarhet, inte minst genom det unika
samarbetet med Unesco Biosfaromrade V‘éner-skéirgéfde:n med Kinnekulle.

s.]utet- av ret. D.etta- ser ut att .fm ts,a;_tta 1 .a.l;fla; fall.; -an. bn in pa -2 02.4 med allt v_ad --d-et _111.171_-@1:3&1‘- f"or
uppvirmningskostnader och stresstestning av vara forvaltningssystem.

Hyresgastinflytandet under 2023 har frimst préiglats av boinflytandemdten och ett antal kvélls-
aktiviteter i samarbete med Hyresgéstforeningen. Darutéver fortsétter bolagets systematiska
arbete med handlingsplanen efter Hyresgastenkaten 2022, Planen genomt6rs fram till och med
juni 2024. En ny enkiit kommer sedan goras i hela bestdndet kommande hést. For GoteneBo-
stdder dr det viktigt att ha en [6pande och pagaende dialog direkt med véra hyresgaster Detta
underlatlas genom att Vi ar ett relatwt lltct bolag med god personhg kannedorn om mang,a av vara

samh{,t genom medverkan 1en uatmnell konferens Samt kontakter ﬁ"an ﬂera Ohka b(}lag och
kommuner i1 Sverige som velat inspireras av detta.

Jag vill avslutnmgswq tacka bolagets personal for aktiv medverkan i vért utvecklingsarbete.
Likasa var nya bolagsstyrelse som visat stort en;_.,agenmn;: och ér ett vardefullt bollplank f6r mig
min VD-roll. Och trots en orolig vérld tror vi pd GoteneBostider fortsatt pd framtiden!

Martin Sohlberg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledamoter Suppleanter

Susanna Lundgren, ordférande Bo Bergsten

Linus Karlsson, vice ord{drande Dragan Jurcevic

Ake Fransson Johan Kjellstrdm

Rinor Xhemshiti Lars-Inge Bly

Clemens Nordentoft Annelie Larsson t o m 2023-12-28
Liv Gerding fr o m 2023-12-29

Arsstamman holls onsdagen den 3 maj 2023. Stimman var 8ppen for allménheten att beséka och

annonserades bland annat via bolagets hemsida.

Under verksamhetséret har styrelsen hallit sju protokoliforda ordinarie sammantraden samt 4

arbetsmoéten angaende byggprojektet Melonen 6

Verkstallande direktor
Verkstilllande direktor dr Martin Sohlberg.

REVISORER

Ordinarie:

Ohrlings Pricewaterhouse AB med Marina Svensson (auktoriserad), till huvudansvarig revisor,

utsedd av arsstamman.

Suppleanter

Sibylle Mendes (lekmannarevisor), utsedd av kommunfullméktige.

Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Susanna Lundgren, Linus Karlsson

samt verkstéllande direktéren Martin Sohlberg, tva 1 forening. Dessutom har verkstéllande

direktdren ritt att teckna firman betriffande I6pande forvaltningsatgirder,
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ORGANISATIONSPLAN

STYRELSEN

Verkstallande divekior

| heltidstjdust

Administration

2,25 heltidstjinster

Fastighetsforvaltning

1 heltidstifinst ._

Fastighetsskotse! [ Lokalvird

5,25 heltidstjinster | . 1 heltidstifinst

Varay 1 siisongsanstiilld

VERKSAMHET

Samtliga aktier dgs av Gotene kommun. Aktiekapitalet uppgar till 5 miljoner kronor.

Affirsidéplan for foretaget

AB GﬁteneBostédcr ska lﬁnggsikti g:,t éigd och fii‘l vaita bostﬁdex och lokfaizer enligt affarsmdssiga

Fem viktiga strategier

® Att vara en konkurren skraﬁlg och ]fmgsﬂmg aktor pﬁ bostadsmarknaden som bidrar till
6kad tillvaxt i kommunen '

e Atterbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvdmt boende i vilskétta och attraktiva
bosta-dscmrﬁden -

J At*t b,k.a. bol_dzg,cts mar k.na_dsandal

¢ Att ha en stabil ekonomi

Mal enligt bolagets figardirektiv

Ekonomiska mal
o  Bolaget ska bedriva sin verksamhet pé ett sédant sétt att kostnaderna for verksamheten
tacks genom hyresintakter

e  Soliditeten i bolaget bor pd sikt vara minst 12 %, Bolaget arbetar langsiktigt for
konsolidering i syfte att minska kommunens risktagande som agare

. lolaggets langantl ga avkdstnm;:, bm vara 5 pmcentenheter pa (,gget kdpltal

kommunaia bostadsaktieboldgj




»  Positiva resultat utéver utdelningen ska terinvesteras i verksamheten, alternativt anvindas
for att minska laneskulden, for att ddrigenom uppna soliditetsmalet

o  Bolaget ska arligen betala en borgensavgift/laneavgift enligt kommunens Styrprinciper for
fin an s-iell' h-anﬁt-e-r*ing

Bolaget ska medverka till att de av kommunfullmaktige antagna strategiska malen uppnas.

Eknomis’ka organimtionsti]-l'h(’irighe’ter

HBV Foremng) samt FASTIG. (Fastlghetsbranschens Albetsglvai-Oré,amsatlon) lolaget ar
ocks& medlem i Kooperativa Hyresrittsforeningen Gotene Aldrehem.

Kontor
Bolagets kontor dr beldget pd Jarnvégsgatan 6 och fastighetsexpeditionen pa Vikingagatan 21 A,
bada i1 Gotene.

Personal

Nio veckor pa sommarlovet var det sex ungdomar som sommarjobbade hos oss via kommunen.
All tillsvidareanstilld personal har haft medarbetar- och l0nesamtal,

Utbildningskostnaderna per anstélld var 18 500 kr, en relativt hdg summa jamfort med
For%aende ar beroende delws pa att bolaget haft ny personal samt att styrelsen genomf{drde en

ﬁmkvmd z veckan qamt kontmue;hg Uppf”eljmngﬂ av halsan via fbretagshalsovarden Undez aret
har personalen i genomsnitt utfért 17 timmar per anstilld i fysisk aktivitet,

Fastig'heftsbestﬁnd

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter ar 220 771 tkr (207 841 tkr).

Forsiakring
B'O’lageits 'f’astighefe'i 'invf'ent'aricr'OCh maski’ner Zii’r‘ 'ﬁjl‘ sétikradei en kmnbi’ne: ad f"éretaggszfﬁrséikriﬂg

AB samt f01 dOllSﬁ)TSalel’lg hm Pmtector

Miljo
AB GoteneBostédder deltar sedan 2020 Allmannyttans Klimatinitativ som &r kopplat till Agenda
2030. Malséttningen med bolagets medverkan ér att senast 2030 ha minskat sin

energiforbrukning med 30 procent samt att den energi som da anviénds ska vara fossilfri. Bolaget

-51 eckséi medlem i Unesco Biosfﬁmmlﬁd"e Vﬁne’rskérgﬁl d‘en me'd Kixmekul]ie All' el b'oliaget k(’iper

med hosten dven pa Melonen 6 Genom utbyte av en ledskapsbal are samt 1‘1'101]133&01‘311{10 att

-dnvanda HVOIOO 1 en beﬁntllg redskapsbarare har dndelen av detta bransle 1 den t()td'l"

I ed.s_k,a P SUCcesst _vt ;
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Inﬂa‘ti‘onseffekterna h'ar' fOﬁSatt pﬁvmk’zlt GﬁtemBOStiiderb ekonomi p'ﬁ ett svﬁrﬁimtségbdﬂ Sﬁtt

annat tlll fbl_]d av vattenlackm atgaxder i avloppssystem och tldlgal elagt byte av en varmepump
Sammantaget har detta péverkat bolagets resultat 2023. I nio olika fasti gheter har omtapetsering/
golvbyten utforts i totalt 36 olika ldgenheter varav fler 4n tidigare krivt mycket omfattande
atgarder, 18 hylesgastel har valt standardh6jande atgérder under 2023, till exempel nya luckor

och diskmaskin i koket eller egen tvéittmaskin. Pa Liljan 1 har totalrenovering slutforts i tre
lagenhetel och paborjats 1 yttmh gdm tva Sadan renevenng be.star' dels av sedvanhgt underhal

underhall Pa Lll_]an 1 har ocksa all takawattnmg bytts ut 1ksom kallalbelysmngen Ddl‘ har
ocksé viss beskdrning och fallning av trdd gjorts, P4 Hjdlmen 7 har det varit nédvindigt att

totalrenovera ett antal ldgenheter 1 samband med omflyttning. Har har ocksa asfaltering skett pa
vissa ytor och en garagebyggnad har malats om. Pa Helde 1:305 uppstod pmb]em med avlopps-
ror som kréivde relining, hiir renoverades ocksa 2 badrum. Pa Heldegatan pd Melonen 6 har en

tvittstuga renoverats efter intraingande grundvatten, hér har ocksd miljohuset byggts om infor
mf“orandet av matavfall Pa Guttmp 8 2 hal ett antal f‘onstel samt delar av panel bylts ut och

ﬁbytas.
Investeringar
P’&"I‘_.;i'ljan I 'har -'m’ta‘lrenovea'i'ng sl’utfér?ts i tle'lﬁg'erll’ieter och p‘ébéxjats i ytter’li gare wﬁ S‘ﬁd’an

__gatan 17 oc:h 23 En gammal iedskapsbarare 1ar by’tts ut mm en ny med sandspndare (}ch

plogblad. En mindre inventarieinvestering har ocksé gjorts i form av nya stolar i bolagets

konferensrum.

Uthyrningssituationen
Vid utgangen av dr 2023 var antalet outhyrda lagenheter 5 (1) st av det totala bestandet pa 456 st

vilket motsvarar 1,1% (0,25%). Antalet vakanta ldgenheter var i medeltal 5,00 (3,25) st vilket

.mOtsval ar l 10 % (0 8 1 %) H‘yres'bortfalle‘t '"f’d'r‘ de a'uthyrda l"iigetﬂ“letema uppgick ﬁ" 3'67 (26.)

gouthyma Detta motsvar‘ar O% (0 %) av det t(}tala lokalbestandet




!Tntat hyresbort{aﬂ
Hyresbortfall bostader och lokaler l, s Rabalter
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Antalet inflyttningar har under aret varit 12() (68) st, vilket motsvarar 26,3% (17%) av bolagets
bestdnd. Av dessa utgor nyproduktionen pa Alsbmsgatan Melonen 6, 56 st. En mer rittvis
jamforelsen med foregaende ars omflyttning bér dérfor vara 64 (68). Av de inflyttade var 30 (17)
fran andra kommuner. 70 (69) hyresgdster flyttade ut, varav 25 (27) till andra kommuner. Genom
tillskapande av de nya lagenheterna pa Als‘borgs.gatan frigiordes 15 villor 1 Gotene kommun nér
ﬁ'ldre' pmsmlel' vale att ﬂyt”ta di’t‘ Vidare var 18 av d‘e n'ya l‘l'yresgf'a‘ster 3‘0 ﬁ;r e‘l*le'fr" yngle 1’15,1' de

ett antal nodvandl ga men oplanerade underhallsatgaldet ar det ﬁamsta ska]et tﬂl att budgetex at
resultat €) har kunnat uppnas. Den genomsnittliga avkastningen under de senaste fem aren har
varit 3,1 procentenheter. De tidigare avsatta periodiseringsfonderna om totalt 400 tkr har nyttjats
under 2023. Under 8ret har 59,6 miljoner nyupplanats med anledning av nybyggnadsprojektet pa
Alsborgsgatan, Melonen 6. Ddrutéver har befintliga lan upphandlats pa nytt av ett belopp 91,9
miljoner kr. Samtidigt har 2,5 miljoner kr amorterats under aret pa befintliga 1an. Under 2023
utbetalades statligt elstéd om 518 780 kr till bolaget for perioden oktober 2021 till september
2022, Av detta fordelas 112 064 kr under 2023 och 2024 till de av bolagets kunder dér elen ingar
i hyran eller som betalar for virme via bolagets varmepumpar. Nybyggnadsprojektet fardig-
stdlldes och hade inflyttning 2023. Dock sker viss slutfakturering samt den forvintade
utbetalningen av det statliga investeringsstodet for detta projekt forst 2024.
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Intakter och kostnader

Ersittning fran Ov rig;;?;ERter
Externtsalda__ nyresgdster - d S
tjidnster 1,.5%-
1,4%

Hyresinfater_ ™0
lokaler T,
9,8%

Ovriga i
2,0%

Rénteintakter
1,0%

: Hyresintdkter
bostader
79,6%

Kostnadernas férdelning 2023

~Fastighetsskotsel
314 Vﬂ

Réntekostnader
12,3% -, Reparatior
- 3,5%
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Likviditet

Bolagets kassa/bank uppgmk per 2023-12-31 tll -2 881 tkr. Bolaget har en checkkredit pé 5

mnkr under stérre delen av dret men under slutet av 2023 hojdes den till 10 mnkr for att hantera
projektkostnademna for nyproduktionen innan investeringsstddet skulle betalas ut 2024. Krediten

har utnyttjats under december 2023.

Laneskulden uppgick per 2023-12-31 till 229 mnkr. Genomsnittsréintan var 2,27%.

| Nyckeltal

- Soliditet %

B b re——— ————— i ey

‘Egct:ik-apzi.t_a'li tkr

- Kassalikviditet %

Nettoomsittning

Langfristiga skulder tkr

' Rérelsckapital tkr

'_ G:Cnmnjs_n*i{?ﬂ?i.g skuldrinta %

¢ Resultat efter finansiclia poster
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Soliditetsutveckiing

2023
6,9

7.9

2,27

37 307
140

253 890

17 363
224049

<11 490

2,0% +4—

0.0% -+
2014

Soliditet

201

2018

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Soliditeten &r 6,9% och har minskat sedan foregaende ar beroende frimst p& uppldningen i

byggprojekt pa Alsborgsgatan, Melonen 6.
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Hyresfhrhandhng

Forhdndlmgal na var begarda av AB GeteneBastadex som ytkade pa en ho]mng av utgaende.

totalhyror med 6,5%.
Parterna enades om att hyrorna for ldgenheter och lokaler héjs med 4,4% fran 2023-03-01, for

lagenheter med kallhyra héjs hyrorna med 3,0% och for ldgenheter dér hushéllselen ingér h@_}S de
med 4,9%. P-platser med 10-25 kr och garage med 30 kr/ménad. Standardhdjande atgéarder hojs
med 4,4% fran samma datum. Hyresforhandlingen for 2024 pabérjades i november 2023,

‘LLNAD AGARDIREKTIV

MALUPPF

'tacks genom bolagets mtaktel
L 'Bolagets sohdltet hal mmskat i'ran 8 6 nll 6 9% till f"'ol_;d av byg_,gpmmktet pa Meloncn 6

ekonmmsk hushallnmg:, wlket t1d1 gare har anmalts tlll a&aren

e Bolaget har under 2023 ¢j uppnatt dgarens langsiktiga avkastningskrav om 5 procent-
enheter av eget kapital, avkastningen blev 1,3 procentenheter. Genomsnittet de senaste 5
aren dr 3 1 p1 ocentenhetel

alhnannyttl ga kommunala bostadsaktiebilag och har. samtldlgt mmst 1 _metsvarandef grad
gjort insatser som kommer allménheten till del

e Bolagets positiva resultat efter utdelning aterinvesteras i verksamheten

o Bolaget har under dret betalat en borgensavgift enligt reglerna i kommunens finanspolicy

e Bolaget medverkar till att de av kommunfullmiktige antagna strategiska malen uppfylls:

o Okad nytta for alla kommuninvanare inom befintlig ekonomi
" Mal: Bolaget ska sté pd egna ben ekonomiskt och erbjuda ligenheter som

motsvarar efterfragan.

= Upptyllnad 2023: Bolaget har redovisat ett positivt resultat och har under
aret tilltort 56 st nyproducerade hyresldgenheter pa Alsborgsgatan,
fastigheten Melonen 6 i Gotene tatort. Samtliga nyproducerade lagenheter
dr uthyrda och vakanserna i bolagets 6vriga ligenhetsbestand har tillfalligt
paverkats endast marginellt till f6ljd av byggprojektet.

o En kommun som dr attraktiv att bo, beséka och verka i

= Mal: Bolaget ska arbeta aktivt med kunddialog for att halla fastigheterna i
attraktivt skick och medverka i stadsutveckling dér sddan sker i anslutning
till bolagets fastigheter.

. Uppféj'_"lhmd 2023 De’t Sys-lematiska al*-be'tie-t'- m-ed 'h“-ln'dl*ingsp-]aﬂen frﬁn 2022

b_olagezts l_a.genhetm. N._azst-a e;nkat _ genc}m for:s 2024, En. aktw dlalc}_g ;pag_ar
ocksd med hyrﬁ sgii-sif&irerﬁngen- liksom medverkan i deras ;,ajkftivi.téter,_
Genom den nya utemiljén pa Melonen 6 har en ny "utstdllningshall under
stjigrnorna” skapats i samarbete med bland annat Gétene kommun och
Kultursystem Kinnekulle samt med delfinansiering fran Sparbanks-
stiftelsen Skaraborg. Verksamheten har fatt namnet Galleri Hemmavé och
kommer under de ndrmaste dren erbjuda tre arliga utstillningar f6r
allminheten. Detta 6kar attraktionskraften sivil i Goétene centrum som for

hela kommunen.

o En klimat- och miljdsmart kommun N
= Mal: Bolaget ska genom medverkan i Allmdnnyttans Klimatinitiativ arbeta -.
aklivt med att férebygga energifGrluster, minska sin totala




energianviandning 2007-2030 med 30 procent och senast 2030 vara
fossilfria avseende energianvindning.

* Uppfyllnad 2023: Sedan manga ar tillbaka &r all den el bolaget képer
tornyelsebar. Dessutom har den egna solcellsproduktionen 6kat med ca 50
procent under 2023. Utvecklingen av den digitala styrningen av

energianvindningen i befintliga fa.:s,tlghet;_er har fortsatt med sinkt
energiforbrukning som fiisljd -Sa*mtli*ga fyra -s-ewi-cefiordoﬁ samt tvé; av tre

robotklippare hjilper yt-te.rhg_a_-re tlljl_ att mmska:- khm ataw-rycket.. .D_et
byggprojekt bolaget slutférde 2023 dr pa ménga sétt helt unikt ur eft
héllbarhetsperspektiv. Att som GoteneBostdder genomfora detta projekt i
.-n-:i*ra S a-mar-bet-e mﬁed Unesco ’B:iosfémm réde Vﬁn errskﬁ-rgﬁrde-n med
b.stadshus hel‘t utan cell_plast i k_hm_atskalet.. Att .e-ne.-rg_lforbru kn.m_-gen ide
nya husen ligger sa lagt som strax §ver 50 procent av byggkraven ér vi
ocksa mycket stolta Gver.
o Ett starkt lokalt arbets- och niringsliv

» Mal: Bolaget ska vara aktivt i lokaletableringar, ta emot PRAQ och andra
praktikanter, handla lokalt nir s& 4r motiverat och méjligt samt for egen
del vara en attraktiv arbetsgivare.

o U:pp .-:'-.__...l'l.n-ad 2’0-2-3 : Bzﬁlraﬁgets- s-a--mtliga l'o ka’lier ar u-thyrd-a Vidare erbj?’uder*

..B-ola-get.arbetar acksa. Elktiﬂ_fﬂzr att st.ar_ka. den egn a a-l.tmkt_m:te_t SOIMN
arbetsgivare.

FRAMTIDEN

I ett fortsatt allvarll gt virldsldge, som fortsitter skilja sig starkt mot det vi linge upplevde fram

t1li fbr bdla nag_,,ra ar qedan kan GoteneBostader konstatera att saval 2024 som de dareﬁer

OCh fordela beﬁntllga resurser pa basta mcuhga siitt eﬁex gwna omstandlghetex Eﬁer att 2023 ha
genomfornt mﬂyttmngen | ett mycket lyckat byggprojekt pa Alsborgsgatan i Gétene kommer de
dterstdende dren under innevarande decennium fa fokusera till mycket stor del pa renovering av
bolagets miljonprogram. Parallellt med detta pagar planering f6r framtida nyproduktion.

Nodviandig renovering av 25-talet éterstéende lagenheter med 1960-talsstandard pa Liljan | och
ca 130 ldgenheter fran tidigt 1970-tal pa Hjdlmen 7 har tldlg,are utretts. Nya energieftektivise-
._:nngsklav ﬁan EU kan mn.ebala beho\f av ytterllgare renovel-l-ng dn lmhlls planerat saval 1 dessa

}kestlmds- och ﬁlml‘ismruu,sbllden for detta Det ar dock en ﬁ)lhoppnmg att overgangen av
bolagets redovisning, fran K2 till K3 frdn och med 2024, till viss del kommer kunna hjélpa till att

hantera kostnaderna.

j'olagets medverkdﬂ 'i Aﬂm';i'nn:.-.a;1&115 Klzi“matinitiati'v som liper p§ ﬁ'am 'til'l 2030’ 'fort*sﬁ'ttel med

gemm overg.,dng:, tnll foss1l*5‘--’a: drwmedei f‘or f'mdon maskmcr och verktyg Bolagets okade

digitalisering kommer fortsétta och d& frdmst inom omradena ekonomi och HR.




Flera framtida industriella investeringar i Gétene och angrénsande kommuner ser ut att kunna
skapa goda mojli gheter for befolkningsutveckling i vart niromréde under de kommande 10-15
aren. Aven om renoveringen av befintliga bostiider &r prioriterad vill GteneBostéder kunna
bidra dven nir det giller fortsatt nyproduktion. Bolaget har darfor initierat en utredning av
mojliga ﬁ)l"’t&tmngSpI’OJekt pé befintliga fastigheter. En anstkan om planbesked for att méjliggéra
100-125 nya lagenheter pa fastigheten Hjdlmen 7, Vikingagatan i Gotene, skickas i detta syfte
under januari 2024 till kommunstyrelsen Gétene kommun. Det ér bolagets férhoppning att denna
ska leda till en ny detaljplan for fastigheten och att nya bostader ddr kan bli verklighet kring 2030

och framat. Fler tinkbara fortdtningsprojekt kan bli aktuella senare. I 6vrigt ar den framtida
personalforsorjningen en fortsatt prioriterad fraga for GoteneBostider infor framtiden.

Foriandring i eget kapital

Akhem Reser V- Balausel_at Arets TOtﬂ“

kapital fond resultat resultat
Belopp vid édrets ingéng 5000 2 100 0 876 154 17 130
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma:
Balanseras 1 ny rakning 154 -154
Arels resultat e o . 233 233

Belopp vid 4rets utgéng 5000 2100 10030 233 17363

e —

Bolagets resultat och stéllning for r 2023 framgér av bifogad resultatrdkning och balansrikning.

Till arsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat 10 029 958 kr
Arets vinst 233 490 kr
Sumima 10 263 448 kr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras sé:
- att 10 263 448 kr balanseras i ny rdkning,

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna kapital efier den foreslagna
vinstutdelningen, samt att den toreslagna utdelningen ar {orsvarlig med hédnsyn till det som anges
i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfatining och
risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt).

tlllrackhgt stm*t i m!atmn ml verksamhetcns art, Gmfattmng GCh nsker Utde mngsbelc}ppet enhgt
bolagets budget for 2023 ar 77 174 kr vilket motsvarar hilften av foregdende ars resultat da detta
belopp enligt géllande takregel dr ldgre dn vid berdkning med genomsnittlig statslanerinta 2023
(2,48%) plus en procentenhet ganger tillskjutet kapital,

Styl elsm i‘oreslm att utdelnmgsbeloppet 77 ‘1'74 kr som helhet h anr aknas fm del av bolagets




RESULTATRAKNING FOR VERKSAMHETSARET Tkr

I januari — 31 december 2023

Hyresintdkter
Ovriga rGrelseintékter

Summnia intikter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
m‘iga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Bokstutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

A rets resuitat

Not

2023

37 308

40 006

118 819
-3 501
6 833
-5 589

-34 742

5264

422

-5 125

140

540

=306

-20 837
-2 925
-6 222
-5 280

=33 264

1700

127

-1 576




BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2023 Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader, mark och markanldggningar

Inventarier

Pagaende ombyggnader

Finansiella anlaggningstillgdngar

2023

248 601
2 203
2017

252 822

2022

147 341
1491
48 312
197 144

85

Langfristiga fordringar . om .
197 229

Summa anliiggningstillgidngar 252 904

Omsittningstillgdngar
Varulager 0

L

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 795 718

Ovriga fordringar 191 4
986 A

Kassa och bank 0 4610

Summa omsiittningstillgangar . 986 - 5332

Summa tillgéngar _ 253 890

_ 202561
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 5.000 aktier
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringstonder

Summa obeskatfade reserver

Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskot( frin kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékter

Sumima kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

PITAL

o

‘ e PR TR

I

5 000
2 100

10 030

_233

10 263

17 363

224 049

224049

2 881
4714
0

155
0
637

4 099
12478

253 890

5000
2100
7 100

9876
154
10 030

17 130

400
o

168540

168 540

0
3142
8 965
333
232
3 820

T 16491

202 561




NOTANTECKNINGAR
NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivitingar

Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verklyg och installationer 5 &r
Byggnader och mark 50-66 ar
Om- och tillbyggnader 10-30 ar
Markanldganing 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER.

2023 2022

Totalhyra
Bostéider 33 100 30 407
Lokaler 4 008 3659
Garage 482 438
P-platser 343 _. - 322
oy e e

Hyresbortfali

Bostider -486 -323
Lokaler 0 22
Garage -11 -7
P-platser _ -128 . .
Totalt o -625 =500

Netto
Bostader 32 614
Lokaler 4008
Garage 472
P-plaiser ) 214
Totalt N 37308

I hyresbortfall ingér olika rabatter med 119 thr 61 tkr).
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A
b

Ovriga férvaltningsintiikter

Uttdrda extraarbeten 145 179
Fastighetsskotsel 445 404
Fjarrvanne;vatten och sopor 653 878
Atervunna fordringar 26 12
Vinst vid avyltring 0 0
Forsdkringsersitiningar {3 588
Ovriga ersitiningar och intikter 1430 376
Summa ovriga forvaltningsintikter S 2699 _ - 2637

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER

Driftskostnader -10 721 -12 166
Underhall -7 324 -8 011
Fastighetsskatt o ~774 } -660

Summa L 1 8__ 3_____19 mm___lw

NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA

l
|

Medeltalet anstillda 10 10

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR.

2023 2022
Bygenader och mark
Ingdende anskaffningsvéarden 250 500 246 774
Inkop 1 993 3726
Forsdljningar och utrangeringar ¢ 0
Omklassificeringar 104 385 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 356 878 250 500

Ingdende avskrivningar 103 159 <98 089
Forsaljningar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar _ 5118 -5 070
Utgdende ack. ayskrivningar enligt plan ' -108 277 103 159

Utgdende bokfort virde 245 601 s W‘t&;\




NOT 7 INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Forsiljning och utrangering
Arets inkép
Omklassifiering inom not
Utadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avyliringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan
Oniklassifiering inom not
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingédende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

NOT 9 LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen
For alla 1an finns kommunal borgen.
NOT 10 CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljat belopp pé checkridkningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar tll

NOT 10 EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgensforbindelser
Garantibelopp Fastigo

2023

48 312

58 090

~ ~104384
i

2023

128 334

78

3 306
1128
4434
-2 732
211

2975
45 338

48312

2022

36 035
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Vér revisionsberittelse avseende denna &rsredovisning har avlidmnats den 20 fronvaa LOZ Y

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marina Svensson

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

vasenthga avseenden rattv:sande b:ld ay Akhebolaget G@tenebasladers fmanme!la stallnmg per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéattelsen &r

férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Aktiebolaget
Gatenebostader.

Grund for uttalanden

enhgi dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaref for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vrd Upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen ach verkstallande dlrektoren fﬂr b@demnmgen av

paverka farmagan att fortsatta v&rksamheten och att anvanda antagandet om fnrtsati dnﬁ Antagandet o
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fatlats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
-né’gra va’sentli'ga fel”akt’ighe’ter vare s’ig dessa 'bemr p'a Gegenthghet@r el’ler musatag ::mh att Iamna en

garanti far att en rev:smn som utfers emlgt ISA och god rews:anssed | Sv.e.nge. a!ltid kammer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

E‘.n‘ 'yti'érﬁgare be'skrivmng :av ﬁséﬁ a'nsm.sair'for révisi'@heﬁ au arsredouisﬂiﬁgeﬁ ﬁﬁhs pé R’eviﬁérgihsﬁéktmﬁ'ens

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstaliande
direktérens férvalining fér Aktiebolaget Gétenebostader for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker aft bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direkidren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,j

1 av ?



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il Aktiebolaget Gotenehostader enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

“fcsrsiag tith utdelning innefattar detta bland annat en badamnmg av om utdelningen &r forsvarlig med: hansyn il

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa starleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland 'anna't att fcj'rtlbp"ande bedéma'btjlagets ekﬁnc}mi:ﬁaka situati@n och att tillse att balagets mrgaﬂ'isation 1ar'

rewsi@nsbews far att med en ramhg grad av sékerhei kunna bedoma om nagﬁn styrelseledamct e!ler
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon forsummielse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller bolagsaordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst efler férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god

tfevisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

fersattnmg-ssk-ytdlghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

En ytterligare beskrivining av vart ansvar {01 revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberattelsen.

Skévde den 20 februari 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukloriseradrevisor
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