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Sid 1 (10)

ARSREDOVISNING FOR TEGELHAGEN HOLDING 8 AB

Styrelsen fér Tegelhagen Holding 8 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ar fastighetsférvaltande.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartillskott om 5 430 tkr.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Agarférhillanden

Tegelhagen Holding 8 AB, org nr 559082-3604, med sdte i Stockholm, dr ett heldgt dotterbolag till
Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB, org nr 559175-4915, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Tegelhagen Holding 8 AB dr dotterbolag till och ddr
koncernredovisning ar upprattad ar Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB, org nr 559175-4915,

med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt tkr

2023 2022
Hyresintdkter 510 282
Resultat e. finansiella poster -6 051 1 800
Balansomslutning 33 010 36 187
Soliditet (%) 82,4 91,9

Transaxuon 09222115557515629319
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Tegelhagen Holding 8 AB
559082-3604

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans foérfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 33 214 406
arets forlust -6 050 057

27 164 349

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktieagarna utdelas 17 829 854
| ny rakning balanseras 9 334 495

27 164 345

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 28,4 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med lénsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen dr dven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande f6r
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transakuon 09222116557515629319 W Signarat B8, SM, FH
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 510 282
Summa rorelsens intakter 510 282
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader - -288
Ovriga externa kostnader -513 -
Summa rorelsens kostnader -513 -288
Rorelseresultat -3 -6
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -8 760 -
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2712 1845
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 - -39
Summa finansiella poster -6 048 1 806
Resultat efter finansiella poster -6 051 1 800
Bokslutsdispositioner 6 1 47
Resultat fore skatt -6 050 1847
Skatt pa arets resultat . -
ARETS RESULTAT -6 050 1847

Transakton 09222115557515628319
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 9341 3911
Summa finansiella anldggningstillgangar g 341 3911
Summa anldggningstillgangar 9341 3911
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 17 831 32234
Ovriga fordringar 42 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5796 -
Ssumma kortfristiga fordringar 23 669 32 276
Summa omsattningstillgangar 23 669 32 276
SUMMA TILLGANGAR 33 010 36 187
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 33214 31 367
Arets resultat -6 050 1 847
summa fritt eget kapital 27 164 33 214
Summa eget kapital 27 214 33 264
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 5796 -
Skulder till koncernforetag - 2 923
Summa kortfristiga skulder 5796 2923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 010 36 187

Transakuon 09222115557515629319 Signerat BB, 5, rh
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 - 44 31 323 31417
Disposition enligt
arsstémman 31323 -31 323 0
Arets resultat 1847 1 847
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 50 0 31 367 1847 33 264
Ingaende eget kapital
2023-01-01 50 - 31 367 1847 33 264
Disposition enligt
arsstimman 1847 -1 847 0
Arets resultat -6 050 -6 050
Utgaende eget
kapital 2023-12-31 50 0 33 214 -6 050 27 214

Tiansakfion 09227115557515629519
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Tegelhagen Holding 8 AB
559082-3604

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvdrde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader
saknas.

Intdkter fran forsaljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran forséljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resultat fran andelar i
koncernforetag. Vid forsdljning gérs en reservering for bedémda forsaljningskostnader och garantier.

L)

Transaknon 0822211555751562931¢

Signerat BB, SM, FH
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Tegelhagen Holding 8 AB
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevéardet och nettoférsaljningsvdrdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvdrdet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det

redovisade viarde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader fér dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna provas avseende eventuellt

nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Transaktion 09222115557515629519 Signerat BB, 5V, FH
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Tegelhagen Holding 8 AB
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Aktieagartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad I6ptid
och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade heloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023 2022
Resultat vid avyttring av andelar i koncernforetag -8 760 -
Summa -8 760 0

.

Transakton 09222115557515629519 Signerat BB, SM, FH
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Not 4 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Sid 9 (10)

2023 2022
Ranteintdkter, koncernforetag 2711 1 845
Ranteintdkter, 6vriga 1 -
Summa 2712 1 845
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, koncernféretag - -39
Rantekostnader, 6vriga : 3
Summa 0 -39
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 1 1561
Lamnade koncernbidrag - -1514
Summa 1 47
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3911 2 331
Ovillkorade aktieagartillskott 5430 1 580
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 341 3911
Utgaende redovisat virde 9 341 3 911

Transakuon 09222115557515628519

Signerat BB, S, FH
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Sid 10 {10)

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Bergman Sara MacDonald
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transakoon 09222115557515629319

Signerat BB, SM, FH
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Sara MacDonald (SM)
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sara.macdonald@neimstaden.com

Bjorn Bergman (BB)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tegelhagen Holding 8 AB, org.nr 559082-3604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen f6r Tegelhagen
Holding 8 AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Tegelhagen Holding 8 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tegelhagen Holding 8
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om aftt ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionspberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Tegelhagen Holding 8 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tegelhagen Holding 8
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon Aatgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdorslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat styrelsens motiverade
ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om férslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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