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SEPARK Karlstad Sandbédcken 1:3 AB 1 (15)
Org.nr 559050-5888

Styrelsen f6r SEPARK Karlstad Sandbicken 1:3 AB avger fo6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till andamal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, dga, f6rvalta och uthyra
hotellfastigheter samt idka ddrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar tomtrétten till hotellfastigheten Sandbécken 1:3 1 Karlstad kommun.

Det finns ingen anstélld personal 1 bolaget.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100 % av SEPARK 3 AB, org. nr 559050-5946, med site 1 Stockholm.

Moderbolag 1 den stérsta koncern och dér koncernredovisning uppréttas dr Midstar Hotels AB,
org. nr 559007-7979, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (KSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 12 477 11413 7371 6 425
Resultat efter finansiella poster 7394 5 739 1451 991
Balansomslutning 129 749 146 829 140 831 140 486
Soliditet (%) 44 40 43 44

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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SEPARK Karlstad Sandbédcken 1:3 AB
Org.nr 559050-5888

2 (15)

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 47 146 363 -1 717 776 45 478 587
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 717776 1717776 0
Arets resultat -1 659 629 -1 659 629
Belopp vid arets utgang 50 000 45 428 587 -1 659 629 43 818 958

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 428 587

arets forlust -1 659 629
43 768 958

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 43 768 958
43 768 958

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsiéttning 2,3 12 476 667 11413 042
12 476 667 11 413 042
Rorelsens kostnader 2,4
Handelsvaror -1 177 686 -1 085 673
Ovriga externa kostnader -812 511 -927 696
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar -2 532 598 -2 532 595
-4 522 795 -4 545 964
Rorelseresultat 7 953 872 6 867 078
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 1792 738 716 139
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 352 911 -1 843 906
-560 173 -1 127 767
Resultat efter finansiella poster 7 393 699 5 739 311
Bokslutsdispositioner 7 -9 053 328 -7 457 088
Resultat fore skatt -1 659 629 -1 717 777
Skatt pa arets resultat 3 0 0
Arets resultat -1 659 629 -1 717 776
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SEPARK Karlstad Sandbidcken 1:3 AB

Org.nr 559050-5888

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och 6vriga installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2023-12-31

96 990 385
15 868 012
112 858 397

169 912

113 028 309

3 834

14 907 804
157 414

3 281

1 648 377
16 720 710

16 720 710

129 749 019

4 (15)

2022-12-31

98 973 983
16417 012

115 390 995

169 912

115 560 907

6751

28 042 796
157 404

10

3061 137
31 268 098

31268 098

146 829 0035
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 45 428 587 47 146 363

Arets resultat -1 659 629 -1717 776
43 768 958 45 428 587

Summa eget kapital 43 818 958 45 478 587

Obeskattade reserver 15 16 203 673 16 752 673

Langfristiga skulder 16

Skulder till koncernféretag 66 539 686 67 223 898

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 116 197 169 436

Skulder t1ll koncernforetag 1312 882 15 867 745

Ovriga skulder 593 008 308 046

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter I'7 1164 615 1 028 620

Summa kortfristiga skulder 3 186 702 17 373 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 129 749 019 146 829 005
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Forsédljningen bestar av hyresintékter som redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt
restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stommar 1,0 %
Yttertak 2.5 %
Fasad 2,0 %
Inre ytskikt 4,0 %
Installationer med kort nyttjandeperiod 6,7 %
Installationer med lang nyttjandeperiod 2,5 %
Markanldggningar 5,0 %
Inventarier, verktyg och installationer 2,5-5,0%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller viardestegring. I
begreppet f6rvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrédkningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens fo6rvérv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned-
och uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande
och nédr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en
anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
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och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgiiter som uppkommer da féretaget l&nar kapital periodiseras 6ver lanets 16ptid.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskafiningsvirdet. Instrumentet redovisas 1
balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
Gvert6rts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med
dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats
eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som fOrvéntas bli mbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses

ske.

Leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande

skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den
skattesats som giller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till-f61jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period
foridndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Andel av arets totala inkép som skett frin andra foretag
1 koncernen 32,00 % 38,00 %

Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra
féretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %
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Not 3 Leasingavtal dir foretaget ér leasegivare

Framtida minimileasingavgifter, f6r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 5 631 548 SEK (4 937 365).

Not 4 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstéillda

2023-01-01
-2023-12-31

7227218
28 908 872
36 136 090
72 272 180

2023-01-01
-2023-12-31

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader t1ll koncernitretag
Ovriga rantekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

1 789 382
3 356
1792 738

2023-01-01
-2023-12-31
-2 352 713

-198
-2 352 911

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

6 820 747
27 282 988
40 924 482
75 028 217

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

716 139
0

716 139

2022-01-01
-2022-12-31
-1 841 900

-2 006
-1 843 906
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ladmnade koncernbidrag -9 602 328 -6 818 696
Fordndring av dveravskrivningar 549 000 -638 392
-9 053 328 -7 457 088

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0

Avstimning av effektiv skatt

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -1 659 629 -1 717 776
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 341 384 20,60 353 862
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 -7 -0,07 -1 213
Ej skattepliktiga intdkter 0,04 691 0,00 0
Ovrigt -20,64 -342 568 20,53 -352 649

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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Not 9 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvirden mark

I redovisat virde f6r forvaltningsfastighet ingar dven redovisat varde f6r inventarier, verktyg och

installationer tillhérande forvaltningsfastighet.

Verkligt virde baseras till 100 % pa vardering utférd av oberoende virderingsman med erkénd

2023-12-31

113 514 978
113 514 978

-14 540 995
-1 983 598
-16 524 593

96 990 385

112 858 397
167 000 000

25 000 000
10 400 000
35 400 000

11 (15)

2022-12-31

113 514 978

113 514 978

-12 557 396
-1 983 599
-14 540 995

98 973 983

115 390 995
162 000 000

25 000 000
10 400 000
35 400 000

kvalifikation och med aktuell kunskap 1 virdering av fastighet av den typ och ldge som ar

aktuellt.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

21 569 000
21 569 000

-5 151 988
-549 000
-5 700 988

15 868 012

2022-12-31

21 569 000
21 569 000

-4 602 992
-548 996
-5 151 988

16 417 012
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Not 11 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Temporira skillnader fastighet

Temporéra skillnader f6rvéirvade
obeskattade reserver

2022-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Temporira skilinader fastighet

Temporira skillnader forvirvade
obeskattade reserver

Forandring av

uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Skattemaéssiga
underskottsavdrag 0
Temporira skillnader
fastighet 0

Temporira skillnader
forvirvade obeskattade

reserver 169 912

169 912

Uppskjuten
skattefordran

0
0

169 912
169 912

Uppskjuten
skattefordran

0
0

169 912
169 912

Redovisas 1
resultatrik.

0

0
0

Uppskjuten
skatteskuld
0

0

0
0

Uppskjuten
skatteskuld

0
0

0
0

Redovisas
mot

eget kapital
0

0

0
0

12 (15)

Netto

0
0

169 912
169 912

Netto

0
0

169 912
169 912

Belopp vid
arets utgang

0

169 912
169 912

Redovisat virde for forvaltningsfastighet f6rutom redovisat viarde for inventarier, verktyg och
installationer tillhérande f6rvaltningsfastighet uppgar till 96 990 385 SEK (98 973 983).
Skattemissigt virde f6r forvaltningsfastighet forutom skattemaéssigt virde for inventarier,
verktyg och installationer tillhérande forvaltningsfastighet uppgar till 11 413 781 SEK (12 037
260). Foregaende ar angavs felaktigt det skatteméassiga vérdet for forvaltningsfastighet till 12 022

062 SEK.

Da bolaget tilldmpar principerna for substansforvirv 1 K3 har uppskjuten skatteskuld vérderats
till 0 SEK varfor nagon uppskjuten skatt pa den temporira skillnaden 1 fastigheten vid forvarv

inte redovisas.
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda drifi- och férvaltningskostnader 232 414 111 966
Upplupna hyresintdkter 1415963 2949 171
1648 377 3061 137
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 45 428 587
arets forlust -1 659 629
43 768 958
disponeras si att
1 ny rdkning éverfores 43 768 958
43 768 958
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
A-Aktier 50 000 1
50 000
Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 15 868 012 16417 012
Periodiseringsfond 2019 143 828 143 828
Periodiseringsfond 2020 191 833 191 833
16 203 673 16 752 673
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Not 16 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som betalas senare dn ett ar men inom fem
ar efter balansdagen

Skulder till koncernfoéretag 66 539 686 67 223 898
66 539 686 67 223 898

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna drift- och forvaltningskostnader 50 000 40 000
Forutbetalda hyresintidkter 1114615 988 620
1164 615 1028 620

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag 1 den minsta koncernen dir féretaget ingar &r SEPARK 3 AB med
organisationsnummer 559050-5946 med séte 1 Stockholm.

Moderitretag 1 den storsta koncern dir féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Midstar Hotels AB med organisationsnummer 559007-7979 med séte 1 Stockholm.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intriffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 20 Stiallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Sakerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 68 421 269 68 421 269
68 421 269 68 421 269
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SEPARK Karlstad Sandbacken 1:3 AB
Org.nr 559050-5888

Not 21 Eventualforpliktelser

15 (15)

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Peter Tengstrom Ola Stendebakken
Ordférande

Marc Henriksen

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman | SEPARK Karlstad Sandbéacken 1:3 AB, org. nr 559050-5888

Rapport om arsredovisningen

Gtalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SEPARK Karlstad Sandbécken 1:3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SEPARK Karlstad Sandbédcken 1:3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SEPARK Karlstad Sandbacken 1:3 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven 6r den interna kontroll som den bedtmer ar

nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den »

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalae

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SEPARK Karlstad Sandbacken 1:3 AB fér ar
2023 samt av fOrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grnd for talen

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande tili SEPARK Karlstad Sandbéacken 1:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— {@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Linkoping den 20 juni 2024

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradeiser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta iér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.
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