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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB BONNIERHUSET |i

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Styrelsen for Fastighets AB Bonnierhuset |l avger harmed arsredovisning t6r rakenskapséret
2022-01-01--2022-12-31

Fastighets AB Bonnierhuset Il bedriver fastighetsférvaltning och ager fastigheten Lokstallet 6 1 Stockholms

kommun..

Bolageét har inga anstélida varfGr administration och fastighetstérvaltning har utféris pa konsuitbasis av

Bannier Fastigheter AB.

Inga léner och ersétiningar har utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget &r sedan 10 juni 2015 ett helégt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r Albert

Bonnier AB.

Utveckling av verksamhelt, stallning och resuitat (tkr)

Nyckeltal

Nettoomsattning
Roérelseresultat __
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet.

2022
35 356
25 895
14.646

893 767

2021

34 683
25 506

899 954

3%

2020 2019 2018

34 347 30 670 29 025
26 435 22 808 21 325
21956 20 419 21282
433411 439012 177018
8% 8% 20%1

Forvaniad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstakiorer

Den globala ekonamin k&mpar mot stigande inftation och risk fér recession. En expansiv penningpolitik
under aren-2015-2019 och, framfér alli, under pandemiaren 2020 och 2021 har bidragit till en
underliggande efterfrageinfiation som nu tilltar pga et svagt utbud féranlett av den pagaende konflikien |

Ukraina och fortsatta produktionsbegransningar i Kina.

Centralbankerna vérlden 6ver har reagerat till den stigande inflationen genom att hoja réntorna och har
varit tydliga med mélséttnmgen att trycka ner inflationen genom en férsvagad konjunktur och
arbetsmarknad Ar av snabba sku doknmgar har gj@f‘t ménga hushéll ach faretag rantekansllga wlket gor_

wkande kﬂnjunktur med stora real anefall Men Aven for rlsker som nﬂrmalt ligger Iéngt utanfﬂr den egna
verksamheten sasom energikris och sakerhetspﬁlltlk Det &r svart att se att detta inte ska paverka
fdretagens affarsmdjligheter och hushaliens konsumtionsbenagenhet. Bolaget foljer I6pande utvecklingen

for att vidta nédvandiga atgéarder.
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Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom I6nsam, hallbar tilivéxt och hallbarhetsaspekterna &ren

integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malsétining att samtliga fastigheter ska vara miljdcertifierade med goda

betyg. En miljdcertifiering ar ett kvitto pé att ratt prioriteringar gors i hallbarhetsarbetet for fastigheten och

akiuellt betyg utgér en handlingsplan for fortsatt utveckling. Lokstallet 6 &r sedan &r 2020 miljécertifierad

enligt BREEAM in-Use med uppnadd niva Excellent.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel!

Balanserat resultat 8 889 916
Aktiedgartiliskott 450 000

Arets resultat  -8498432
41 484

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras | 41 484
41484

Styrelsens ylirande 6ver den foresiagna vinstutdelningen

vilket foranlett att friit eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Bolagets soliditet, efter den férestagna vardedverfdringen i form av koncernbidrag, uppoar tifl 3%.

Soliditeten ar ot bakgrund av att bolagets verksambhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang siki, g heller att fullgbra erforderliga investeringar.

Betréffande féretagets resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar,
rapperter over féréndringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals

svenska kronor dar ej annat angss.
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RESULTATRAKNING
(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomséatining

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

35 356

2 444

-2 642
-4 375

34683

-2 760
2042

4375

12,13

25 895

25 506

Rérelseresultat 7.8
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter 9 5 401 2626
Réantekostnader och liknande kostnader 10 166500  -10016

Resiiltat efter finansielia poster 14 646 18 116

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 22996 -22 607

Resultat fore skatt -8 350 -4 491

Skatt pa arets resultat 11 -148 -148

ARETS RESULTAT , B 8498  -4630

dvrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

R |

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerniGretag

Summa anldggningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Kortfristiga placeringar hos koncerniéretag

Summa omsattningstiligangar

12
13
14

15

15

16

129 431
36 191
183

165 805

710 000

131 247
38 750

0

710 Q00

875 805

0
5702
9
1504

169 997

0

10 747

17 962

0

169 997

37

559 000
o

259 001

470 906

728997

SUMMA TILLGANGAR

893 767

S99 994

4 {15)
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fa) BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

f}z EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital 17

[t ] Bundet egel kapital

Akiiekapital

Balanserad vinst ellér forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid
Langfristiga skuider
Depositioner fran hyresgéster

Kortfristiga skulder _
Checkrékningskredit (koncern)

18

{5

100

8 540

-8 498

100

42

142

28 089

4 221

760

12729
4 639

8090
8190

28 (89

4073

e

4 302
562 000

4302
562000

;
242

566 302

106

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag 15 281 996 281607
Ovwriga kortfristiga skulder 2617 1607
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 10 158 10020

295013 | 293340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 893767 899 994

*****
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A A "\ This Ble is sepled with a digital signature,
{F t1 Theseal is a guarantee for the puthenticity
3 Aoy i of the document,

!
FE R H

ot Document 1. o
48890 3NEEFA 14AGASSASOE IR44ACBEAES




Fastighets AB Bonnierhuset Il
556792-1613

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 17

Ingéende balans per 1 januarl 2021

Arefs resultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
sSumma totalresiiital

Summa transaktioner med aktledgare
Utgaende balans per 31 december 2021

Not 17

Ingaende balans per 1 januari 2022

Aktieagartillskott

Arets resuliat

Ovrigt totalresultat f6r aret, efter skatt
Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

kapital

.B:_a!.anse rade
Aktie- vinstmedel inklusive

Summa

100

12 729

12829

-4 639
10} |

100

Fritt eget kapital _

8 090

Balanserade

Aktie- vinstmedel inklusive
~_arets resultat eget kapital

kapital

8190

Summa

100

8190

450
-8.498.

100
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KASSAFLODESANALYS

(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet:
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning () av kortfristiga fordringar

Minskning (-)./ 8kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den Jopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstiligangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Upptagna lan (koncernféretag)
Utlaning (koncernféretag)
Erhallen aterbetalning av lan (koncernbolag)

Erhallet aktieagartiliskott
Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

varav kassa och bank

Hail ] -
.........
SR L X

asl

25 885

4375
5 401

16 650

25006

4.375
2626
-10.016

19 021

-7 124
1 284

13181

-183

22 491

183

0

=710 000

259 000

450

-22 607

-460 159

470 806

562 600
0

0

0

22 072

539 928
562 753

=91 847

e

10 747

470 906

470 906

10 747
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Fastighets AB Bonnierhuset il

NOTER

Not 1 Allmén information
Fastighets AB Bonnierhuset Il med org.nr 556792-1613 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Moderfbretag i den stdrsta koncernen som Fastighets AB Bonnierhusét I & dotterféretag till &r Albert Bonnier AB,

org.nr.556520-0341, med sate 1 Stockholm. Modertoretag i den minsta koncernen som Fastighets AB Bonnierhuset 1f ar
dottertoretag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sate i Stockholm.

Not 2 Ré-dmisﬁihgspri‘ﬁc'i'p'er' 'éﬂc‘h v*a’rd'eringspﬁri’nc-i-per

iforetaget s4 Iangt som moj 1gt tillampar alla av EU godkanda Internatmnal Financial Repartmg Standards (IFHS) sam’t
.tolknmgar av IFHS Interpretatmns Committee (IFHIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt

Nya och andrade standarder och tolkningar som-tratt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft négon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2022. Inga publicerade standarder som &nnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade i jamféreise med féregaende ar

N_edan beskrlvs de vasen_thga redows_n_mgsprmmpar som ztl_lia_mp_ats

I’ntﬁkter

Fﬂre.ta_gets mtakfer bestar i huvudsak av leasingintékter iran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Koncernbidrag _

Konhcernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavial ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet av en
tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intakistors linjart Gver Ieasmgpenoden sdvida inte ett annat systematiskt sétt
béttre aterspeglar hur de ekonomiska fdrdelar som hantors iill objekiet minskar dver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av-summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell Skatt berak.ﬂas pa det skatteplukhga resultatet for perloden Skattephktlgt resultat sklljer sng fréﬂ redowsat resulta’t i

f.kestnader som ar skattepl;ktlga eller avdragsgllla | andra penﬂder Faretagets aktuella skatteskuld beraknas enhgt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvands vid berdkning av ska’ttepliktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fér i princip alla skattepllktiga temporara
skilinader, och uppskjutna skatiefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i.den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skatiepliktiga dverskott.

T
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Det redovisade vardet pa uppskjuina skattefordringar provas vid varje bokslutstillille och reduceras till den del detinte
l&ngre ar-sannolikt att tillréckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangiiga fér att uinyttjas, helt eller delvis, mot

den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enlzgl de skattesatser SOM fawantas galla fcar den persod da tillgangen atervmns elier skulden

to:ta!resultat _e._l!e_r dlrekt _m_ta;_t e:gel kapltal |

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastlgheten i foretaget klassmceras S{Jm fﬁwaitntngsfastlghet Med fawaltnmgsfastlghet rnenas att fastlgheten mnehas | syfte

anskaffnmgsvarde Dareﬂer redowsas de tlll anskaﬁnmgsuarcje efter avdrag far ackumulerade avskrwnlngar och eveniuella
nedskrivningar..

Anskaffnmgsvardet bestar ay. lnkﬁpSprlset ach utglfter som ar dtrekt hanforllga ttII fawarvet Tlllkammande utglfter avseende
ny_ftta Sﬁm ar forknlppad m_ed fastlghe_t_en farbattras i farh_allande t_||l den nwa som ga_llde da, den ursprungllgen anskaffades
Alla-andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den pericd de uppkommer.

-Eﬁ':..féas-ﬁg:h‘et' upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas i bruk och det bedéms
att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avytlring.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

ﬁknskai.f.nmgsvardet _b. .star av mkapspnset utglﬂer som ar dnrekt hanforbara ’tzll ts!lgangen for aﬁ brmga den pa plats ﬂch i

den fmns Tullkommande utglfter mkluderas endast | til!gangen eller redawsas som en separat tlllgang, nar det ar sannollkt att
framtida ekonomiska férmaner som kan hanforas till posten kemmer fﬂretaget till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader {6r reparationer och underhall samt tiltkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar kostnadsfors Gver tillgangens nyitjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 100 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar

Aktiverade hyresgastanpassningar skrivs generellt av Over hyreskontraktets loptid. Nyttjandeperioden for mark ar obegransad
och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvérden och avskrivningsmetoder omprévas l6pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Bortlagande fran balansrakningen

Det redawsade vardet f{}l' en materiell anlaggnmgstillgang tas bort fran rapporten Gver fmanmell stallnlng wd utrangermg eller
vinst eller furlust som uppstar vid ulrangenng eller avyﬁrmg av tlllgangen utgors av sklllnadah”mellan eventuella neﬁomtakter
vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver
finansiell stallning.

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststalla om det finns nagon
indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde. Om sa ar faliet, beraknas tillgangens atervinningsvarde 1or-att kunna
faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Hais file is sealed with a digital signature.
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Atervinningsvérdel 4r det higre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berakning av nyt{jandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsranta fére skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet fér en tillgang faststélis till ett lagre véarde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa
t'iill-gén-g:en ned ill é.te-rvi'nn'-ingsuﬁrdet. En nedskriun'ing ska omedelbart kostnadféras | res:u’-lta-i-ré.kn-i'nge:ﬁ-..

forholda redwlsade vardet far mte werskrlda det redawsade varde s0m skulle faststallts om mgen nedskrwnmg gjarts av
tillgangen under tidigare ar. En aterioring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Finansfella instrument

Arsredwlsnlngslagan

Omsatiningstillgangar redovisas till [agsta vardets princip, dvs det 1agsta av anskaifningsvardet och netiofGrsaljningsvardet.
Med anskaffnmgsvarde avses utgiftema fﬂr tlllgangens fawaw samt utglftar dlrekt hanforhga fill forvarvet. Med

Anlaggningstillgangar. redovisas fill aniskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, Fér vad som ingér |
anskaffningsvarde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av 1an periodiseras, dock langst dver tiden till dess skulden
forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell. anlaggningstillgdng pa balansdagen ett lagre varde dn anskaffningsvirdet skrivs tlllgangen ned till detta
lagre varde. |

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel ach banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt &r fGremal {or en obetydlig risk for vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far

loptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvarvet.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en 8ljd av en intréffad héndelse,

det ar troligt att ett utflode av resurser kommer-att kravas for alt reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

av dessa utbetalnmgar

Déaren del av eller hela det belopp som kravs for ait reglera en avsaitning forvantas bli ersatt av en tredje par, ska

gottgdrelsen sérredovisas.som én tillgang i rapport éver finansiell stéllning nér det &r sa gott som sékert att den kommer att
erhallas om féretaget reglerar f6rpliktelsen ach beloppet kan berdknas tillfsrlitligt.

Aktieagartiliskott

Aktiedgartiliskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av-andelens redovisade varde. Aktleagartlllskatt somen
agare erhdller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualférpliktelser (ansvarsforbindelser)
En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till foljid av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av ait en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdretagets kontroll, intraffar eller uteblir,

eller en befintlig forpliktelse till 16ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det

inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpllktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan

beriknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtiligangar
En eventualnllgang ar en mOJIIQ tiltgang tlll fGljd av mtraffade handelser GGh vars forekomst endast k{;;-mmer att bekraftas ay

':eve_n:tualh_l.lgang redowsas inte _som e_n t:.l.lga.ng | ba_lan_sraknmgen
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av féretagets likvida medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medtort in- och

utbetainingar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

kaﬁga kaﬂar till osakerhet i uppskaﬁnmgar

-dlrektaukaatnmgskrav i ovr:gt flnns mga vasentl:ga nsker eller osakerheter | verksamheten

Vardering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa varderingsfirman har féretaget lamnat uppgifter om gallande

och kommande: hyreskontrakt, |6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar. Vid vardering till verkligt

virde anvands en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesberakning av framtida kassafloden.

Kalkylperioden utgdrs av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intékterna av avialade hyresnivaer fram till avialstiden

upphdr. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som gélleridag. Drifts- och

underhallskostnader har beddmits utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt. Kostnaderna
beddms oka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms
utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa den externa varderarens erfarenhetsmassiga beddmningar av

-marknadens ffari'aritnlngskra’ur

-lntﬁrvall_ _

1. | nivad med eller Gverstigande fran 0% till 10% Gver bokfért varde
2, Vasentligt dverstigande >10% till 40% Bver bokfdrt varde
3. Avsevir dverstigande >40% Over bokfort varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt

virde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafiéden fluktuerar till 16ljd av &ndrade marknadsréantor.
Fastighetsholag ar huvudsakligen exponerade f6r ranterisk genom dess lanefinansiering. Upplaning som gors med rorlig
rénta exponerar foretaget for rénterisk avseende. kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med r6rlig ranta.
Upplaning som gérs med fast ranta exponerar foretaget 16r ranterisk avseende verkligt varde.

| dagslaget har foretaget ingen extern lanefinansiering.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en fransaktion orsakar féretaget en torlust genom att inte fullfolja sina
avialsenliga forpliktelser. Foretagets exponeting for kreditrisk ar huvudsakligen hantérlig till hyres- och kundfordringar. For att
begréansa féretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa
I6pande upp {0r att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

LfkvfdffefSrfsk
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Not 7 Uppgift om inkép och forséljning inom samma koncern

Fastigheis AB Bonnierhuset Il

Not 5 Nettoomsattning

12 (15)

Foretagets forvaltningstastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Summan av arets variabla
avgifter (bashyra) som ingér | rakenskapséarets resultat uppgar till 34.028 tkr (33 382 tkr). Framtida mmileasmgavgmer (bashyra)

avseende icke uppsagningsbara operationelia leasingavtal forfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt:

2022

2021

nom ett ar
Senare an elt &r men inom fem ar
Senare an fem ar

35023

109 698

6291

33677
23 798

Summa

Not 6 Fastighetskosinader

151 012

97 473

2021

Driftkostnader
Reparation och underhall

-830
-1 026

Forvaltningskostnader
Summa

2022

2760

2021

Férsélining 0
Inkép o o 3548 3018

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samiliga transaktioner med narstaende sker
pa& marknadsmaéssiga villkor.

—r—r———_

Administration och fastighetsforvaltning har utférts pa konsuitbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken aven svarat fér
revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga rinteintakter och liknande resultatpostet

Not 11 Skatt pa arets resuitat

.

2022

2021

=y

Rénteintékter, koncernféretag

5401

2 626

Summa

2022

2626

_2021”

-16-650

Réntekostnader, koncernféretag

Summa

-16 650

2022

.10 016

2021

Aktuell skatt "' ' B T T 0 o
Uppskjuten skait -148 -148
Skatt pa arets resultat -148 -148

:iﬁf‘-‘fi_ This file'ts sealed withea digital signature.
‘*I The sealis a guarantee for the authenticity
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2022

i3 (15)

2021

Redovisat resultat fore skatt
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av mottagna / verforda ranteavdrag
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

1720

-483

-4 491

-1 073

Arets redovisade skattekostnad

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden . .

148

-148

- U pps kju t en S katt | a VS Ben de ........
Arets skillnad bokférings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter

-148

-148

Arets redovisade skattekostnad

Not 12 Byggnader och mark

-148.

2022-12-31

-148

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden __

thkap/ omifdring fran pagaende nyanlaggningar
IngAende avskrivningar

Arets avskrivningar-enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

141 116,
0

141 116
0

141 116
-9 869

1 816

141 116
-8.053

-11 685

.9 869

Utgaende planenligt restvérde

Varav anskaffningsvérde for mark

Verkligt viarde

129 431

6 934

131 247

6 934

Som beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 (“Avsevart 6verstigande bokfort varde").

Not 13 Inventarier

_2022-12-31

- 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar-enligt plan

Arets avskrivnhingar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

82 879

52 879

528789
-14 129

-2.059

52878

-11 570

16 688

Utgaende planenligt restvirde

36 191

38 750

1 Thisfile is sealed with a digital signature.
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende redovisat vérde
Investeringar

0
183

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fordringar och skuider till koncernforetag

183

2022-12-31 2021-12-81

Réntebarande langfristiga fordringar 710:000 0
Rénteb&rande kortfristiga fordringar 0 259 000
Ej rantebdrande kortfristiga fordringar =~ B __ 5702 | 0
Summa | 715702 259 000

Rantebarande langfristiga skulder 562 000 562 000
Rantebarande kortfristiga skulder 259 000 259 000
Ej rantebarande kortfristiga skulder (koncernbidrag) - 22 996 22 607
Summa 843 996 843 607

Not 16 Kortfristiga placeringar hos koncernfdretag
Kassa och bank utgor likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i
ett for kongernen gemensami centralkontosystem. Medlen &r tillgangliga utan féregéenide uppségning.

Not 17 Eget kapital
Akliekapital |
Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier &r reserverade for dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000} fill et kvotvarde av 100 kronor,
Utdelning i form av koncernbidrag ar féreslagen for aret.
Rapport dver forandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld o } |
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader _. 4221 4073
Summa uppskjuten skatteskuld D 4921 4073

Skattesatsen f6r berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter - _
2022-12-31  2021-12-31

Upplupna rantekostnader 3 253 972
Upplupna driftskostnader 71 82
Forutbetalda hyror 6676 8 805
Sl P . SN\
Summa 10 158 10 020

: ; ! “\ This file is seated with a digital signature.
e > : The seal is a guaraniee for the authenticity
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Not 20 Stalida sékerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar - fér egen skuld 259 000 259 000

EventualiGrplikielser Inga Inga

Not 21 Handelser efter balansdagen

Lt ET T

Inga handelser av vasentlig betydelse har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm den dag som tframgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Anneli Alback

Véar revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
PricewaternouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i Fastighets AB Bonnierhuset Il, org.nr 556792-1613

"I—In-l-\.‘l-—!--\. . ar——r o - e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bonnierhuset Il f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredowsnlngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bonnierhuset lls finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastighets AB Bonnierhuset
1.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrws n’armar’e | av’Smttet Rewsorns ansxfar VE ar'abiemend!e ) fer’hallande tlll Fastughe’ts AB

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisn’ingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av belagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera: bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredowsmngen

WWW. rewsc:rsmspektienen se/rewsomsansvar Denna beskrwnmg 4r en del av rewsmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utwer var rews:on av arsredowsnmgen har vn aven Utfﬁl‘[ en rewsnon av styrelsens fewaltnmg for Fastlghets AB

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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m Grund for uttalanden
e Vi 'ha*r Ufftirt ré'vi’sioﬁ’e*ﬁ e’hlig't g’t’:}d révi;?;ion'ssed_i S’ve?rige Vért' ansvar Tehli'g't'd?eﬁna beSkriv‘s nérmare i a’\ﬁf‘sﬁniﬁet Revisems

fuligjort vért_ yrkesehska ansvar enhgt dessa krav.,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelnmg mnefattar datta bland annat en bedammng avom utdelnmgen ér fdrsvarllg med hénsyn t|II de krav som

at't fertlopande bedbma balagets ekenomlska sutuatlon ‘och at‘t tlllse att bolagets orgamsatl@n ar utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Svenge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sc;m kan foranleda ersattnlngsskyldughet mot bolaget,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WWW, rewsersmspektlﬁnen selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-06-20 13:44:47 UTC Oneflow ID 5156457 Sida 2/3




Deltagare
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o0 Namn returnerat frén Svenskt BankID: Helena Sigrid Elisabet Datum
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N Helena Ehrenborg
Gt Leveranskanal: E-post

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Granskare

Fosia Abdiweli Malin
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