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Arsredovisning

for

Wasahot Forvaltning AB

556494-9617

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wasahot Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm den 16 maj 2024

T fny

Patrik Cornelius
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Styrelsen 16r Wasahof Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget dger bedriver fastighetsférvaltning i fastigheten Stockholm Nebulosan 18.

Agarforhdllanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Le Bistro de Wasahot AB, org nr 556131-6489.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga héindelser under riakenskapsaret
Under 2022 pabérjades arbetet med att gor ett stambyte 1 fastigheten Nebulosan 18, vilket fatt en stor
paverkan pa arets resultat dven under 2023.

Flerarsoversikt (1Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4123 3 260 3 285 2911
Resultat efter finansiella poster -12 568 -7 799 1769 1374
Soliditet (%) 26,5 7.0 32,6 27,9
Forindringar i1 eget kapital
Alktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 20 000 6 962 911 -5313 473 1 769 4338
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -5 313 473 5313473 0
Uppskrivningsfond 25 000 000 25 000 000
AvsKrivning
uppskrivningsfond -500 000 -500 000
Arets resultat -12 568 285 -12 568 285
Belopp vid Arets utgiang 100 000 24 500 000 20 000 1649 438 -12 568 285 13701 153
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1 649 438

arets 1orlust ~-12 568 285
-10 918 847

behandlas sa att

1 ny rdkning 6verfdres -10 918 847
-10 918 847

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 4123 215 3 260 226
Ovriga rorelseintikter 2 944 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4126 159 3260226
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -15 504 702 -10 286 341
Personalkostnader 2 -236 556 -236 556
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -270 676 -270 676
Summa rorelsekostnader -16 011 934 -10 793 573
Rorelseresultat 3 -11 885 775 -7 333 347

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 60 669 4412
Rintekostnader och liknande resultatposter =743 179 -270 538
Summa finansiella poster -682 510 -266 126
Resultat efter finansiella poster -12 568 2835 -7 799 473
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 500 000
Fordandring av periodiseringsfonder 0 1 986 000
Summa bokslutsdispositioner 0 2 486 000
Resultat fore skatt -12 568 285 -5 313 473

Arets resultat -12 568 285 5313473
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 993 280
45 993 280

1 818 300
1 818 300
47 811 580

0
220 000
530 604
750 604

100 000
100 000

3 003 694

3 003 694
3 854 298

51 665 878
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2022-12-31

21763 956
21763 956

1 818 300
1 818 300
23 582 256

178 375
135 000
321 529
634 904

100 000
100 000

875 9538

8735 958
1610 862

25193 118
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 24 500 000 0
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 24 620 000 120 000
Fritt egef kapital

Balanserat resultat 1 649 438 6 962 911
Arets resultat -12 568 285 -5 313 473
Summa fritt eget kapital -10 918 847 1 649 438
Summa eget kapital ' 13 701 153 1769 438
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 831 378 19 718 694
Ovriga skulder 18 329 000 3 029 000
Summa langfristiga skulder 36 160 378 22 747 694
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 213 729 99 667
Ovriga skulder 249 694 7 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 340 924 569 196
Summa kortfristiga skulder 1 804 347 675 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 665 878 25193 118



Wasahof Forvaltning AB 6 (7)
Org.nr 556494-9617

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 ]
Not 3 Inkdép och forsidljningar mellan koncerntoretag

2023 2022

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra fOretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %

Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra

foretag 1 koncernen 48,00 % 53,00 %
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 25 891 503 25 891 503
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 891 503 25 891 503
Ingaende avskrivningar -4 1277 547 -3 856 871
Arets avskrivningar =270 676 -270 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 398 223 -4 127 547
Arets uppskrivningar 25 000 000 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -500 000 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 24 500 000 0
Utgaende redovisat virde 45 993 280 21 763 956
Taxeringsviarden byggnader 26 200 000 26 200 000
Taxeringsvirden mark 54 000 000 54 000 000

80 200 000 80 200 000
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Not § Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 16 maj 2024

sty

atrik Cornelius

Min revisionsberiittelse har limnats den 16 maj 2024

Barbro Wikman
Godkéind revisor

- 2023-12-31

16 431 378
16 431 378

2023-12-31

22 610 000
22 610 000
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Fredrik Cornelius

7(7)

2022-12-31

17 927 234
17 927 234

2022-12-31

22 610 000
22 610 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Wasahof Forvaltning AB
Org.nr 556494-96177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Wasahof Forvaltning AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Wasahof Forvaltning ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Wasahof Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nédvéndig f6r att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {orméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka

en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéiintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdi:'m(lbe och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa be
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhdllanden g6ra att ett bolag inte

langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Wasahof Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Wasahot Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Wasahof Forvaltning AB, Org.nr 556494-9617
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konsolideringsbehov, likviditet och stdallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som dr vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 16 maj 2024

Barbro Wikman
Godkind revisor
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