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Lembla Sanatoriegatan AB
559218-1969

Forvaltningsberatteise

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Bolaget har under aret forvérvats av Lembla Fastighets AB samt byit namn fran S.W.B i Giteborg AB. Bolaget har dven
forlangt sitt bokslutsar till 2024-12-31. Fastigheten genomgar en omfattande renovering samt utbyggnad. | dvrigt inga

visentliga hdndelser att rapportera om under och efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Fastigheten kommer under 2025 fortsétta genomgéa en omfattande renovering saamt utbyggnad. Foretagsledningen

beddmer utsikterna fér 2025 som goda,

2022123
611
-328

0,2%

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Lembia Fastighets AB, org.nr. 556068-2626.
Flerarsoversikt* 2023/24
Nettoomsattning (tkr) 658

Resultat efter finanslella poster (tkr) -516

Soliditet (%) 0,6%

Antal anstéllda 0

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resuftat

disponeras sa att

i ny rékning éverféres

0

555 279

-510 784
44 498

44 498
44 498

2021/22
598
-122
0,56%

0

2020/21
469

-93
1,3%

0
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rdrelsens kostnader
QOvriga externa kostnader
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

16 manader
2023-098-01

-2024-12-31

658 148
0
658 148

-575 233
-121 526
-686 759

-38 611

221

477 391
-477 170
-515 781

-515 781

5 000
-510 781

2022-08-01
«2023-08-31

611 012
288 191
899 203

-888 589
-70 352
-958 941
«59 738

79
-268 129
-268 050
-327 788

-327 788

0
-327 788
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Lembla Sanatoriegatan AB
559218-1969

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstilfigangar

Byaggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

Materiella anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar
Omeséttningstillgangar

Korifristiga fordringat
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Korltfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omséatthingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

g 750 897

4 740 400
14 491 297

5000
5 000

14 496 297

148
22 119
22 267

340 416
362 683

14 858 980

2023-08-31

8 44() 859

1 431 663
9 872 422

0
0

g 872 422

25 133
D

25 133

271 481
296 614

10 169 036
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Lembla Sanatoriegatan AB
559218-1969

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuider till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
L everantdrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

555 279
-510 781
44 498

04 498

0
13 416 873
0
13 416 873

1 303 011
19 160

25 438
1 347 609

14 858 980

2023-08-31

50 000
50 000

303 067

-327 788
-24 721

25 279

5619 906
0

4 390 000
10 009 906

8 620
37 560

87 671
133 851

10 169 036
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.embla Sanatoriegatan AB
659218-1969

Rapport over forandringar | eget kapital

Ingaende balans 2022-09-01

Omfdring resultat foregdende ar
Transaktioner med &gare.

Erhaillet aktiedgartiliskott
Arets resultat

‘Utgaende balans 2023-08-31

Omforing resultat foregéende ar
Erhallet aktiedgartifiskoft

Arets resultat

Utgaende balans 2024-12-31

Villkorade aktiedgartiliskott 300.000 (550.000)

Bundet
Aktiekapital
50 000

0

0
0

50 000

== i e B« i o

50 00

Fritt eqet kapital

Balanserat
restultat

124 620

-121 553

300 000
0
303 067

-327 788
580 000

0

355 279

Arets
resultat

-121 653
121 553

0
-327 788

-327 788

327 788

0
-510 781
-510 781

Totalt

3 067
0

300 000
-327 788

25 279

0

580 000
-510 781
94 497
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Lembla Sanatoriegatan AB
559218-1969

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3):

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen féretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féretaget

upprattade tidigare arsredovisningen enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad avseende

Andrade redovisningsprinciper
Till folid av bolagets dvergang till BFNAR 2012:1 (K3) har bolaget overgatt till komponentavskrivning av sina materiella

anlaggningstillgangar.

Koncerntillhorighet
Narmast 6verordnade moderforetag i vilken foretaget ingar ar Lembla Fastighets AB, org.nr 556068-2626, med séte |

Gateborg. Moderforetag for hela koncernen som upprattar koncernredovisning dr Lembla AB, org.nr. 556038-0163 med
sdte i Goteborg.

Intakisredovisning
Hyresintdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som foretaget har fatt eller har ratt att fa. Intakten

motsvarar det nominella vardet av fakturerade hyror, forutsatt aft erséttningen erhails i likvida medel. Intdkterna redovisas
l6pande 6ver hyresperioden i takt med att nyttjanderatien till bostéderna dverlats till hyresgasten. Eventuella rabatter eller

hyresreduceringar dras av fran intdkten.

Leasingavtal

Féretagef som leasegivare
Bolaget bedriver fastighetsuthyrning och ddrmed operationell leasing.
Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras

leasingen som aperationell leasing. De tillgadngar som foretaget ar leasgivare av redovisas som anldaggningstillgang eller
som omséttningstiligang beroende av nér leasingpericden forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart

dver leasingperioden,

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilhérande skatteeffekt redavisas i eget kapital.

Aktuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen,
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Lembla Sanatoriegatan AB
6559218-1969

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f0ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden, Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga

skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett netiobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser
resuitatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande kemponenter nar komponenterna har vésentligt olika

nyttjiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvérde om detta &r vésentligt.
Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Grund 100 ar
Tak 45 ar
Fasad | 50 ar
Fonster 50 ar
Inredning 30 ar
Installationer 20-25 ar
Stammar 45 ar
Restpost 40 ar

inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan vérderas Kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp

varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det fOrsta
virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de
beraknas bli regierade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvéarde om inget annat anges ovan.
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Lembla Sanatoriegatan AB
569218-1969

Noter
Not 1 Leasingavtal - leasegivare

Operalionell leasing
Bolaget har endast uppségningsbara kontrakt avseende uthyrning av hyresréatter.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernfdretag
Ovriga réantekostnader

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuel] skatt
Férandring uppskjutenskatt
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat restltat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt

gallande skattesats (20,6 %):
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla intakt
Bokféringsmaéssiga avskrivhingar pa byggnader
Ej aktiverade underskottsavdrag
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader
_Ej avdragsgilla réntor
Redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden -
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivnhingar

Utgaende redovisat virde

Not 5§ Pagaende nyanldggningar och forskott avseende matriella anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

2023/24
~170 918
-306 473
-477 391

2023/24
0

5 000

5 000

-515 781

-106 251

0

24 308
14 185
296

-25 488
92 9561

2024-12-31

8 696 125
1431 563
10 127 688

-255 266
-121 526
~376 792

9 750 897

2024-12-31

1431 663
4 740 400
-1 431 563
4 740 400

2022/23
0

-268 129
-268 129

2022/23
0

0
0

~327 788

-67 524

16

14 493

73 386

51

-20 390
0

0

2023-08-31

8 696 125
0
8 696 125

-184 914
-70) 352
-255 286

8 440 859

2023-08-31

1281 888

139 675
D
1431 563
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Lembla Sanatoriegatan AB
559218-1969

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

FForutbetald forsakring

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare 3n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader
Foérutbetalda hyresintakter

Not 9 Stallda séike!heter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet .
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg den 30 april 2025

™

Leif Emb]
nde direktor

Verkst
L}/ﬁt’elsexﬁ’griﬁmnats den /9 1 5 2025
ay

Var revision

Auktoriserad Revisor

2024-12-31
22 119

22 119

2024-12-31

0
13416 873
13 416 873

2024-12-31
10 438

16 000
25 438

2024-12-31
0

0

2023-08-31
0

g

2023-08-31

5619 806
0
5619 906

2023-08-31
31 103
b6 568
87 671

2023-08-31
5 775 000

5775000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lembla Sanatoriegatan AB
Org.nr. 559218-1969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Lembla Sanatoriegatan AB for rakenskapséaret 2023-09-
01 -- 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Lembla Sanatoriegatan ABs finansiella stillning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'". V1 ar
oberoende i1 forhallande till Lembla Sanatoriegatan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har utforts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid och som limnat en revisionsberittelse daterad 16 november 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprétiat anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen

eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarat
dven for den interna kontroll som de bedomer édr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyscr, nédr s &r tilldampligt, om férhdllanden som
kan paverka formdagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot

av detta.
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Revisorns ansvar
Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av

sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revigionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att

uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och

verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvédnder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet £6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa
ett sdtt som ger-en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Lembla Sanatoriegatan AB for rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi édr oberoende 1 forhallande till Lembla Sanatoriegatan AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktren ska skéta den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som

ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller
o pa nagot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om torslaget dr torenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vigentlighet. Det innebir att vi fokugerar grangkningen pa

sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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