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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,ﬁmmmm beslot att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen for V Real Estate Livs Norr 9 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget torvaltar aktier 1 heldgda dotterbolag. Dotterbolagens verksamheter utgérs fraimst av dgande och
torvaltning av fastigheter.

Bahgm ar h@l&igt dmtmbﬂldg till V R@dl E&tcﬂi@ Livs Nmr AE mg nr. 559034 2019 som 'i &én tur ;if @tﬁ

3 --*Smw A 3 ags tm 9g, 3% av dens Badm .AB
org.nr. 55934? 5568_ Sﬂ.m 1 81N tur dr %n h@lagt dmmrbﬂalag till Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165.
dir koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre fordndrin gar pa marknaden, sasom rinteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets ﬁnmgwﬂa resultat

och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(7 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Balansomslutning 37 25 23 25

Resultat efter finansiella poster -17 -} -6 0
Soliditet (%) 66,7 100,0 100,0 100.,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets inging 25 000 0 0 25 000

() ()
Arets resultat -1 -1
Belopp vid drets utgiang 25 000 0 -1 24 999

Balanseras 1 ny riakning
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade {orlusten (kronor):

Totalt
arets torlust -1

behandlas sa att
disponeras 10r 0
1 ny rakning ¢verfores
| ny rikning dvertores -1

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

2024-12-31

-16 990
-16 990
-16 990

-16 990

3 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 24()

-4 240

4 240
4 240
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Mot 2023-12-31

Balansrakning

Fmdrmam‘ hos koncerntoretag 27 614 10 625
Ow nga f@fdrmgar 1 1

 TILLGANGAR 37 499

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aknekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital
Arets resultat -1 0
Summa fritt eget kapital -1 0
Summa eget kapital 24 999 25 000

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 500 0
Summa kortfristiga skulder 12 500 0

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 37 499 25 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med site 1
Stockholm. Nirmast éverordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget
ingar 4r Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med siite 1 Stockholm.
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Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 viriden. Vidare f6ljs ocksa nogg
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

och stallning. Det dr emellertid inte mdgjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna {0r bolaget.

Stockholm, den dag som framgar av vir elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Matiias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman [ V Real Estate Livs Norr 9 AB, org.nr 559321-8539

Rapport om arsredovisningen
Lttalandoen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Norr 9
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Norr 9 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resuitatrékningen och
balansrakningen. |

Caruied 1OF utialonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Norr 9 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i $vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar dven or den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga fér
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hiigre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Norr 9 AB for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssté&mman behandlar férlusten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Giruaricd fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Norr 9 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
reviston som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller {driust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r v3sentliga 16r verksamheten
och dér avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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