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gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2024.
Staimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Jungmannen i Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredo visningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Jungmannen 3 1 Vistra hamnen i Malm. Lokalerna har varit fullt
uthyrda under rikenskapséaret.

Bolagets site dr Helsingborg

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 780 274 8 686 702 1353690 5003 523 0 434 628
Res. efter finansiella poster 1 844 565 2 467 896 -5 177 439 -532 911 3 787 761
Balansomslutning 78 699 361 86 201 646 80 934 554 80966 219 84 527 256
Soliditet (%) 22,31 18,80 17,61 22,81 22,36
Avkastning pa eget kapital (%) 10,92 16,20 31,64 -2.85 21,75

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhéallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, siite Helsingborg som i sin tur &r ett

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret. S . ._ . .
Hyresgisten Inter Ikea System Services AB, vars avtal 1opte ut 2023-12-31, ldmnade sina lokaler vid arsskiftet och fastigheten ar
didrmed helt tomstilld, arbetet med att hitta nya hyresgéster pagar.

Férandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovwrigt fritt Avets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid drets inging 100 000 0 13 894 630 1316 160 15210790

Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstimma: 1316 160 1316 160 0

Arets vinst 864 217 864 217

Belopp vid frets utging 100 000 0 15210790 864217 16075007
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 15210789

avels vinst. ) 864 217
16 075 006

Styrelsen [oreslér att
i ny rikning overfores 16075006
16 075 006

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigl hinvisas till efterfoljande
\%i’ resultat- och balansrikningar med tillndrande noter.

S1da?2 av 10
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Jungmannen i Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Ovriga rorelseintikter _ 124 435 0

g 904 709 78686702

Rorelsens kostnader -
Kostnader fastighetsférvaltning 2.3 -2 145 311 -2 325 225
Ovriga externa kostnader 3.4 610332 -513 47
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar _ -1915960 o =2338 510

' ' 4671 603 5179382

Rorelseresultat 4233 106 3507 320

Resultat fran finansiella poster L »
Rinteintakter | 3693 64
Rintekostnader till koncernforetag - =2392234 _ . -1039488

Resultat efter finansiella poster 1 844 565 2 467 896

Bolslutsdispositioner o 5

Avsaltnmg till petiodiseringsfond -566 067 -668 ‘527

Fordndring av avskrivningar utéver plan =46 415 =141 665
' ' 612 482 810 192

Resultat fore skatt 1232083 1 657 704

Skatt pa arets resultat 5 -367 866 -341 544

. Arets resultat 864217 1316160
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Jungmannen i Vastra Hamnen AB
Orgar. 556753-3517

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank _

Sumima kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

1, SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Sidad av 10

2023-12-31

73497 123

906 042

1860 142

74 589 307

2022-12-31

75266 655

{

471614

75060 921

142 424
423 876

76 319 125

489 651

76 808 776

0
4000

3044 291

3.044 291

3 638 440

78 699 361

30794
34,794

9358076

9358 076
9 392 870

86 201 646




Jungmannen i Viistra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapiial

Swinma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncemibretag
Summa Jangfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

100 000

15210 739

864 217

16 075 006

16 175 006

1291 594
456 075

1747 669

60 000 000

60 000 000

§]
133 211
475 587
167 838
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776 686

78 699 361

2022-12-31

100 000

13 894 630
1 316 160

15210790

15 310 790

725 527
409 660

1135 187

66 000 000

66 000 000

2216 503
05 352
290 750
974 108
178 956

3755 669

86 201 646




Jungmannen i Vistra Hamnen AB
Org.r. 556753-3517

Notl  Redovisnings- och varderingsprinciper

5 ;_z%"rsredwisningﬁn 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredmfisning och
koncernredovisning.

& Principerna &r oforindrade jamfort med foéregaende éar,

& Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. _
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efer forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvérde.

Intéiktsredovisning
Hyror
Hyresintdkter fran uthyrming av (Oretagets lokaler redovisag linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangamas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs
av.For byggnader tillimpas-€n komponentansats. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Laneutgifter _ | |
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period de uppstér.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rékenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. _ D

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f81jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pd en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga 6verskott.

Uppskjutna skatteskulder som 4r hdnforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
1 bruttobeloppet i balansrakningen.




Jungmannen i Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

Not 2

Not 3

Not 4

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag virderas tll del verkliga vdrdet av den tillgang som foretaget fatt eller kommer att fA.

Offentliga bidrag som inte dr fGrenade med krav pa framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, intdktsfors ndr

prestationen utfors.

Kostnader fastighetsforvaltning

Dnift N
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighetsforvaltning

Inkop och forséljning inom koncernen

Andel av ink{ipﬁn SO avser ,kmc:emfﬁmtag

Ersiittning till revisorer

Ernst & Young

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga (janster

KPMG AB
Ovriga tjdnster

Offentliga bidrag som hinfor sig till forvary av en anldggningstillgang minskar tillgAngens anskaffningsvirde.

2023

372 870
284355
730 000

708 086

2145311

2023

980 000
2023

28 000

15 600

43 000

villkoren for att fa bidraget uppfyllts, det vill séiga oflast i samband med att bidrag erhélis. Offentliga bidrag som &r forenade
med krav pa framtida prestation, sa kallade villkorade bidrag, skuldf6rs nér bidraget erhalls och intdktsfors ddrefter nér

2022

476 845
613 325
780 000
455 055

2325225

2022
O
900 600

28 000

0

28 000

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjanster. Ovriga fjdnster 4r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller
~ Skatteradgivaing.

Sida 7 ay 10




Jungmannen i Viastra Hamnen AB
Org.nr. 556753-3517

Not 6

Not 7

Not §

Not5  Skatt pa arefs resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Aystimning av effektiv skait

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skattemdssiga justeringar
Schablonintikt periodisetingsfond

Skattereduktion f0r investering av inventarier

Foréndring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde matk

Taxeringsyirde |
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviingar
Utgéende redovisat virde

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Inkop |
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Procent

20,60%
9,08%
-0,06%
-1,46%
0,24%
0,00%
1,46%

-349 829
-18 037

367 866

Belopp

1232083

-253 809

-111 906

748

18037
-2 899

O
-18 037
0

Procent

20,60%
0,00%
0,00%
4.32%

0,00%

-2,19%
-2,13%

2022

-376 847

35303
=341 544

Belopp
1 657 704

=341 487
1
71 605

1

29.86%

367 866

2023-12-31

100 952 120

100 952 120
-25 685 465

-1 769 532

27 454 997

73 497 123

03 591 141
7 905 982

73 497 123

78 000 000
59 000 000

2023-12-31

1197 547

O ;

1197 547
145 077
.146 428

991 505

906 042

2023-12-31

186142

186 142

. 20, 60%

-341 544

2022-12-31

100 952 120

23 480 780

25 685 465

75 266 655

67 360 673
7 905 982

75 266 655

59 000 000
2022-12-31

930 822
266 725

1 197 547
) 252
-133 825

-145 077

1 052 470

2022-12-31

, Utgdende redovisat viirde T 186142
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Jungmannen i Vistra Hamnen AB
Org.nr, 556753-3517

Not9  Uppskjuten skatt 2023-12-31
i ‘Temporir Uppskjuten Uppskjuten
¢ skillnad skattetordran skatteskuld

& Byggnader och mark 2289389 471614 0
& 471 614 0

2022-12-31

Temporir Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 2376946 . 489651 I ¢
489 651 0

Avser uppskjuten skatt pa temporira skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper
skattemissigt och redovisningsméssig samt skattemasmga avskrivningar som Skﬂ_]ﬁl" s1g frin de redovisningsmassiga.

Not 10 JKassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Tillgodohavande pa koncernkonto _ 3044 29] .. 9358076
3044 291 0 358 076

Not 11  LAngfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Amortering efter 5 ar 60 000 000 66000000

Not 12 Stillda sikerheter

Not 13 Eventualforpliktelser

60 000 000

2023-12-31

2023-12-31

Q0

66 000 DOO

2022-12-31

O

Not 14  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets siut
Arbetet med att hitta nya hyresgister pigér liksom 2 st projekt for att gora fastigheten mer attraktiv for kommande
hyresgister. Projekten slartades redan i slutet av 2023.
Not 1§ Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt doiterbolag till Executive Property Svenska AB, Org.nr. 556480-7153, séte Helsingborg.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Emope AB, org nr 556944-7807, siite Helsingborg.
Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

| Avkastning pa eget kapital
k& Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Sida 9 av 10
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Jungmannen 1 Vastra Hamnen AB, org.nr $56753-3517

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Jungmannen i Vastra
Hlanmnen AB for rakenskapsaret 2023-06-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredowsnm Jslagen Gch ger en | a[la vasentltga avseenden ré—zttwsande
{:lecsamher 2E}23 ach av dess flnansmlla resu!tal for aret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens. Gvriga delar;

Jag tillstyriker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen,

Grund f6r uttalanden
Jag har utr::ar{ remsmrien enlxgi Intematlonal Standards on Audltmg (ISA)

fE}l h*ﬂ!ande ml Jungmannen | Vash a Hamnen AB enhgt gﬁ:d I"EUISGISSE(I i
Sverige och har i Gwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtal ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sem har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas och
att den geren rattvisande bild em]tgi arsredwsntngslagen styrelsen
angvarar dven far den interna kentroll som den bedémer 8r nddvéndig for
att uppréttaen arsredmsnmg som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets formaga atl fortséita verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
lilfampligt, om férhallanden som kan paverka formagan atl forlsélta
verksamnelen och alt anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
-l‘ortsatt clift tillamms deck lnie am siyrelsen avser att ]I!i\flder‘l bolaget

gara nagc:l av clelta
Revisorns ansvar

Mina.mal &r att uppna.en nml:g grad av seker 1et.om att arsredovisningen
som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaltigheter, vare sig dessa
beror pa mgenthgheter eller misstag, och att lamna en. revisionsberétielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av
sékerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
gocl revisionssed i Sverigé alitid kommer alt upplécka en vasenthg
felaktighet om en.sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag pmfessmnellt omddme och
har en professioneilt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

s jdentifierar och beddmer | jag riskerna {ér vasenlhga felaktigheter i
arsrednwsmngen vare sag ciessa beror pa oegenthgheler eller mlsstag
och inhamtar réﬁiémnsbews som &r 4 rackliga och andamalsenhga (o
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vaseﬂthg relaktaghet till foljd av aegentl:gheter ar hegre an for en
.mnefatta agarande i ma&skapl fmfalsknmg, avsnkthga utelamnancien
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en farstaelse av den del av balagets interna kontroll sory
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
Ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inle fér att uttala
mig om effektiviteteryi den interna kantrollen.

= utvarderar jag Iémpligheteh | de redovisningsprinciper som anvands

ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ech
tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lamplighelen i att styrelsen anvinder
antagandet om fartsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
clet fmns nagan vasenllxg asakerhetsfaiamr smm auser sachna

{:Iet ﬂnn:; en vasentllg msakerhetsﬁktmr mabte jag i rewslensberaltel.sen
fasta uppmérksamheten pa-upplysningarna i arsredovisning gen om clen
vésentliga osékerhetsfaktorn aller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram lilt datumet for
revisionsberéatlelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden

gdra all ett bolag inte Iaﬂgre kan forts#tia verksamheten.

» utvarderar Ja_g den évergripande presentationen, strukitren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsy edamsmngen aterger de Lfnclerhggande fransaktiorierna och

héndelsema pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt ticdpunkten fér den. Jag maste ocksa
mfermera am belydelsefulla lalattagelser meier rews:onpn danbland de



'fm fattmngar
Uttalanden

Jtdver min revision av arsredovisningen har jag dven ulfort en revision av
styrelsens forvalining av Jungrmannen | Vastra. Hamnen AB far
rékenskapsaret 2023-06-01 = 2023-12-31 samt av {érslaget iill
disposifioner betréffande bolagets vinst eller fdrlust.

uag tlllslyrker att balagsatamman dlspunerar vansten enhgt forslaget L

rékenskapsaret
-G!‘-I'ﬁm fm' ru-'éztmmtféh'

enltgl denna beskrws nErmare | auamllet Rewsorns ansvar. .Jag Ar
oberoende | forhallande till Jungmaﬁneﬂ i Vastra Hamnen AB-enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser al de revisionsbevis jag har inhdmiat & tilfréckliga och
dndamaisenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen somhar-ansvaret {or {orslaget till d ispés?i'tién'er belraffande
botagets vinst elter forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av belagets egna kapital, konsolideringsbehovy, likviditet och
stéilining 1 Gwiigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagefs organisation och forvaliningen-av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska siluation och alt tillse att bolagets organisation &r
utrc:rmad m ali bt}kformgen medeisfcﬁwf‘aitmngen c::c:h balagets ekonomiska

Mul mal betraf hnde revisionen av forvaltningen, ech darmed mitt utialande
om ansvarsfrihetl, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rmlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

_l«:—an.fﬁraﬁEEdﬁiarsfﬁﬂningss wlfhghet mat bﬂiagel efler

. _'p-ét-:'ﬁégﬂt=anﬁﬁtﬁ-5§§tt handla 1 strid med akliebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Z'Mtli mal belraffande revisionen av fGrSIaQEt il filSPGSitiClﬂﬁf av hmlagets

revision som u{fars enhgl gﬁd rewstonssed I Sveﬂ Je ail ld Immmer att
upplécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il dispositioner av
bolagets vinst elfer {ériust inte ar férenligt med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag

.pmfessmnellt omdéme och har-en professionellt skeptisk instalining under

hela rewsmnen Gransknlngen av famaltnm Jen ﬁch fDi’S aget |:i||

av. rakenskapema Vilka llllkammande gransknm Jsatgdrc!er sam utmrs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt j risk och

vasentlighet. Detinnebdr alt jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga férverksamheten
och déravsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och-andra férhallanden som ar reievania for mitt
uttalancle om ansvarsfrihet. Som underlag 8r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag.
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

| f.",an Bvensson
Aukttzrz_

arad revisar

Fotakopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:




