Arsredovisning

for
Granebovigen Forvaltning AB

556984-0241

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-16.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Henrik Sonerud, Styrelseledamot
2023-06-28
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Granebovigen Forvaltning AB avger foljande &rsredovisning
for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet i oktober &r 2014. Verksamheten omfattar uthyrning av industri-
och kontorslokaler i Hudiksvall.

Foretaget har sitt sate i Hudiksvall.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Utbyggnaden av lokalerna har under éret fardigstéllts. Bolaget har under éret bytt rakenskapsér
fran 0831 till 1231 och rékenskapséret dr ddrmed forlingt till 16 manader.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Sonerud Forvaltning AB (556699-5642). 1 koncernen ingér
dven bolaget OilQuick AB (556066-5530) som &gs till 100% av Sonerud Forvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
(16 man)
Nettoomséttning 6578 3300 3300 2 850 2376
Resultat efter finansiella poster 964 1413 1583 1220
Balansomslutning 74 601 38 454 22 841 23 699 12 970
Soliditet (%) 7 11 14 8
Avkastning pa totalt kap. (%) 3 4 7 6
Avkastning pa eget kap. (%) 19 33 50 64

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 100 3 050 943 1 148 536 4249 579
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 1 148 536 -1 148 536

Arets resultat 772 566 772 566
Belopp vid arets utging 50 100 4199 479 772 566 5022 145
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4199 479

arets vinst 772 566
4 972 045

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 4 972 045
4 972 045

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintiakter

W

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 6
Arets resultat

2021-09-01
-2022-12-31
(16 méan)

6 577 991
1258 754
7 836 745

-2244 511

-3 589 791
-5 834 302
2002 443

1038

-1 039 306
-1 038 268
964 175

9908
974 083

-201 517
772 566

3(11)

2020-09-01
-2021-08-31

3299 996
684 021
3984 017

-1 604 678

-861 001
-2 465 679
1518 338

0

-105 491
-105 491
1412 847

49173
1 462 020

-313 484
1148 536
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

62 756 086
25042

0
62 781 128

62 781 128

0

53924
11744 131
0

11 798 055

21993
11 820 048

74 601 176
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2021-08-31

18 916 414
65 952

13 980 534
32 962 900

32 962 900

684 021
0

3491 888
13 354
4189 263

1302010
5491 273

38454 173
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

13, 14

15

14
15

2022-12-31

50100
50100

4199 479

772 566
4 972 045
5022 145

12 524

0
35 825 000
35 825000

1 800 000
131 437
31527221
0

86 840

196 009

33 741 507

74 601 176
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2021-08-31

50100
50100

3050 943
1 148 536
4199 479
4249 579

22 432

3375000
3325000
6700 000

600 000

6 385

26 475 000
208 889
106 292
85596

27 482 162

38454 173
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrdkningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintédkter.

Materiella anlidggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffhingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafthingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffhingsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i1 forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffhingstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och &terstéllande av platsen. I sédana fall gors en avsdttning och
anskaffningsvirdet 0kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvdrde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontors- och industribyggnader:

Stommar 40-45 ar
Fasader, yttertak, fonster 20 ar
Installationer 20 ar
Inre ytskikt 15 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten
ar hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2021-09-01 2020-09-01
-2022-12-31 -2021-08-31
Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 22,00 % 28,00 %
Andel av érets totala forsaljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 100,00 % 100,00 %

Ink6p avser vidarefakturerade elkostnader till OilQuick AB pé 1 259 tkr (684 tkr). Forséljningen avser
hyresintikter fran OilQuick AB pa 6 578tkr (3.300 tkr)

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2021-09-01 2020-09-01
-2022-12-31 -2021-08-31
PWC

Revisionsuppdrag 15 000 15 000
15 000 15 000

Not 5 Bokslutsdispositioner
2021-09-01 2020-09-01
-2022-12-31 -2021-08-31
Foréndring av 6veravskrivningar 9908 49 173
9908 49173
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt 20,69

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-09-01
-2022-12-31

-201 517
-201 517

9 (11)

2020-09-01
-2021-08-31

-313 484
-313 484

2021-09-01
-2022-12-31
Belopp
974 083

-200 661

Procent

21,40

2020-09-01
-2021-08-31
Belopp
1462 020

-312 872

-856

-201 517

2022-12-31
22 346 367
47 388 554
69 734 921
-3429 953
-3 548 882
-6 978 835

62 756 086

2022-12-31

1710283
1710 283

-1 644 331
-40 909
-1 685 240

25043

21,44

2021-08-31
22 346 367
22 346 367
-2 671 101

-758 852
-3 429 953

18 916 414

2021-08-31

1710283
1710 283

-1 542 182
-102 149
-1 644 331

65 952

-612

-313 484
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Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet bestar av 501 st A-aktier 4 kvotvérde 100 kr.

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare in fem ar efter
balansdagen
Skuld till kreditinstitut

2022-12-31
13 980 534
33 408 020

-47 388 554
0

0

2022-12-31

4199 479
772 566
4 972 045

4 972 045
4 972 045

2022-12-31

12 524
12 524

2022-12-31

28 625 000
28 625 000

2021-08-31

13 980 534

13 980 534

13 980 534

2021-08-31

22 432
22 432

2021-08-31

925 000
925 000
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Not 14 Skulder som avser flera poster

11 (11)

Foretagets banklan om 37 625 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Hudiksvall 2023-06-16

Henrik Sonerud Linnea Sonerud
Henrik Sonerud Linnea Sonerud
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-16
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tomas Rahm

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor

2022-12-31

35 825 000
35 825000

1 800 000
1 800 000

2022-12-31

38 475 000
38 475 000

2021-08-31

3325000
3325000

600 000
600 000

2021-08-31

29 025 000
29 025 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Granebovagen Foérvaltning AB, org.nr 556984-0241

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Granebovéagen Forvaltning AB for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Granebovéagen Forvaltning ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Granebovégen Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Granebovégen Forvaltning AB
for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Granebovagen Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets



ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstaimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den 16 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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