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-M-vagens Fastig
Org.nr 559368-9994

Styreisen for M-vagens Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-03-07 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr Uppréttad | svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva agande och fdrvaltning av fastigheter.

Detta ar bolagets forsta verksamhetsar. Verksamhetsaret ar forkortat fran 2022-03-07 - 2022-12-31.

Bolaget har sitt sate | Goteborg.

Véasentliga handelser under rékenskapsaret

Bolaget &ger fastigheten Stenungsund Kyrkenorum 5:68. Fastigheten forvaltas av Tapajos Férvaltnings AB.

Under slutet av aret erholfs positivt planbesked. Beslut pa nar detaljplan kan antas vantas ske under 2023.

Under aret har bolaget fusionerats med sitt moderbolag Encuentro AB, org.nr 559363-2655, och har darigenom fatt ny agare |

form av Tapajos Utveckling Holding 2 AB, org.nr 559363-2648.

Konflikten i Ukraina har paverkat oss alla. Anstrangda varuforsérjningskedjor och hoga energipriser ledde till hdg inflation pa
marknaden, vilket resulterat i 8kad rinta. Samtliga effekter ger forsamrat kassafléde for bolaget, men kassaflédet ar fortsatt

pOositive.

Arets kostriader fér reparation och underhall avser framférallt upprustning av gard.

Flerarsoversikt

. Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Férandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Ovrigt fritt EK

Belopp vid arets ingdng 0
Aktiekapital 25000
Erhalina aktiedgartifiskott Y
Arets:re:s;ui;at 0

Belopp vid arets utgang 25 000
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Aretsresultat

¢

~1.223 553

1223553

2022
4218 970
-1 223553

0,35

Summa fritt EK.
0

0

1500000
-1°223 553

276 447
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VI-vagens Fastig

Villkorade aktiedgartillskott

2022

D Villkorade aktiesgartillskott uppgar till 1 500 000

i Resultatdisposition
i Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1 500 000

Arets resultat -1 223 553
Summa 276 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rakning 276 447
Summa 276 447
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M-végens Fastighet
Org.nr 559368-9994

Resultatrakning

Not 2022-03-07
2022-12-31

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 4218 970
Ovriga rérelseintakter 1 200
Summa rérelsens intékter m.m. 4220170

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall 701 056
Lritkostnaper -1:359 303

Ovriga externa kostnader -333 123
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 395 192

Summoa rorelsens kostnader -3 788 673

Rorelseresultat 431497

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 46
Rantekostnader och liknande kostnader 2 -1 655 096
Summa resultat fran finansiella poster -1:655 050
Resultat efter finansiella poster -1223 553
Resultat fore skatt -1 223 553

Arets resultat -1 223 553
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Org.nr 559368-9994

Balansrakning

i Not 2022-12-31
\) Tillgangar

o] Anlaggningstiligdngar

(R

Byggnader och mark 99 604.783
Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgéngar 4 14490

Summa muateriella anltiggningstillgangar 82 619 273

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag 5 1 500 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 1500000
Summa anldggningstillgdngar 84 119 273

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 118 311
Fordringar hos koncernforetag 166 025
Ovriga fordringar 168 513
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 71 909

Summa kortfristiga fordringar 524 758
Kassa och bank

Kassa och bank 448 716
Summa kassa och bank 448716

Summa omsiéittningstillgangar 973 474

Summoa tiligangar 85 092 747
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Axtiekapital

Summa _bzmdie:t eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summou kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

stighets AB

Not

25000
25 000

1 500 GO0
=} 243933

276 447

307 447

25 539 252

25 539 252

58 204 030
408 983
448 830

91 140
10 264
88 800

59 252 047

85092 747
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VI-vagens Fastighe
Org.nr 559368-9994
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el Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen ach bokforingsnamndens allménnarad (BFNAR2016:10) om arsredovisning
o i mindre féretag,

L5 e

R

gangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar,
Tillgangarna skrivs.av linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per
varje balansdag, Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Titlampade avskrivningstider | Antal ar

Byggnader 50

Noter till resultatrakning

2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31

Rantekostnader som avser koncerninterna 339 252

Noter till balansrdakning

3 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 0
Inkdp 32 502 190
Fusion 51 497 785
Utgdende anskaffningsvarden 83 999 975
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -1 395 192
Utgaende avskrivningar -1 395 192,

Redovisat virde 82 604,783
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M-vagens Fastighets AB
Org.nr 559368-9994

4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

20221231
Ingdende anskaffningsvarden 0
Nedlagda utgifter 14490
Utgaende anskaffningsvérden 14 490

Redovisat virde 14 490

5 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31

Ingdende anskaffringsvarden I

Tiltkommanae fordringar 1 500 000
Utgdende anskaffningsvérden 1 500 000

Redovisat virde: 41 500 000

Kommentar
Faststalld amorteringsplan for koncerninterna 1dn saknas.
6 Langfristiga skulder

2022-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare an fem &r efter balansdagen 25 539 252,

Kommentar ,

Faststalld amorteringsplan fér koncerninterna lan saknas.

7 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 58 204 030

Kommentar

Lan med formell kapitalbindning understigande ett ar redovisas som kortfristig skuld, men planerad amortering uppgar tifl 1175 880 kr da
refinansiering planeras i takt med férfall.
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M-vagens Fastighets A

8 Stallda sakerheter

2022-12-31
nfﬁ Fastighetsinteckningar 58 800000

o Andra stéllda sakerheter 25 200 000

) Summa stéllda sikerheter 84 000 Q00

9 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Kontlikten | Ukraina ger fortsatt anstréngda varuforsorjningskedjor, higa energipriser och héga rantor, vilket fortsatt férsamrar bolagets

kassaflade, Men dkade hyresintakter for kommande 3r forbéttrar kassaflodet, vilket reducerar kostnadsskningen.

10 Koncernforhallanden

11 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital | procent av balansomsiutning:
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_ B
Org.nr 559368-9994

o

Underskrifter av arsredovisning

ort
Géteborg

Emil Simon
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.
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EMIL SIMON 19840208-4878 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2023-04-26 20:07:58 UTC

frg Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL SIMON Datum
45} Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198402084878

4, Emil Simon
emil@tapajos.se
19840208-4878

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 07:47:11 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev Datum
Parsonnummer returnerat fran Svenskt BanklD; 198306170716

Leveranskanal; E-post
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Faststallelseintyg

M-vagens Fastighets AB (559368-9994)
Rakenskapsar 2022-03-07 - 2022-12-31

Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertecknad styrelseledamot i M-vagens Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa drsstamman den 2023-04-28. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur vinsten/férlusten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med originalen.
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Revisionsberﬁttelse

Rapport om :;éfrs redovisningen

Uttalanden

decembetr 2022 __

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av M-vagens Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Fastlghets AB

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande til
M-végens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

:Det ar styrelsen sam har ansvaret for att arsredawsmngen Uﬁprattas och a’tt den ger en rattwsande buld enhgt

:uppratta en arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasenthga felaktigheter vare sng dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag.

'bes.lut h_a_r fatt_ats o a'tt awe_ckla verksam_heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sng dessa beror pa oegenthgheter eiler masstag, och att Iamna en

'vésenﬂlg felaktnghet om en sadan ﬁnns Felaktcgheter kan uppsta pa grund av oegentltgheter eller mlsstag ach
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns D& Rewsorsmspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér M-vagens
Fastighets AB fér rdkenskapsaret 7 mars 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till M-vdgens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

o Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
for’slag ti" utdelnmg lnnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar fmsvarllg med hansyn till

kensolldermgsbehm_ |IkV[dltet och stallmng ! ovrlgt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokfonngen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. " .

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot e
vasentligt avseende: .

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

.....

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f-éirfuﬁs.tf, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar for rewsmnen av famaltnmgen f inns pa Rewsorsmspektmnens

-Gf:;'@tebargg den _dfa{.g som fnam;g_g_}é;r- av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-28 07:46:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Konstantin Belogorcev Datum

Konstantin Belogorcev

Leveranskanal: E-post
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