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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser fOregaende dr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiiint om verksantheten

Bolaget dr ett holdingbolag och dger samt forvaltar dotterbolag verksamma inom fastighetsférvaltning.
Per bokslutsdagen har bolaget 11 heléigda dotterbolag. ' ' ”

bolaget ingdr och som uppriittar koncernredovisning ir
City Finansiering Holding AS, org 860 930 692, med siite 1 Oslo.

Féretaget har sitt séite i Stromstad.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Forindring ay eget kapital |
Aktie- Balanserat -Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 50 000 722 138 757 -765 709 721 423 048

Disposition enligt beshut

av Arets arsstimma; -765 709 765 709 i3
Utdelning 700 000 000 -700 000 000
Arets resultat -6 930 895 -6 930 895
Belopp vid frets utging 50 000 21373 048 -6 930 895 14 492 153

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter tinansiella poster =5 719 ~3 416 -10 513
Soliditet (%) 1,9 71,3 69,6

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



City Naeringseiendom Holding AB 2(8)
Org.nr 559190-8396

Resultatdisposition o
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 21373048
drets forlust -6 930 895
14442153

disponeras s att

iny rikning Gverfores 14 442 153
14 442 153

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrakning Not

1 323 259

U%Hgﬂ rovelseintiakter
1323259

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -46 245
Summa rorelsekostnader. 46 245
Rérelseresultat 1277014

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter #
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

7925 207

-6 996 493
-5 719 479

*. 7 &

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

15914 0060
-17 114 000
-1.200 000

Resultat fire skatt -6 919 479

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

11416

6 930 895

3 ®)

2020-01-01

-158 763

-158 763

6079 692
-3 257 087

21 656 000
-19 056 000
2 600 000
~815 850

765 709
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2021-12-31 2020-12-31

Balansriakning ~ Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstilgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 T12 123 328 772 123 328
Fordringar hos koncernforetag 5 179 626 448 242 389 559
Summa finansiella anliggningstillgingar 951 749 776 1014 512 887
Summa ankiggningstillgngar 951 749 776 1014 512 887

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 3 180 380
Summa kortfristiga fordringar 0 3 180 380

Kassa och bank

Kassa och bank 4574 27353
Summa kassa och bank 4574 271353
Summa omsittningstillgingar 4574 3207733

A TILLGANGAR 951 754 350 1617 720 620
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKUL

a Eget kapital

i Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

50000

50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

21373 048

-6 930 895
14442 153
14 492 153

721 423 048

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Lingfristiga skulder

Skul

der till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

4 900 000
4 9060 000

932 297 885

4 900 000
4 900 600

288 150 727
288 150 727

Kor tfrisﬁg a sknlder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

3246 845

ER 951 754 350

APITAL OCH SKUL] 1017 720 620
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Not 1 Redovisningsprinciper

2022070531791

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Koncernredovisning har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap, 2 §.

Fusion

Nvyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning | o - o
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

?Remlm‘ti-ﬁfﬁﬁr finansiel la poster _ _ o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sohditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
balansomslutning.

reserver med avdrag 1or uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Varav koncernforetag 7925207 6 079 692
7925207 6 079 692

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020

Varav till koncernforetag 14 882 461 6 888 146
Varav kursforlust 4 fordran koncenrforetag 36274 2416 633
14 918 7358 9304 779
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City Naeringseiendom Holding AB

Org.nr 559190-8396

Ingdende balans

Uigﬁmde 'ﬂ-ﬂzkﬂm‘aizulm*a'dﬁf'?a'n_éskﬁﬂ"ﬂzings’?ﬁ"r?"dfeﬂ

Utgﬁen de redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernfdretag

Ingaende balans
Avg

4ende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde

Not 6 Stalida sakerheter

For koncernbolags.
Aktier dotterbolag

2021-12-31

772 123 328
772 123 328

772 123 328

2021-12-31

242 389 559

-59 087 111

772 123 728
772123 728

772 123 328

772 123 328

2020-12-31

270 190 803

-27 801 244

242 389 559

772123 728
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag ér City Sverige Holding AB, org nr 559186-3443 Séte Stromstad.

2022070531793
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Utfalanden

Vi har ¢tfirt en revision av arsredovishingen far City

Naeringselendom Holding AB for rékenskapsaret 2021-

01-01 = 2021-12=31,

Eﬁ agt var a«;gyfattnmg hag’ argrmmsgnmgm upprattms

Nm iﬁ@ﬁ%"iﬂﬂdﬁm Ha::simn@ ﬁiES ﬁmmi@ila gi:aéamﬁg per
-:d@ﬁ ’31 f:%&amber ?E.%E‘? 1:.'}{;5"% av deaa finansiella resultat

resu mtw -i«a;:.m.;;.gg;an. W&*’l _E}aa !-a; nﬁf@kﬁiﬂgm .

Grund for uttalanden
Vf ?“Eﬁi’ Lé‘tﬁ:art mmmﬁmn %-mﬁ-s@t mwmaﬂzmmﬁ Stm{%amg

............

Wﬁvw fzfm a:; e:imm atam@r&ﬁer hﬁgmw ﬂmmam i
avgnittet Rz:swsama ansvar. Vi ar oheroende
farhallande © Ciw “éaﬁﬂngmfﬁm@m H@Edmg AR ﬁzmigt
god rev; mmwaﬁ i Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart
yr&%ﬁtﬁgm ansvar %nimt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vt har inhamtat ar
tillrdckliga och ndaméisenligs sorm grund for vara
uttalanden.

Cvriga upplysningar

Mevisionan av §r»;rmmf sningen fOrra !f;f:m%mw%w
202001 %f_h., BO20-12531 har ulforts av enannan
FEVISOr SOMm Eéimi"iﬁ%? en revisionaberaticlse datorad 25

febraari 2021 med omodifierade uttalanden mg;mmr
om Arsredovisningen,

Swg**ﬂ.fSﬁﬁﬂ_-tz@mm;"

ﬁ&*ﬁ%‘%eﬁﬁwiﬁmmgm .%.jf_ g:zr%iﬁ%:a% och cﬁ‘tt d%ﬂ gﬁ&a"--@m
rg%‘&i:tkﬁﬁi-aiﬁfﬁms %:;fs“ffi e'ﬁ!igt&*ﬁrﬂdum% ﬁgﬁmgféﬂ %Wraiﬁmz

= z%wighmw kfé%if% 2 c.;, ﬁjﬁﬁﬁ;&ﬁ wfw Fﬁ% simg mthghfﬁﬁw
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrélsen for Eﬁsmﬁmﬁmgw ay bolagets fmmésgﬁa bk
fortaftta w@ri«r%mhmﬂ De upplyser, nér sa Ar
it %&ﬁmiggt Rolay i‘}mh%ﬂﬁmﬂ%ﬁ som kan paverka
%f;‘:'sm%g;w atk fortséitta verksarnheten ach ath anvénda
rﬁ*ag%ﬁﬁﬂ arn Fortsatt deift. Antagandet om fortsalt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckia verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal. aﬁ att u;:sg:ma an f‘zmhg grad av sakerhet om.

hmwa{ﬁia arsredovisnir ngen som helhel inte mn&ha!lﬁr
nagra vasentliga: felaktz@hatﬁr vare sigdessa beror mﬁ

..ﬁegﬁmhghmar eller pa fel, och att iawm e

ravisionsherdttelse som innehaller vara uttalanden,
R%mfag sakerhet &ren hog grad av sakerhet, mendr

ingen garanti for att en revision som utfors ﬁm“gt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uw‘mﬁm envisent! sg fﬁiaktaghm om en sadan finns.
Felaktigheter kan Uppsta ;:m arund av-cegentligheter
eller fel och anses vara ‘mﬁﬁﬁfiégﬂ om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan farvintas pdverka de
@!ra:ﬁmmz;ﬁ«:a besiut som anvandare fattar med grund |

argrmw sningen.

Som delaven revision enligt ISA anvander vi
ﬁf@fﬁ%ﬁ!ﬁﬁ%i t {}mmmﬁ mh h-:ar en pr@fﬁgﬁﬁ@mﬁ

i 1{:5%111&&:*&5 m:h bﬁmm@r w rssmma fﬁ&%““ vagaﬂthga

daﬁsfm raa’;ksﬁr {:.zf:h irzhamtm f“?‘!f%%i!ﬁi}ﬂﬁbéwﬁ sorm &r
tiifmsf:m;w E‘E!I’“h andamalsenti iga for att utgbra en
grund fir vara uttalanden. Risken férattinte
uppticka en vasentlig fﬁ*!@ktg@h@t till foid av
@egﬁﬁ%ia@h@t@r at hﬂgrﬁ: m fiir en %«aﬂﬁf’zﬂag
Fﬁlai{tsgﬁ@t mw b&mr g:‘sa %@! @f‘tﬁrwm
f’ﬂ%ffﬁi’ﬁ%ﬂiﬁg; awikttiw @tﬁﬁammﬁwm falaktz
information eiler Ssidosittande av intern kontroll,

mt‘:ﬂma %-cmtm%l som har bﬁt@fﬁi&!ﬁ fw wir rs:zws on
ﬁ:;r‘* Es@: Laﬁmm& @mmkmmﬁtgém%r mm ar

mﬁfw;wmgﬁ :smﬁwmr som uwami.; fala s *‘*im!i@i*‘éﬁmﬂ
{ %W‘F‘%E%E{WE g pmkatmtﬁgar | redovisningen och
tillhdrande upplysningar,

« drar vien slutsats om ldmpligheten | att styrelson
anvander ﬁﬁtﬁgaﬁdﬁt ary forteatt drift vid
upprattandet av am%ﬁwsmiﬁgm Vi drar mmm 27}
stutsats, med gmﬁfd ide inhamtade
mmasmsbw isen, ont huruvida det finns mgm
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
mwdmd@ Pyivel om. bolageds &}rmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
e vasentlig os amm@mmktm maste vil
revisionsberattalsen fasta uppmarksamhaten m
mmﬁymmgama P rsredaovis ningen om den
vasentliga osacernetsfakiorn elter, om gaﬁiaw
upplysningar ar otillrdclk ga, modifiera uttal andet:




om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa
de revisinnsbevis som inhamtas fram till datumet
for rﬁwagmmermtﬁéﬁm Dack kan framtada
héndelssr eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden wwg ripande presentationen,
strukturen och innehallet © é?’afmwmmww
-'t:ié%r mmaﬁ umiygﬁmwma mh i::sm

...........

“f“f:wsfﬁ@mﬁw Q!ﬁﬁﬁmd% z}mfatmmg f.:}i;:!‘“i %Wakmzﬁg samt
tidpunkten fér den. Vi indste ocksd informera om
betydelsefully lakitagelser under revisionen, daribiand
_('jt"* w&&iwllfﬁ mwﬁmﬁa m@m” den nterng

an # ra fmm‘%:mm gm

_;E.;a’f%fi‘&efﬁffzﬁ#ﬁfs

e:%ﬁ: m? %%wmm w 5@;‘%&3@% mmaiimm ?w &t@
-.Ewgii?mqwm mm Holding AB far mmr‘agmmﬂmﬁ E& :E.*
G1-01 - 2001-13-31 samt av forsiaget kil d
Betrafiands miagﬁﬁtﬁ winst eller fiidlust,

wmg{zf f:}e:::h hﬁ*‘* f::wzgt fui{gjwﬂ: mr’ﬁ m{m@%mm
srisvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vihar inhamtat "ar
titirackhga och ?n@aﬂwimﬁhw somm grund fér vara
%étmfamjﬂ*ﬂ

Styrelsonsg ansvar

Lot dr styrelsen s50m har ansvarset 140 %ﬁm}sﬁg&t Ll
dispositicrer petraffande bolagets vinst eller friust,
Vid fr;rf?;lafg; £l uideini ﬂg inpefattar detta bland annat
en beddmning av om iﬁtﬁimﬂmgm ar forsvarlig med
hansyn tifl de krav som miﬁmﬁtﬂ* afﬁ?kmmm@imr’t
ofatining och risker stdiier na storleken av bolagets
:agm !-:*;;mzmi féﬁﬁﬁﬁiiﬁiﬁﬂ ;gﬂ;hmw fikviditer och:

......

_'S-“i;:fymﬁf«:ﬁﬂr% ansvarar for bolagets organisation och
forvaltringen av bolagets %ﬁmi&gmmwr Seita
innefattar bland annat att fortigpande mmm
bolagets ekonomiska situation och aﬂ: tillse att
bolagets organisation ar utformad 53 an b@%{;fmf;ﬁg@m
medelsfirvaitningen och bolagets @mmm%ﬁm; -
mgmmmhﬁmr @wm: kontrolleras g}e’a &Lt

é}é::ﬁ:g yogande satt,

Revisorng ansvar:

Vart mai §_f*-%%:r%mmm revisionen av forvaltningan, och
-:s:jmm o 1-%?]-%%%% fribet, arath

inh: rmd en um!m maf:% B

Sty smac agesisndor Halding AR
ti"&ﬁgﬁi w&i;uﬁfy if”‘i"ﬁf"’” 35 ﬁﬁir} ?‘%iﬁ;ﬁf

_-mgm mrmmmﬁéisa mm E-cam ?m%:a sé’iééifia
ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier

o _--ga;%f‘ia.-r}éagf}f mmt &ézaziﬁ:i: hm@ m i st?ié mm

'éﬁzﬁ-iwgﬁm i E“’l.gm i,

ng mial betraffande revisivaen av forsiaget £l

jma_mmamy av im%%gﬁtﬁ wmgi %iiaﬁf ’kami m%*"a

gmﬁi av m&wﬁﬁﬁz deﬁma am %ﬁwlagﬁt ar Fﬂfﬁﬁ?“‘i?%ﬁg?

mied amﬁm%agmﬁ@%ﬁ

%matmmgmwigﬁ@m% mm mm%g & %w aai: mt--?e:}ra%ﬁg

Hi dispositioner av bolagets ﬁﬁm %“*ii&&r fariust inte ar
forentigh med akivehols agslagert.

Som en del av en mwm}s‘} mhm am revisionssedd i

Sverige anvander vi professionettt omdSme poh har en
| pmf&&s.%m@ ﬁ: 5-5% ﬁmk insta Emﬁg md%r h%

ffm ag%i: W% ﬁ% m;}_-ﬁfm;wr av mm m @‘mﬁ% «%ﬁ%r Farlust
_gmmﬁm mg ??mmﬁ?st ;ﬁ mwgsww av rﬁ&mqmm .

-mgﬁmﬁ ;ﬂﬁ war pmf ----- i‘:a i}fi@i%ﬁ mmmmm ”ﬁw:%

utoAnagspunkt | risk ach m%mt’ti;ghﬂ Det innehdc att vi
fokusérar t;;mr‘ls’}m‘mg%ﬁ i sadana amrﬁirﬁu amraden

ok Fﬁrmzimdm som ar vasentlios fr verksamheten

m:h :;;ié%r mgmg mh wﬁriwﬁﬁ Ser m % l @ %mmrﬁ

yrévar mﬁ:@am bm ut b% Li‘t mﬁwlug; wdmm’m

é‘i’:qmdw och andra farhallander SO dr rﬁwmnm or

vart uttalande om ansvarsf: ihet. Som underlag Brvart
uttalande om styrelsens Fisrs! ag tifl. diﬂgﬁﬁmg’f;g}ﬁﬁg‘

betrdffande bolagets vinst eller forluat har wi granskat
styrelsons motiverade vitrande samt mt wrval av
underlagen for detta fér att kunna heddma om

férslaget ar firent ligt med aktiebolagsiagen.
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Deloitte AS

Erik Bprresens allé 2.
Posthoks 2013 Stremsg
NO-300% Drammen
Norway

Tel: +47.32 26 41.00
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Til generalforsamlingen i City Finansiering Hﬁidmg AS

UAVHENGIG REVISURS BERETNING

K Gﬁkﬁﬂsj{m

'Fm r‘ﬁgngkammt ﬁ‘fsluttet per Eﬁeme ﬁa‘i‘ii@ﬂ f}g noter tgi Mﬁragﬁﬁmp@t h@mmm m gammmdmg av wm;g@
regnskapsprinsipper, og
& konsernre gmka-p et, som -b:m%fé@- ay bél—m‘éé ner;%l ---ed?e*sém‘be&r?- “23-:2’1 mml'ﬂ:atriefgh gs{m--agmmm-n m%re;zﬁ-m_f{;faf;}mtgI;_i_m;g
" rag av viktige

regﬂ Sa m@ rm«g;: per.

Ctter var mening

. gll’k@mrm‘%gﬁﬁm@ﬁtrtwlﬁﬂd%ilémvk@ﬁﬁmtﬁfmmﬂStﬁ?mg@? 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.
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side 2
Uavhengig revisors beretning -
City Finansiering Holding AS

¢ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar ﬁ}r ﬁf&fﬁgﬂﬁkﬂﬁ et

Ledelsen er ammgéig for 3 utarbeide mgmgmkapet @;'f&r at det giret rettvlg%m@ bilde i samsvar med

jregﬁg%wsémem mglﬁe-r @g gmﬁ rﬂgnskap&%kskk [ M@rge L@deiﬁen er g igaa anwarl:g __{:ar Shk mt@m kontroll somden
asjon, verken som

-;gmmfﬁr 4 rﬁrzgmﬁmw-ﬁ-;ﬂ; I--mg ﬁit--.sés:k er Smﬁsvm .lg-.a;’.iiﬁ{l..ffk-ﬁ-@ m.he--tmml l::a-l..l.;a-w.-l.kiﬁt-.

ﬁwzsms oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Wart a-l era -':i;:a;-ma hetryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
slee av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
%eﬂ:w_gg@n-i:ﬁ% E“kk@rh@t er en hey grad av sikkerhet, men mg@n garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 5
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet. i“‘:“

N

Som delav en revisjon i'samsvar med [SA-ene, utgver vi prafes;omlt skipnn og utviser p}mfmpm%é skepsis g SO
hele revisjonen. | tillegg: =

+++++

.....
.....

utilsiktede feil. Vi utformer og giennomtgrer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter &
revisjonsbevis. som er il Istrekkeli lig og hensiktsmessig som grunnlag for var %anklusmn '.lzs.lk@en for at vesentlig =
feilinformasjon som folge av miﬁlngh&mr ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes &
utilsikt e-e fwl SM%T’T mlsééghewr kaﬂ mﬁ@b@%r% samarbe c:!&,, fmffal-_s;ﬁmmg, bevisste utelatelser, uriktige
fremstil v
» tppamemw Vi 0SS en m staglaé ay den wteme kmntmﬁl som er relevant for r%mgmeﬂ fora utforme
mwmshm"hmgm SOIM er hwzlktsmms;g@ etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om

effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.
*. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende anpmlwmngm utarbeidet av ledelsen er rlr*zel'ig%

« konkluderer vi pa h%mlktgmewgh%ﬁn av ledelsens bruk av fortsa

e identifiserer og vurderer vi risikoen tor vesentlig teilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller =

_. . . . L pmi . sl el .
-'u.i-"'-"" AL .!‘F" “.:.\, ..,!!1. 1 .,;_'R. :H. M - k. -.-1__::!:‘ it
SRR P LI

Sk,

argregmkamt bgss@rf* ga lmhaemt%cﬁe mwsmnsb%m f::ag h*mmdt d@‘t fm@% gm" mgemgw ikkerhet knyttet t l

Skaget ﬂi’%%’ dermm Sllke télleggmwlymmger

klusjoner er mga@r‘t oF mwgmraﬁbwlﬁ mﬁhem@t
mmt:l Q’l&:&t@%%"s far rwnagmngberm* mgw,,,__ _?Ett-erf@zﬁigeme h@_ﬂ_d_-ﬁl-gﬁf aller Torhold kanimidlertiad medigre at selskapet
og konsernet ikke fortsetter driften.

. %valu@r%r Vi cﬁ&n sammd% @F%S%l‘“tﬁj‘ﬂﬁ%ﬁ s’tmkmren g -‘iﬂr‘fhf::’ldet'% 'r'saregﬁgkﬁape{ 'ir‘a"§<§'wd'ert

% lr‘mhmt@r Vi ’mlgtrekkehg @g h@ﬁ%ékfﬁmﬁﬁﬁlg revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningso mradene i konsernet far @ kunne gi uttrykk foren mwmg om det konsoliderte
regr‘asmmt-m er anwarhg@ for & lede, felge opp og gj@nnamf@fe konsern I“EWE}QI‘]@H Vi alene er ansvarlige for
var revisjonskonklusjon.



side 3 -
Uavhengig revisors beretning -

City Finansiering Holding AS

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet

skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betyc

_ _ ning 5{3{[‘[_‘1'_}?‘% har avd ekket | 'Iglaﬁ'%ﬂmf rwiﬁjxﬂﬁﬁm
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen,

Drammen, 21. april 2022
Deloitte AS

statsautorisert revisor
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Virksomhetens art

Holding AS er et investenings- og eiendomsselskap.
Sdskapbtfs hovedkontor er lokalis
;Cm -

0 :clmg AB (kmmm) Cm demg H AS Eﬂi‘g@-r Wiﬂas gm 2 2 %
_AS ngmﬁgm 11 Dsm AS, (m aakon VII's gt. 6 AS, Munk

:'Imlé;s-téL Citx Caﬁ Haugcsuﬁd“AS {‘ &spcf aAS Dam{z:og AS (Kmswn} Se::ﬁpiﬁ,s;am
Solplassen 1 AS KS West Venture, Smith & Smule AS, City GT4 Invest AS GT4 Invest A
Kontorbygg AS, og Nve Gullhaug Tm‘g 4 Eiendom AS.

t‘Edmg AS
S, Nvdalen

H (}ldi 12 A _i? "
Bolindema 1 Uppsaia A i_.;_ \ B,
Vixus [ Visterids Aaﬁ_"Vams I Sa -j“f"{ ﬂhal“p A‘,‘V&WS l Iarmba A ;@g E{umamm Ov H

City Mallorca Holding S.L. {K@nsem} er et konsern som omfatter CIW" Maillorca Hﬂidmg S L sz}m‘f:

' fg Mumﬂ@m:l Sw.,rﬁge AB
AB, Vixus [ Va ;j@';

;d{a AB

datterselskapene Meditteranean Es Trenc S.L, CIW Jaime 111 Street 5 8. L Clt‘y Union Street 5 S. L Clw

Bourne Street 22 S.L., og City Land Invest 2 S.L.

J-Styret mener at mgregnskapu gir et rettvisende bilde av salgkapms 0g konsermet sine eiendeler og g}etf

samt finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Arso oppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og
stede. Konsernet er i en sunn okonomisk og finansiell stmmg

o styret bekretter at forutsetningen er il

Arets overskudd i konsemet ble pa kr. 359.397.075 mot ¢t overskudd i 2020 pa kr. 57.103.717.
Formorselskapet City Fmansiening Holding AS ble arets overskudd pa kr. 199.045.609 mot et

underskudd 1 2020 pa kr, 721.438.

:daﬂ;crﬂdskapmﬁ L __ - - C mf Swd@g AB C m ‘J&nngsmmd.m
, Molndal i Fassberg AB,

A C e
B’ 205 F N
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Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet for regnskapsaret 2021 med tilherende noter og

kontantstrom et forsvarlig uﬁwkk for selskapets og konsermets stilling og resultat.

g for styrets medlemmer som gjelder formucsskade som padras etter

Fremtidie utvikling

Styret vurderer selskapets og konsernets fremtidsutsikter som gode.

Deter 61 fast ansatte 1 konsernet hvorav 23 kvinner og 38 menn. I morselskapet er det ingen ansatte.

ak fora sikre

- full likestilling mellom kvinner og menn,
ikke .fgmka;amnwr forskjellsbehandling grunnet

"kJ.-;:a n & -_tn..lasat@ ?t_.}..ﬂsh _

Styvret | Citv Finansiering Holding AS bestar av ett kvinnelig og tre mannlige medlemmer.
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Finansiell risiko
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Likviditetsrisiko
Ledelsen vurderer likviditeten 1 selskapet og konsernet som god.
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Disponering av resultatet 1 morsselskapet

Styret foreslar at arets resultat disponeres i henhold til resultatoppstillingen.

T T T
Bulpmptirianey Foleaded supin ey S sen Sge i s 2
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Oslo, 21, april 2022

Per Kumle Kim Erla
Styremedlem / Daglig leder Styreleder
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287 521
28T R21

1011

198 776:422
-269 187

199045 609

Mor

2020

287 494

L

987557

-094 946,

-203 488
8 Ordineert resultat

199045609 721 458

2721 458

199045609  -721458

City Finansiering Holding AS

Note

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter 12
Sum driftsinntekter

Varekostnader
Lonnskostnader 13
Avskrivning og nedskrivning pa varige driftsmidler 2

77 Annen driftskostnad 13

 Sum driftskostnader

Finansinntekter og finanskostnader
Resultat fra mvestering 1 datterselskaper
Resultat fra investering i tilknyttede selskaper

Arnnen renteirmtekt

Valutagevinst

Annen hnansiniekt

Rentekostnad til foretak 1 samme konsemn
Annen 17‘&1&&1&.@3:@* md --

Vahuatap
Annen {inanskostnad
Resultat av fnansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat 1

Arets resultat

Overteringer
Overfort til / fra annen egenkapital
Minoritetens andel
Majoritetens andel
- Sum overforinger 9, 10

2021

781 943 690
781 943 690

45995 293
122 625 558

F12.562 712

6979 395
14 470 156
17 956

10480 891

-106 909 889

385918 791
26521 716

359397075

2312 385045
2103003
357294 072

Konsern

2020

618 661 464
618 661 464

5137 661
43 346 211
89 857 167

100 230 845
238 571 883

407 772
11926 442
21 051

136 665 576

-320 720 574

39 369 006
2263 289

57103717

359.397F ﬁ-ﬂsf | 5710371 7@"'_

57 103 717
55082 724

3593976075 57103717

n
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2021

2764 450

Mor

2:495 263

4 050 000

131424 091

11 260

11260

2764450 2495263

4 050 000

L,

131:424 091

174 664 393

137971069

City Finansieri

Eiendeler
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

sum mminaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. [ast eiendom

Piriftslesore, wnventar o.a. utstyr
Suny varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskaper
Investenng 1 tlknytiet selskap.
i.antil dattersel ék_a;_@er"'-' '
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlopsmidler

Tager av varer og annen beholdning

Fordringer

Andre fordnnger
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o:1.

Sum omlopsmidler

sum elendeler

1g Holding AS

Note

513

14

2021

Konsern

20 686 039

118 107 785

i

426 249 821

681 662

12 968 960
18383792
31352752

23037 167

7154164618 6117610023

AE3 9 073

544357606 514478083

7698522224 6632088 105

165 281
12085 277

9355768
9 355 768

____________________________________

655 958 946 ”

_NEes WL 410,

n
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2021

31100 000
31 100 000

371996

134 571 996

13

8979 014

8992597

89923597 71344682

Mor

31 100000
31 100 000

38965

12843
51 808

157 971 069

ity Finansiering Holding AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser

capital

:Sé;ligj eger
Gj eld

Avsetning for forphiktelser
Utsatt skatt
S '.maming for forpliktelser

Langsiktig gjeld
(jeld til kredittinstitusjoner

(Gjeld til foretak i samme konsern
Annen langsiktig gjeld

(jeld al kredittinstitusjoner
Kortsiktig gjeld til personlige eiere
Levetandergjeld

Skyldige offentlige avgif
Annen kortsiktig gield
Sumn kortsiktig gield

=

Note

2021

37 100000
8 31 100 000

1 049 008 351

1 508 817 349

i1 5405 198 171
6 -
4597737 5583

1 81280709

T2 184
3567 542

8354 481 170

Konsern

2020

31 100 060

31 100 000

920 657 889

920 657 889

1.531 780

525 018 368

4 696 829 131

J 151 634

480 050.902
4077 444)

638156 547

7 310 581 999

__ 508817349 525018368

5868935754 4 701 980 765

7274372817 6357292330

n
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Oslo, 21. apnl 2022

Per Kumle
Styremedlem / Daglig leder

Kim Erla
Styreleder
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Fabian Erla

Styremedlem Styremedlen



City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

 Regnskapsprinsipper
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For gjeld ¢r analoge kriterier lagt il granmn.
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City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

ﬁi}aﬂémalﬁﬁmpw ﬂg mlmyﬂede %Egk:aper

it ppplort 1 balansen 11l wl} dende etter fradrag Tor awammg i1l forventet tap.
Avsetiing 3;11 ’cap gg@mﬁ pé gmmlag AV Iild%‘ﬁdﬂﬁ”ﬂ wn:%aﬁnger av-de enkelte fordring gone.

Valuta .

TR

'Ekaiiﬁlwamﬁdﬁn i resnliatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatf er beregnet =

med 22 % i grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom ﬁigﬁﬁklphm%mgﬁ 4 a%‘n%iﬁm%wiﬂ verdier, foret

samt eventuelt hmmgsmwmg underskudd til fremforing ved utgangen av fﬂ%ﬂhlﬁi@ﬂﬁfﬁi Skatteckende oo skattereduserende
midlertidige forskgeller som reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlionet. Oppforing av utsatt skattefordel pi netto

i_amiﬁiﬁmdﬂ%rﬁﬁde fﬁmk_]ﬂﬂ@r som ikke er tﬁllmﬂﬁ oz underskudd m f@rmf@rmg er %ﬁgﬂmmﬂ med antalt fremtidie inntjening. el
Utsatt skatt og skattelordel som kan balsnsefores er ﬂppﬁaﬁ netto i balansen. o
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City Finansiering Holding AS

(Alle tall i 1000)

Endring i ufsatt skatt 2269 203,

Betalbar skatt i
‘Sum skattekostnad _369 205

Beregning av arets skattegrunnlag: 2021 2024

FResuliat for skattekostnad - 198 776 905

TFrem fort underskudd. 1274 G5

Arets skattesrunnlag - -

‘Oversikt over midlertidioe forskjeller: 2021 2020

Noter til regnskapet 2021

2322207

Drittsmidlor - -
Valutacttekt fordringer

Gevinst- og tapskonto . g,
Diverse periodiseringer ) .
Fremleickontrakter s
TFinansielle instramenter

Fremiforbait imnderskadd 17566 11342

Avskaret rentefradrag - -
MNedvurtert utsatt skattefordel - -

‘Sum midlertidige forskjeller =12 366 -11 342

Utsatt skatifordel 1764 3 495

Utsatt skatt

Avstemming av nominelle skattesatser
Arsresultat for skatt
Forventet mntcktsskatt ctter nonunell skattosats { 22 %/ 23-%0)

Bkatteeffelten av foleende poster:

I

Regnskapsmassig gevinst / tap pa realisasjon av egenkapitalingtrumenter (fritaksmetodon)

Endring i urealiserte verdier ph verdipapirer
Permanente forskicller

Effickt av endring i merverdier

Fffckt av ikke balansefort uteatt skattefordel
EHTkE av nedvurdert skattefordel
Skattekostnad

Ettektiv skattesats

-J0 887
-3 910
<33 146
! 127
212755
343 747
ELL B

-2 345 835

508 817

2021
385916

84902

-33 66
11719
472
13089
26522

1433
-107 388
333271

825 018

2020

50369

13 061

34158
7746
<37 388

173

n
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City Finansiering Holding AS

Noter til regnskapet 2021

(Alle tall i 1000)

Konserniet

Tomter og

Anskaflelseskost 01.01.
‘Omrepningsdifferanse ansk. 01.01.
Tilgang

Avgang

Korr. Feil tidligere dr

*ji«rﬁ E{ﬂﬁblﬁﬂﬁkﬂﬁt | :i ] 1 2

Akkavskr, §1.01.

Akk Nedskr 0] .01,

Omregningsdifferanse akk. 01.01,

Tiluanie akkomulerte avskrivainger
Avgung akk. Avskr.

Arets avskrivainger ordingere avskrivainger
Arets nedskrivainger
‘Crnrepningsdifferanse brets av.
Bokfort verdi 31.12

Avskrivningesatser
Avskriviingsplan

bygninger

7019 600
OR.050
8168 912

13 864
-104 770
10 B

G0

0-15 %
Lineer

ng inventar

50397
1729
4379

-475

42368
JRART

1221

281

-6 622
79

1

686

10 -33%

Linesr

Sum varige
driftsmidler

7069 996

99 779
1539 740
-218 254

-70 :
8221 480

0669672

ot

6707
-111 392
=11 154
41

Forretnings- Eier

Alisje-

Baldart
serdi

Egenkapital

Resultat
2021

Datterselskap Keandor andel

City Finansiering AS Bierum 100 %%

131 424
131 424

2516 954

341 155
1341 125

Aksjone er bokfort etter kostmetoden 1 selskapsresnskapet.
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City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

Alsjer i datterselskaper, eid av City Finansiering AS pr. 31.12.2021

Ikﬂtferdﬁﬁw wlgm 1 andel

City Trading [ AS 100 %

City Bolig AS 100 %%
City Trading 1 AS 100 %
Borger Withsgate 22 AS 1009
City Unik Termvinal AS. 100-%%
Fyrstikktorget Parkermg Fiendom AS. 100 2%
.i;'_”‘iw Bwrgw Ha:}la::lmg AR 100 %

k% lmm ﬁ:st ﬁb 100 %%
-i;li‘_‘, Hus AS 100 %
Gullhaugveien 1 -3 AS 100 %
City (.rl.&illﬁmg:,vﬂwn 1-3 AS 100:%
KAY Komplementar A% 1_.{3_@__%
KASKS. 100 %%
Bolette Brygge 1 AS HO0 %
_;_'1*1*@{:1{-' wherg AS 100 %
Kongensgate. 11 Oslo AS wg.q;-g
Waldemar Thranesgale 57 AS OG5

City ] :j:. f&ﬂ 100 %

Fiendomsdril
City Haakon VI gate 6 AS | 10072

Munkedamsveien 59 'ipﬁ"lﬂﬁmﬁﬂl& AS 100 %
City Panmark AS 100 %5
Cily. GT4 Invest AS 100 %
Bekkestua F@Lmﬁg Fiendom AS 100 %%
City Dynamittveien 12 AS 100 %
City Svaneveien 2 AS 100 %%
Caty Skippergt. 14 AS FOO %%
Smith og Smule AS 50 2
K8 West Ventore 205
Solplassen Holding AS 50 %

) o Indirekie
Andeler i datterdatter selskaper eid av ity Finansiering AS pr. 31.12.2021 gierandel

GT 4 Invest AS 100 %

Nydalen Kontorbygg AS 100 %
Nye Gullhaug Torg 4 Fiendom AS' 100 %o

‘Solplassen 1 AS 50 %
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City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

 Note 4 Investering i tilknvitet selskap, op andre investeringer

(Alle tall i 1000)
Konsernet

Aksjer o andeler i tilknvittede selskaper Eierandel Resultat Egenkapital Bokfart verdi

‘Bar Baluba S.L 49,00 2% i
FK&G Invest AS 7,53 Y ;

Vibrand Kapitalforvaltning AS 16,50 % 3¢ 6 136 1276 1012
‘Geike Mallorea S.L 49,00 9% 37938 57
Danlog AS 18,50 %% 41 934 576 114 D0 351 117023

Sum 11973 582 250 96 210 118 108

Selskapene or bokfort til kostpris 1selskapsreonskapet, mens de or tait mn 1 konsemreanskapet ctter coenkapitalmctoden.
 Note 5 Andre fordringer

(Alle tall i 1000)

“Konsern

Tangsiktige Kortsiktige

Andre fordringer fordeler seg pit: 2021 2020 2021 2020

Andrg fordringer 426 250 395 954 I8 384 10835

TFordrinser nazrstiende 4 251

Sum andre fordringer 426 250 305 954

| Note 6 Mellomnvaerende med foretak i samume konserny

(Alle tall i 1600)

Gjeld: Langsiktig Kortsikeig

221 2020 2021 2024

City Finansiering AS . 71293 - "

Fordring Langsiktig Kortsiktie

2021 2020 2021 2020

City Finansiering AS 36415 r )

18 384 12085

n
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City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

Aksjekapital Antall 13§.‘§-

Acaksjer

B-aksjer

RNum

Aksj

Kim Frla, styrots leder

A2310

Beting Erla -

Fabian Emil Frla

Sum ‘32310

(Alle tall 7 10007

54618

Minoritetsandel 01.01 |
Endring viainnkjopt eierandel

Aveang mmorticter

Prinsippendring

Utdelt utbytte / tilbakebetalt innskutt kapital

Andel av &rets resultat

| Note 10

(Alle tall £ 1000)

‘Morselskapet

Egenkapital 01.01

- Egenkapital 31.12

Konsernet

-Arets resuliat

Stiftelseskostnader

Avgang

Prinsippendring

Korrigering feil tidligere dr.
Omregningsdifferanser

Reversering konsernintern resultatoffokt ()

Utbytte
Egenkapital 31.12

O e A-aksjer

B-aksjer

278 690

Aksje-kapital

31 1040

31 100

139345
1 ",5@ - :% &5

32310
278 690
KEREI

Trerandel

10,39 %

jm 1 it{:ll

31100

-

J1 1840

Annen
cgenhapital
G 65Y

357294

-

=72 186

56,657

-100 000

Lo
100

Stemmeandel
5010 %
24,95 %
24,95 %

100,00 %

Annen
egenkapital

35526
=100 D00
199 046
134 572

Minoritets-
interesser
1332

2 103

27869000

Uthytieandel

100,00:%
0,00 %
(.00 %

100.00 %

gl

<53 485

Sum egenkapital
66 626

~F00 D00
199046

Swm egenkapital

953 200
159397

3635

e

77786

<56 657

100 000
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City Finansiering Holding AS Noter til regnskapet 2021

Pantesikret gjeld:

: {—f?} eld til kredittinstitu ;E]{*merﬁ | L@]ﬁg@, ﬂm a
' dittinstitusjoner, kortsikiig

Gield tl kr

‘Pantsatte eiendeler:
Verdipapirer

5409 198

a1 807

6222 005

9356

7133476

480 U3l

Q559
6 094 573

Driftsmidler - __ |
Sum 2 - I 7 142 834 G104 132 gy

(Alle tall 7 10007

n

Wy

Tirifisinntektene i konsernet hestar av folovende:

Tontekter fra fast crendom o 288 387 4712 600 629 P
hotelldrift
Diverse andre inntektcr | - . 1232 18 632 i
“Sum driftsinntekter | | 288 287 781 944 618 661 i
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City Finansiering Holding AS

(Alfi tall i 1000)

Spesifisering av lannskostpader:

TLonn

Arbeidsgiveraveift
Pensjonskostnader
Andre personalkostnader:

Sum
Arsverk

Ytclser fil ledende personer
Lonn

Annen godlsjorslse
Sam rodigjerelse

Lén / gjeld til ledende personer

Lan il etere! styremedlem

sjeld 6l slere/ styremedlem

Noter til regnskapet 2021

Anskaffelses-
kost

Nir det gjelder hendelser etter balansedagen refereres det til styrefs drsberetning,

Daglig ledere
1 844

449

2293

Balansefort

verdi

Konsern

n
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Mor

2021

G1 036

2020

(Alle tall 1 1000 )

Kontantstrommer fm ﬂpﬁmsjﬁﬁﬁfﬁi aktiviteter
Resultat for skattekostnad.

Periodens betalte skatt
Urealisert Gevinst / tap verdipapirer

Inn/ ubetalinger ved kjop og salg av omlopsaksjer
Gewinst ved salg av datterselskaper

Ordingre avskrivninger

Nedskrivainger
Eundring 1 varclager

Endring 1 kundefordringer
Endring 1 leverandorgjeld

Endring 1 andre tidsavgrensingsposter

Resultatendring tilknyitet selskap (EK-met)

Aontantstrom fra investeringsakfyviteter

Innbetalinger ved salg av vange driflsmidler

Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler

Uthetalinger pa langsiktige mellomvasrende konsern
Utbetalinger ved andre investeninger
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter

Netto endring langsiktig gjeld

Inntbetalinger pa langsiktige mellomvaerende konsers
Netto-endring kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Utbetaling av utbytte.

Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrem for perioden

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens shutt:

STILLING

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens beaynnelse

285919
~1283
204

-308 937
11154
-1.4 804
22488

a3 207

-1 126 885

1047465

1242982
51021
713 461
-41 450

G608

59 369
<1116
953
181835
102 578
12721
205
2643
61 817

158 056

1685231

-

655981

fopichyioy,
=29 500

1265543
________________

427 181
656 018
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