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ARSREDOVISNING
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Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag

Org.nr. 539177-7551

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2023-¢94 —2
Stamman besldt tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med originalen.

Helsingborg 2023-438 - 2 ¢
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Kiéirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr, 559177-7551

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska dga och {6rvalta fastigheter samt bedriva projektledning inom byggnadssektorn.

Foretagets site dr Helsingborg.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomséattning 763 718 725 572
Res. efter finansiella poster -160 -53 50 150
Soliditet (%) 33,30 33,75 33,76 34,15
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid érets ingang 50 000 3615 600 269 028 -117 967 151 061
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -117 967 117 967 0
Uppskrivningsfond 0 -157 200 157 200 0 157 200
Arets forlust -124 960 -124 960
Belopp vid arets utgang 50 000 3458 400 308 261 -124 960 183 301
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 308 261
arets forlust -124 960
183 301
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Overfores 183 301
183 301

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter. j{
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Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr. 559177-7551

2021-01-01
2021-12-31

717 735

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 762 803
762 803
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -462 768
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -287 286
=750 054
Rorelseresultat ~ 12 749

Resultat fran finansiella poster

717 735

-352 803

-287 286

-640 089

77 646

0
-130 213

-130 213

-32 567

-145 000

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83

Rantekostnader och liknande resultatposter -172 611

-172 558

Resultat efter finansiella poster -159 809
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0

0

Resultat fore skatt -159 809

Skatt pa arets resultat 2 34 849

Arets resultat -124 960
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-145 000

-197 567

79 600

-117 967
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Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.ar, 559177-7551

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
- Anliggningstillgangar
GO
E:} Materiella anliggningstillgangar
bl Byggnader och mark 5 8 078 464 7465 750
;E;% Summa materiella anliggningstillgangar 8 078 464 7465 750
.[""-.
Cord
™~

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 2 919 351 3 744 351
Summa finansiella anldggningstillgangar 2919 351 3744 351
Summa anlidggningstillgangar 10 997 815 11 210 101
Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Aktuell skattefordran 22 626 31 057
Ovriga fordringar 52 127 16 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 19 985
Summa kortfristiga fordringar 74 753 67 820
Kassa och bank

Kassa och bank 11 604 20 436
Summa kassa och bank 11 604 29 436
Summa omséttningstillgangar 36 357 07 256
SUMMA TILLGANGAR 11084 172 11 307 357 i

5~
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Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr. 559177-7551

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

(] Eget kapital

e Bundet eget kapital
. Aktiekapital 50 000 50-000
o Uppskrivningsfond 5 3458 400 3615600
= Summa bundet eget kapital 3 508 400 3 665 600
]
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 308 261 269 028
Arets resultat -124 960 -117 967
Summa fritt eget kapital 183 301 151 061
Summa eget kapital - 3691701 3816 661
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 904 800 947 600
Summa avséittningar 904 800 947 600
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 6 268 300 6 368 700
Summa langfristiga skulder 6 268 300 6 368 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 400 100 400

Leverantorsskulder 18 149 - 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 100 822 73 996

Summa kortfristiga skulder 219 371 174 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 084 172 11 307 357 /
¢
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Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr, 559177-7551

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar of0réndrade jamifort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har véirderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersitiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
tor lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byeggnader 50)

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61;d av en tidigare hindelse, det ar

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for uttlodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera férpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -7 951 0
Uppskjuten skatt 42 800 79 600

34 849 79 60(}1//
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Kiarnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.ar. 359177-7551

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Fordringar hos koncernforetag
Ingiende anskaffningsviarde
Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning /
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2022-12-31

3 124 493
900 000
O

2021-12-31

3264 638

0
-140 145

4 024 493
-258 743
-87 286

-346 029
4 600 000
-200 000

3 124 493
-171 457
-8'7 286

-258 743
4 800 000
-200 000

4 400 000

8 078 464

7136 121
042 343

4 600 000

8 078 464

2022-12-31

3744 351
-8235 000

7465 750

6 523 407
942 343

7465 750

2021-12-31

3574 651
169 700

2 919 351

2 919 351

2022-12-31

3615 600

-157 200
3 458 400

2022-12-31

5 866 700

2022-12-31

9 570 000

3744 351

3744 351

2021-~12-31

3 772 800
-157 200

3 615 600
2021-12-31
5967 100
2021-12-31

6 695 000




Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr. 559177-7551

NOTER

WA Helsingborg < % ~-Z0OZS
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Charlotta Ede mmar

ZC
Min revisionsberittelse har limnats den / 2023.

Auktoriserad revisor
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F;i Till bolagsstdmman 1 Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
2 Org.nr. 559177-7551

|

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Karnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolags finansiella
stiallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 férhallande till Kdrnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets tormaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka f6rmagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: //
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@ bakertilly

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £61;d av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksd informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identiﬁerat/
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%0 Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i?l Uttalanden

e Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
;:':E Kéarnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag fOr ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

) bolagets vinst eller f6rlust.

™~

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 férhéllande till Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som gruhd fOor mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen% g
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@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga f0r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta £0or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen..

70
Helsingborg den 4 2023

-1 __J.--f'"'r
,//

B
Mats Tornros
Auktoriserad revisor
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