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Arsredovisning
for

Fastighets AB Luleporten

Org.nr. 559048-5438

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Luleporten.
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

..................................................................

Tobias Gronvall
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.,

VYVerksamheten

Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Luled. Forteckning dver dgda fastigheter finns i
not 9.

Flerdrsjimforelse .

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10 764 029 10 786 903 10 197 126 0634 676 0528 474
Resultat efter finansiella poster 1 495 786 3571924 2 241 965 I 579 355 644 302
Balansomslutning 103 209 040 95369 117 91 676 698 88 287 091 87 483 862
Justerad soliditet® 40,5% 43,6% 38,6% 33,3% 27,8%

*Eget kapital med tilliigg av mellanskilinad mellan marknadsvérdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnchay dividerat med summa tillgdngar
med tilligg av mellanskilinad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte i Malmo. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingdr i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i
Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern didr Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med séte 1 Malmao, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér
1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via
post@@fredensborg.no,

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Den férdndrade makromiljon under 2022 med 6kade rdntor, hég inflation och hioga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sdnka sin méangd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet dr fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare dr
forsiktiga medan man véntar pd bekriftelse avseende férmagan att kunna Sverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanscerad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pd finansmarknaden,

Trots radande osikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en
tydlighet var rintorna kommer att lagga sig.

Bolaget har under ret forvirvat marken, Porségérden del |

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {or en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker idr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr, 559048-5438

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde
lamnas 1 not. Saval fastighetsspecifika forsamringar, sasom lagre hyresnivdaer och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa
fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och
extern virdering genom{ors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhallas pa for bolaget of6rmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en
l[angsiktig kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansierimgskallor.

Rénterisk
Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att férandringar 1 marknadsréintor

paverkar upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivén pa aktuella marknadsrintor och
bankemnas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Réantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och

rantesidkringsgrad som cfterstravas anviands primart rantederivat, Rantederivatsavialen ingas av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ar ocksa beroende av aft
hyresgéster betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgér sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostdader. Pa de marknader déir bolaget ager fastigheter rader
idag en stark efterfrdgan pa bostader samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en Iag vakans och ett
sakert intdktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sdsom kostnader {or el, renhalining,
vatten och varme. Bade taxor och forbrukning forandras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter ar
hanforliga till atgarder som syftar till att ldngsiktigt behalla fastighetens standard,

Bolagets hyresgastsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg f6r eventuella ovantade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsiatgdrder och reparationer 1or att behdlla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del i
arbetet.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande aret torvanias verksamheten bedrivas med of6randrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstammans férfogande star;

balanserat resultat 6 123 317

arets resultat -944 183
5179 134

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfores 5179134
5179 134

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resuitat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Resultatrakning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfasticheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2

Not

2022-01-01
2022-12-31

10 764 029
-7 560 679

35 5

3 203 350

20 333
-331 585

2 892 098

6
-1 396 318

2021-01-01
2021-12-31

10 786 903
-6 917 386

-1 396 312

1 495 786

-2 344 833

-849 047

-95 136

3 869 518

32 331
-329 536

3572313

0
-389

-944 183

-944 183
O

-389

3571924

3571924

-584 530

-944 183
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Fastighets AB Luleporten

Org.nr. 559048-5438

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar {6rvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

2022-12-31
Not

g 99 014 795
10 3 897 551

102 912 346

11 4 803

102 917 149

78 928
0

131 642
4035
80916

2021-12-31

85 184 7435
3007015

291 891

291 891

103 209 040

88 191 760

4 803

88 196 563

42 553

7 002 B84
0

399

126 718

7 172 555

7172355

95 369 117



Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Balansrakning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa egef kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 000

6123 317
-944 183

2021-12-31

50 000

50 000

3135923
2 987 394

13

14
15

5179 134

5229 134

601 933

601 933

69 332 375
25 230341

14

94 562 726

702 100
306 883
965 305
0

2631
838 329

61235117

6173 317

506 802

506 802

0
86 408 673

2 815 248

103 209 040

eSigasaveTs

r1CIVI_h-ridiSgNyuh J

86 408 673

0

449 738
0

145 983
33 565
1 651 040

2280 325

95 369 117



Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resulfat kapital
S0 000 3135923 3 185 923

2 987 394 2 987 394

50 000 6123 317 6 173 317
-944 183 -944 183

50 000 5179 134 3229 134

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr, 559048-5438

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhdllen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassatlode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skulder till kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

3203 350
20333

6

-1 396 318
=277 631

1 549 740

042]
-986 500

2021-01-01
2021-12-31

3869518
32 331

()

-389
~132 245

572 662

-15 052 171

3769215

-35 812
422 117

-15052 171

70 034 475
-35 554 965

4 155 520

-748 843

14 479 510

-748 843

0
-3 406 677

-3 406 677

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med [AS 7 Rapport éver kassafloden.
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Redovisningsprinciper och noter
Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information

Fastighets AB Luleportens verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i
Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR 2
inncbar att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa
langt detta dr mojligt inom ramen {6r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder ér
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning ar uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman,

Intikter
Hyresintiikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intdkter,

Intidkter fran fastighetsforsdlyningar redovisas nér 6verforing av betydande risker och {6rmaner dvergatt till motpart,
Som huvudprincip redovisas ddrav dessa intdkter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i
kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedéms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillaimpas. Avskrivningarna gors linjdrt och mark skrivs inte av,

Dec olika grupperna av anldaggningstillgidngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventaricr 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemassiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattemissiga
avskrivningar med 2 %.

I (V| rcdvd_b-rkdisgNyuh
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar provas fortlépande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tiflgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettof6rséljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet, Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad aterférs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med
avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har
redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats
direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
varde av mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pé storre virdeférandringar sker préovning
kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rianta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinf6r sig till.
Kostnader f6r rintederivatavtal ingar ven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsférs i
den period de avscr, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som
viardehodjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen

forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé
redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt beréknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ¢ avdragsgilla poster. I aktucll skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har beréknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rvéintas géilla nér uppskjuten
skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan
en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga varde, Temporira skillnader uppstar bland annat till
f6lid av att bolaget g6r storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten
skattcskuld ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden.
Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira
skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag., Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde
och dcras skatteméssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning dct dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréittsavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

l (V| rjCIva h-rkliSgNyuh
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Fastighets AB Luleporten
Org.nr. 559048-5438

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter, I begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader,
mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har darfr valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa
hadc den 31 december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebéar framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade
hyresintdkter, utgifter som forldanger livslangden och utgifter som forbittrar driften, Utgifter for reparationer och
underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer, FastighetskOp och fastighetsforséljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltraddesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergir.

I noten avscende forvaltningsfastigheter anges verkliga viarden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassafléddesanalyser som baseras pé respcktive
enhets driftnetto, Utifrin beddmda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjaningsférmaga och ett
nuvirde berdknas utifran rliga fléden samt evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena
utgdr beddémt marknadsvirde for fastigheten,

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa
vérderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad l1angsiktig vakansgrad
&satts till vilken den aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden. Ut6ver ovanstiende utgrs
virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for torséijning av fastigheter och bostadsratter, Avkasiningskravet baseras
pé antagande om realréinta (riskiri rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik for
varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ir beldgen, bade vad
giller ort och microldge, areatérdelning, teknisk standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige
kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en virderingshierarki i tre nivier. Niva | innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid
virderingstillfillet. Niva 2 4r annan indata dn nivd 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller

skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgAngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga i niva
3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa
IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger
en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.
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Bolagets rantebdrande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedéms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantérsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frén anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB ar avtalspart med banken. Dotterbolag som 1ngar 1 strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot $vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutpifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period
de hanior sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartilliskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dékning av
fritt cget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhédllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns cn legal eller informell forpliktelse till f61)d av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt, Tidpunkten eller beloppet tor utflodet kan fortfarande vara oséker.,

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvdrden dédr pengars tidsvarde 4r visentligt,

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport éver kassafldden,

LC*.’/ ¢CJVI h-rkliSgNvah
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Transaktioner med nérstaende

Fastighetsférvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal, Avtalet dr upprittat pd armsldngds avstand. Fran
och med 2022 kops dven managementtjdnster in frdn samma bolag, Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp
och forséljning inom koncernen,

Bolaget ar delvis finansierat via lan fran koncernforetag, Lanebelopp och rdntekostnader framgdr i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gdrs uppskattningar och bedémningar &r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och
underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
beddmningar avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkasiningskrav har gjorts i syfte att faststélla fastigheternas
marknadsvérde. For att spegla den osékerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar
anges normalt ett sa kallat virderingsintervall om /- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Oséikerheten i den globala ckonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor, Den forsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan éven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basrdntor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten péd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker;

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrédntan férédndras pa ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 10pande pé styrelsem&ten. De dvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitaltérsérining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

 Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

» Réantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfél) berdknas en 0kning av marknadsriantan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsokning om 700 Tkr,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committec bedéms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar 1 svenska regelverk under 2022 har
inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.
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Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig
omfattning. Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2022
Hyresintakter 10 764 029

Av arets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar I 244 535
1-5 &r 27 460
Mer dn 5 ar 0

1 271 995

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av avtal,

2021

10 786 903

1 480 596
168 909
0

1 649 505

2021

-391 896
876 454
0

Inkop och forsidljning inom Koncernen 2022
Hyresintakter 0
Inkop fastighetsskotsel -303 342
Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -936 280
Ink6p managementtjanster -353 975

-1 593 596
Driftkostnader 2022
Drift -4 775 354
Underhall -1 187 341
Fastighetsskatt -307 729
Fastighetsadministration -936 280
Managementtjanster -353 975

-7 560 679

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-1 268 350

2021

-4 839 192
-1 008 983
-192 756
-876 454
0

-6 917 386

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Ndgon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (3),

varav | (1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

-----------------------------------
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Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021
Ranteintikter 6 0
6 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader -295 605 -389
Rintekostnader till koncernforetag -1 100 713 0
-1 396 318 -389
Not 8 Skatt pa drets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -6 -489 458
Uppskjuten skatt -95 130 95 072
-95 136 -584 530
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -849 (047 3571924
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 174 904 -735 816
Skatteeftfekt av:
3) avdragsgilla kostnader -1 738 0
Ej skattepliktiga intdkter ] 0
Ej avdragsgillt negativt rantenetto -232 806 0
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar 0 186 768
Ovriga skattemissiga justeringar -35 491 -35 483
Skatt hanforlig till tidigare ar -6 0
-05 136 -584 530
Noter till balansrikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 86 940 042 86 940 042
Investeringar 14 026 635 0
Ombklassificeringar 135 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101 101 677 86 940 042
Ingaende avskrivningar -1 755 297 -1425 761
Arets avskrivningar -331 585 -329 536
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 086 882 -1 755 297
Utgdendce redovisat virde 99 014 795 85 184 745
Redovisat virde byggnader 63 501 065 63 640 315
Redovisat virde mark 35 513 730 21 544 430
99 014 795 85 184 745
Uppgift om verkligt virde 160 598 721 148 000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Porson 1:407 Lulea
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Not 10 Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 3 007015 2258 172
Arets investeringar 1 025 536 748 843
Ombklassificeringar -135 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3 897 551 3007015
Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende fordringar 4 803 4 803
Tillkommande fordringar 0 0
Avgiende fordringar 0 0
Utgdende ackumulerade fordringar 4 803 4 803

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddoms inte avvika
frdn verkligt varde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar 136 771 91 961
Reservering for osdkra fordringar -57 843 -49 408
Hyres- och kundfordringar netto 78 928 42 553
Fordringar hos koncernféretag 4 803 7 007 687
83 731 7 050 241
Finansiella skulder
LeverantOrsskulder 306 883 449 738
Skulder till koncernforetag 26 195 656 86 408 673
Skulder till kreditinstitut 70 034 475 0
96 537 014 86 858 411
Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga véirden 601 933 506 802
601 933 506 802
Ingdende balans 506 802 411 730
Forandring enligt resultatrdkningen 95 130 05072
Utgédende balans 601 933 506 802

----------------------------------------- Py
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Not 14

Not 15

Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingaende lin
Nya ldn
Amorteringar

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not I8

Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férméan for koncernféretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till formén for koncernttretag

Koncernforhallande

2022-12-31

702 100
69 332 375
0

70 034 475

2022-12-31

86 408 673
0
-61 178 322

2021-12-31

25 230 351

2022-12-31

70 210 000
0

2022-12-31

e O O

2021-12-31

86 366 819
41 854
0

86 408 673

2021-12-31

67361 111
67 361 111

2021-12-31

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte 1 Malmaé,
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte 1 Malmo, upprattar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dar Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin

fur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar

koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar

moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

-----------------------------------------
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s
\.{;,: Not 19 Vasentliga handelser efter balansdagen
i

gt

| Inga vasentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Cor?
?m; Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

G
t“"ml

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstimmans torfogande star;

balanserat resultat 6123 317

arcts resultat -944 183
5179 134

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning dverfores 5179 134
5179 134

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberiticlse har ldmnats den dag som framgar av min clektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

‘ (V| rjcJvd hrkliSgNyuh l

T oidaTsav s




Document
history

FOMPLETED BY ALL: . s DOCUMENT NAME: e
30.06.2023 18:21 o | . '284 Fastighets AB Luleporten ver 2.pdf
SEMT RY OWNER | ! | | - 18 pages -

Johan Kling * 20.06.2023 15:55 -

BOCUMENT 10
rkliSgNyuh

FNVELOPE 1D
r1jCJIVJ_h-rkiiSgNyuh

O Activity log

FF li.‘-. ----- e Fe [ . aga g ow = [y - . i ] LI - WA -
E.I:"E i .-EEJH';' 1 i ,’-‘:,"l= I{"}F.i { :E-_,"EE.{--::E ,ﬂ,?-.,‘;i__a if'-E by g-..r,'? He ii-:i-‘;!‘ i}h i: oA
LR PR 1 a d r % LR TR S R 8 ""u-"r 4 % e d [ At g d :"-l"o.."”'l
y t' B e L L i e il R A e L e e e e A e L R R I e T R R A R N N PR T I R RN R RN RN LR T T e T L IR RN RN RRRAT £ ST

MARIA PETERSSON ¢ Signed 20.06.2023 18:52 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/13)
maria.petersson@heimstaden.com Authenticated 20.06.2023 18:48 Low IP: 185.225.48,109

Bl b L T T L T L L LR L P T LA o AT PR R i o Tl T T T i P o L T R R R R N N A A R A A L R e A A T N R R R S S S T T S N S R I S AN TR I I R BT T S SOy i o G uu o S Y T S TR

TOBIAS GRONVALL Q Signed 25.06.2023 10:00 elD Swedish BankID (DOB; 1976/09/27)
tobias.gronvall@helmstaden.com Authenticated 25.06.2023 09:57 Low IP; 94.255.130.79

T L L R N a a e R R R R e R R R L N T N T N T L S B N O 0 P e e T S ey ey Lem LLLLIE

Johan Andreas Hakan Kling £ Signed 30.06.2023 18:21 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 30.06.2023 18:18 Low IP: 88.131.44.131

T oALlinn desoribes both the sigrimg aad aglbantivation peddcmmed by sach renipiem, Amthentication refars 1o the 1) method ueed o acceses he donument,
Cust t

No custom events related to this document

Verifled ensures that the document has been signed.éccarding to the method stated above, -
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

-
.
e L T T TR
Gl

GDPR . eDAS . PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. I compliant. © | standard:” sealed



Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Luleporten
Org.nr. ©09048-b438

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Lu-
eporten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Luleportens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdt-
telsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrck-
ningen och balansrdkningen.

Grund {for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Luleporten enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsdret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifisrade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& ocegent-
igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan pdaverko
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrGeklige
och dndamdlsenliga for att utgbra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r lGmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av érsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vésentligo osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra ott ett bolag inte laingre
kan fortsdtta verksamheten,
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» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdéllet i &rsredovisningen, ddriblond upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggonde transoktionerna och
héndelserna pd ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Luleporten for ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Fastighets AB Luleporten enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
andamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmé den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Swedon AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagoen styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dGrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pa var professionelia be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r véisentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ho strskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgtirder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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