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Styrelsen och verkstillande direktoren for engcon Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Aktiebolagets verksamhet ér att bedriva uthyrning av industrifastigheter, branslehantering och
engagemang i olika energiprojekt, forvaltning av viardepapper samt ddrmed férenlig verksanihet.

Féretaget har sitt site i Stromsund.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Deti geopolitiska osdkerheten samt radande konjunktursituation med Skade rédntor och stigande inflation
har inte i ndgon storre utstrackning paverkat bolaget. Bolagets ledning forsétter att noggrant folja

utvecklingen och de eventuella effekter det kan medféra.

Under &ret har bolaget investerat i ny till och ombyggnad med 10 194 tkr ( 3 110 thr).

_ﬁzga rforhillanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till engcon AB, Org. nr 556647-1727, med site i Stromsund. Ov&ergriipand@
koncernarsredovisning uppriittas av engecon AB

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 19 658 18 943 {7 000 14 476 14 247
Resultat efter avskrivningar 1 047 2111 2 145 2223 1 765
Balansomslutning 82 505 75 810 76 384 73 389 6’7 894

Soliditet (%) 7,6 8,2 7,7 7,4 73

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Arendereferens: 3135033
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Fordndrimgar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt bestut av
arsstdmman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Alctie- Balanscrat

kapital resultat

[ 200 000 4393 137
271 851

1200 000 4 664 988

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertdres

Arendereferens: 3135033

Avrets

resiltat

271 851

~ITL 851
81 458
S1 458

4 664 988

81458

4746 446

3 (1)

Totalt

0
81 458

5946 446

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Tk

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
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Resultat efter finansiella poster

Fordndring veravskrivningar
Limnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rintekostnader och liknande resultatposter 4

Eﬁ;ien:derefiere-nS: 3335033

2023-01-01
-2023-12-31

19 658
A
19 681

-12.962
-1 569

-18 634

1047

243
-3 560
-3 317
-2.270

-16 843

4 (11)

2022-91-01
-2022-12-31

12
18 953

-3 591
0

2 110

286
-1 498
-1 212
898

.68
~600
230

42
272
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Balansrikning

Thr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar

Forvaltningsfastigheter

materiella anldggningstilledngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittnin gszt‘illgﬁn gar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

fassa och banlk

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Maskiner och andra tekniska anliggningar 14
Inventarier, verktyg och installationer
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende

Arendereférens: 3135033

2023~12-31

70 621
147
635

79 462

124

86.

692
927

66
2302

617
3043

5 (11)

2022-12-31

415
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Balansrikning Not

Thkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 10

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder |

SI{ ulder tilk koncernforetag

Ovriga -S.lml der

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3135033

2023-12-31

1200

4 665

4 746

412

50 692

17 089
3832
1 008

276
2 797
25 002

82 505

6 (1)

2022-12-31

[ 200

4393
272
5865

408

41 451
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits elfer kommer att erhéllas och redovisas t den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Matel 1ella anlaggmnﬁstl lﬂanﬂral redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset, utgifter som ir direkt hinforliga till férvirvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvindas samt uppskattade uftgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och dterstdllande av plats dér den finns, Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen
eller redovisas som en separat tillgdng, nar det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar

ffm l{.mppade med p@sten lmmmet att tlllfalla b@laﬂet och att """ skaffnmﬂsval det ﬁtn densamma kan matas

1e.c10wsas i 1esul.tat1.almmgen 1 .deu per md .d.a de. upplmmme,l...

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgidngs betydande komponenter bedoms vara
visentli lg, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgéngar kostnadsfors sa att tlllﬁangens anskaffhingsvirde,
eventuellt minskat med berdiknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den materiella
anldgeningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till;

Bygognader:

Stomme 50-100 ar
Stammar 50 ar
Fasad 50 ar

Tak 30-50 ar
El, VA, Vent 50 ar
Tekniska installation 20 ar
Ovrigt 30-50 ar

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Varulagret har vérderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvarde pa

Arendereferens: 3135033
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balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsidljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden innebir att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter .
Skattekostnaden utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt | | |
Uppskjuten skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

balansdagen.

Erséttningar till anstiillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald frAnvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till £6lid av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Utldndsk valuta

affarshindelsen, i den period de uppstér.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jimfdrelsestdrande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomislutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Arvode till revisorer

Revisorsarvodet avseende koncernen redovisas i moderbolaget engcon AB,

2023 2022

Medelantalet anstillda 2 2

Arendereferens: 3135033
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Not 3 f)wiga riinteintikter och liknande resultatposter

Valutakurs differenser

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Réntekostnad lan
Ovriga rintekostnader
Valutakursdifferenser

Not 5 Bokslutsdispositioner

Fordndring av Sveravskrivningar

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Férsiljningar/utrangeringar
Omklasstficeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Fo rsélini n gar/utrangermgar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt virde

Arendereferens: 3135033

2023

243

243

2023

-2497
~-896.

-165

2023-12-31
97 776
290

444

3036
100 657

26532
72

3577

-30 036

70 621

70 621
80470

9 (L)

2022

286

-995
-1 498

2022-12-31
92 444

356

0

4976

97 776

-23 082
0

-3 451
26532

71 244

71 244
73 250
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffiiingsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

nedende avskrivningar
Arets avskrivningar

Uteaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

19 000
19 000

2023-12-31

| 340
64
1 404

~62.1

149
=770

10 (11)

2022-12-31

[9 000
19 000

385
I 340

-430
-621

719

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 10 Obeskattade reserver
Ackumulerade veravskrivningar

Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Arendereferens: 3135033

2023-12-31

[ 191
9 904
-3 036
§ 059

2023-12-31

412
412

50 692

3874
2293
-4 976
1191

1191

2022-12-31

2022-12-31

41 451
41 451
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

IBERY

Rintebirande skulder till kreditinstitut med forfallodatum inom ett dr bedéms som kortfristga.

Inga visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31

Ingdende anskaffhingsvérden 0

Inkép 152
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 152

[ngdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -5

Utgdende ackumulerade avskrivningar -5

Utgiende redovisat viirde 147

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Strémsund

lens Blom Krister Blomgren
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats

Deloitte AB

Harald Jagnet
'AHI{t{)FfSﬁrad revisor

Arendereferens: 3135033
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ar ett elektroniskt

undertecknat da

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvind till exempel valideringstjinsten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 14s mer hir.
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Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jens Blom o Namn: Krister Blomgren

ldentifieringsmetod: Bankid dentifieringsmetod: Bankld:

Datum och tid: 2024-05-29 16:13.06 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-05-30 11:25:58 GMT +02:00
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Underskrift 3

Namn: Harald Jagner

Identifiefingsmetod: Bankld
Datum och tid; 2024-05-30 14:00:02- GMT+02:00

Transaktions:ID:;. 71862151997342378ib{9cdco061a692
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i engcon Real Estate AB, org.nr 556687-5570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for engcon Real Estate AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av engcon Real Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

d.e.ssa _standard;er bes—kmv_s; na_rm--a re i -avs.fn;tte;t Re—wmms ansvar. \._fl aro b;em,e_nd e i f@ r.h._a;.l_l-a.nde- tll_.l engco n _.Real Estate AB ---en'lliigt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
r*a‘ttvi‘s"ande bi‘l‘d' 'e'nli”gt érsreﬁc 'tjvisn'ingsl'agen Styre’l’sen O'Ch' v*e'rks‘téllande d'ir?ekt'f:'iren an-s-va'-ra-r-éven-ﬁjr d-en interna- kantro-ll sOm

beror pa oe-e:-ntl_lg_het_e;r e.l-ler ml.sstag.f

Vid up‘prétt’a n'd‘et av. é‘rs red‘mvisningen an'sva'ra'r"styrelsen och verksft’a"lland'e 'd’irek'tiiren ft:‘ir'bed mningen av bo'lagets frmé ga
v.erks.a _fn_h_ete;n cg.(:h att.anva_nﬁla antagandet om fartsatt dnft.- Antagandet oM fo.r.tsatt dm‘t tl.l.lampas d.o.c:.l.( .m.t.e. om styrelsen
och vel "kst?a‘il'ande*d'ire ktérer’l avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsheréittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&ddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(3)
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e_l;le_r.m_;sstag,- .u._.’;cfo.rma__r c}c_:h :u.tfor gr_a._n_skmngsatgard er ._b___l._a nd annat utlfran -de-ssa_ ._r-lz_sk_se_r ch ._mha mtar _rews:.o_n-sbew_s ;SOm ar
tillrackliga och andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar.ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osé ke-rhetsfa.ktorn__-el-lzer,
om sadana Upplysnlngar Ar otullrackllga mod'f era uttalandet om arsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de

att ett b c:r;l.a_g _l .n.te. Iangre -kan. fqrts.att.a -v;e.rk_sa--m he:-t.e n.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning

'ffjr 'engcon 'Re‘al' EsfateﬁB f‘i’ir 51‘ ’2023 Samt av ffsﬁ rsf'laget tizll d-i's-posfifitner'b-etréffa nde bola-gets- vi'n*st- ell:éri fﬁr-l'u'gt

o.c.h ve.rk-stallande .d.l.re kt.o.r.en ansva rsfm._het. fo.r ra kenskapsare.t.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till engcon Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Sida 2(3)
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ér 's’tyr-el-sen som h-a'r- ansva*ret for ffirslaget till d'isp-as’iti’on er b-etréffande b‘“@f'liagets vi’n's’t ell"e‘r fﬁrlust 'V’i‘d“fﬁjrslag t:ill'

'verksamhetsa r‘t,_ Omfattﬂlng,@ch I lsker s.taller pa starleken av bol_agets egna kapltal, -k@-nso.l.I;d;ermsgsbeh_cm l__l-kv.uzd ,|te.t -e.ch
-;stzéill'ni'ng- i Eﬁ:‘wr-i-gt-

fort _6_aande bed@ma bolagets ekonomlska SItuatlon och att tlllse att bclagets organlsatlon ar utfarmad s& att bokformgen
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den [Gpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder
som ar nodvandlga f@r att bolage*ts.b.akfo.rmg ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
lellg Sakelhet aren hag grad av sakerhet men mgen garantl for att en rewsmn sOm u‘tfors en igt god 'revi'smnssed i‘ 'Sverige

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
m’@f'éssfiﬁn'el'l'a 'E)*'e?d ci'?j'r'ﬁning me' u-tgé-ngsp)unkt iE risk o-ch véﬁsentlighet "Det"iinnebar att vi fokuserar granskmn gen Pa -sadana

Deloitte AB
H”a rald J?'Ta‘ﬁgnﬁefrﬁ
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkints av

Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjdnsten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [&s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljier de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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