Arsredovisning

for

REF Fastigheter AB

559397-5526

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i REF Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 10 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med

originalen.

den 10 juni 20

¢

Richard Eriksson
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REF Fastigheter AB
Org.nr 559397-5526

Styrelsen for REF Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall 4ga och f6rvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Karlshamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséattning 600 150
Resultat efter finansiella poster 377 45
Balansomslutning 2 621 2278
Soliditet (%) 14 3

Nettoomséttningen har tkat med mer dn 30% mot foregaende ar och det beror pa att hyra enbart togs ut

f6r ndgra f4 manader under 2023. For 2024 har hyra tagits ut f6r hela aret.

Forandringar 1 eget kapital

AKktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 35 540 60 540
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 35 540 -35 540 0
Arets resultat 224 510 224 510
Belopp vid arets utgang 25000 35 540 224 510 285 050

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35 540

arets vinst 224 510
260 050

disponeras sa att

1 ny rikning Sveridres 260 050
260 050

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2022-09-20
] -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 600 000 150 000

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 600 000 150 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -58 213 -10 000

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -35 253 -18 834

Summa roérelsekostnader -93 466 -28 834

Rorelseresultat 506 534 121 166

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 0

Rintekostnader och liknande resultatposter -129 785 -76 406

Summa finansiella poster -129 780 -76 406

Resultat efter finansiella poster 376 754 44 760

Bokslutsdispositioner

Foréndring av pertodiseringsfonder -94 000 0

Summa bokslutsdispositioner -94 000 0

Resultat fore skatt 282 754 44 760

Skatter

Skatt pa &rets resultat -58 244 -9 220

Arets resultat 224 510 35 540
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
|

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2 205 709 2 240 962

Summa materiella anliiggningstillgangar 2 205 709 2 240 962

Summa anliggningstillgangar 2 205 709 2 240 962

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 375 000 0

Ovriga fordringar 5073 0

Summa Kortfristiga fordringar 380 073 0

Kassa och bank

Kassa och bank 35474 37 422

Summa Kassa och bank 35474 37 422

Summa omséttningstillgangar 415 547 37 422

SUMMA TILLGANGAR 2 621 256 2 278 384
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35 540 0

Arets resultat 224 510 35 540

Summa fritt eget kapital 260 050 35 540

Summa eget kapital 285 050 60 540

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 94 000 0

Summa obeskattade reserver 94 600 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 973 120 2 085 872

Summa langfristiga skulder 1973120 2 085 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 112 752 112 752

Skatteskulder 72 938 9220

Ovriga skulder 73 396 0
_Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 000 10 000

Summa kortfristica skulder 269 086 131 972

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 621 256 2 278 384
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 2 259 796 0
Ink&p 2 259 796
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 259 796 2 259 796
Ingaende avskrivningar -18 834 0
_Arets avskrivningar -35 253 -18 834
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 087 -18 834
Utgaende redovisat viirde 2 205 709 2 240 962
Not 3 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 522 112 2 085 872

13522112 2 085 872
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Not 4 Stillda sdkerheter
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2024-12-31 2023~12-31
Fastighetsinteckning 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000

2025-06-10

Richard Eriksson

Min revisionsberittelse har 1amnats 2025-06-10
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i REF Fastigheter AB, org.nr 559397-5526

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or REF Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av REF Fastigheter ABs finansiella stidllning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till REF Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for REF Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till REF
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt

avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagotannat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omréiden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo de

Tommy/ondsson
Auktoriserad revisor
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