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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och
balansrdkning faststéllts pa ordinarie arsstimma

den 18/12 2025. Stdmman beslot tillika godkédnna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar den 18/12 2025
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Fredriksskans Fastigheter AB
Org. nr. 559210-7378

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2025-06-30

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fredriksskans Fastigheter AB avger hiirmed f6ljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberittelse 2
Vinstdisposition 3
Resultatrakning 4
Balansrdkning 5
Kassaflodesanalys 7
Noter 8

Alla belopp redovisas i tusental kronor, tkr, om inget annat anges. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

Forvaltningsberiittelse

Agarforhillanden

Fredriksskans Fastigheter AB édgs till 100 % av Agona Fastigheter AB, org.nr. 556192-1056, med

sdte 1 Kalmar,

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av bostéder.

Utveckling under aret

Bolaget har forvérvats fran Riksbyggen per 240920 och dger fastigheten Publiken 1.
Rikenskapsaret har under forldngts med sex manader for att anpassas till koncernen.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Bal.  Arets Totalt
kapital vinst resultat  kapital
Ingaende balans 2024-01-01 50 10001 -4118 5933
Omioring féregaende ars resultat -4 118 4118
Arets resultat L - =770 -770
Utgdende balans 2025-06-30 50 S 883 -770 S 163
Resultat och stillning
2024/25 2023 2022 2021
(18 man)
Nettoomsittning, Mkr 6565 2327 0 0
Resultat efter finansiella poster, Mkr -1667 -4189 -1413 -14 388
Balansomslutning, Mkr 78393 80957 63064 - 61453
Soliditet 66% 73% 0,1% 0,1%

Definitioner av nyckeltalen se tilldggsupplysningar.



Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst, kronor 5 883 447
Arets resultat =769 707
5113 740

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
I ny rakning &verfors kronor 5113 740

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

RESULTATRAKNING

Nettoomsiattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella investeringar
Ovriga rdnteintdkter och liknande intékter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

+

2024-01-01

2025-06-30
18 man

6 565

-1 593
-4 219
-5 812

753

50
-2 470

.2 420

-1 667

-1 667

897

2023-01-01
2023-12-31

2327

-778
-4 020
-4 806

-2479

=1718
-1 710

-4 189
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2025-06-30
Anliggningstillgangar Not
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlédggningar 6 76 205
76 205
Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 969
969
Summa anlidggningstillgangar 77 174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordfingar
Hyresfordringar 75
Ovriga fodringar "' 76
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | _ 80
231
Kassa och bank 988
Summa omsittningstillgangar 1219

SUMMA TILLGANGAR 78 393

2023-12-31

80 425
80 425

72
14

80 514

54
332

57
443

443

80 940




Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Not

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

5 883
-770

5113

5163

43 425
43 425

2023-12-31

10 001

-4 118

5 883

5933

{aw

78

74 323
226
379

75 006
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflédet

Erhallen rinta m.m.

Erlagd réinta |
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Forandringar fran forindringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott
Upptagna lén

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2025-06-30

753
4219
50

-2 470

-

el

2 552

-21

-65

35

-47 539

-45 038

44 325
44 325

-713
1 701

988

2023-01-01
2023-12-31

-2 479
1426
8

-1 718
-739

-3 522

10 000

10 000

-760
2461
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allminna upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Hyresintdikter
Intidkterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den

period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,

utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatr
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den de¢l av tidigare

rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatf
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan
boktorda respektive skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott. |

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pé
balansdagen. Effekter av forédndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period
forédndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte 4r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avs#ttning.



Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa

betydande komponenter nir komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restviirde om

detta dr visentligt. Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

2026011502758

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Bygenader

Stomme 100 ar
Stomme industri 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Fonster 30 ar
Hissar 20 ar
Installation el 40 ar
Installation VVS 40 ar

Installation bad och k6k 25 ar
Innervéiggar, ytskikt 25 4r

Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsiittningar
Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det 14gsta av dess

anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder vérderas efter det forsta viirderingstillféllet till upplupet anskaffningsvirde.
Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Koncernforhallanden

Overgripande koncemredovisning uppriittas av Solbacka Gard AB, 556179-1582, med siite i
Kalmar.

Definition av nyckeltal

Soliditet utgdrs av justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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Fredriksskans Fastigheter AB
559210-7378

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inkOpen som avser koncernforetag

Not2 Personal

Bolaget har ¢j haft ndgon anstilld personal.

Not3 Rinteintakter

Rinta fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter

Not4 Rintekostnader

Rénta till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

NotS Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forindring av uppskjuten skatt avseende

temporéra skillnader

Avstimning av effektiv skattesats

Skatt pd redovisat resultat enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Omvirdering av underskottsavdrag

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

2024/25

20

50

-048
~1 822
-2 470

897
897

343
-190
744
897

- %

Vad avser {Ordndringen av uppskjuten skattefordran, se not 7.

10

2023

" .

-1718

-1 718

~J i~
| G I { N5

12
12

1,7 %
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S 2024/25 2023

%; Not6 Byggnader, mark och markanliggningar
Ingaende anskaffningsvirde 98 212 23 894
Omklassificeringar - 74 318
Ink&p e ..
Utgaende ack. anskatfningsvirden 98 212 98 212
Ingaende avskrivningar -1 426 -
Arets avskrivningar -4 220 -1 426
Utgaende ack. avskrivningar -5 646 -1 426
Ingaende nedskrivningar -16 361 -13 767
Arets nedskrivningar ) - -2 394
Utgaende ack. Nedskrivningar -16 361 -16 361
Utgédende bokfort vérde netto 76 205 80 425
Utgaende redovisat virde 76 205 80 425
Redovisat vdrde byggnader 64 353 68 213
Redovisat viarde markanlédggningar 4 320 4 680
Redovisat viirde mark 7532 1332
Summa 76 205 80 423

Marknadsvirdet pa bolagets fastighet har bedomts till 81 100 tkr vilket dr detsamma som
virderingen vi forvérvet.

Not7 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader 969 72

Den uppskjutna skatten avser temporira skillnader beroende pa skillnad mellan bokforings-
méssiga och skattemiissiga avskrivningar pd materiella anlédggningstillgangar.

Not8 Eget kapital

Aktiekapitalet fordelar sig pa 50 000 aktier med kvotvirde 1 kr.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst, kronor 5 883 447
Arets resultat -769 707
5113 740

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
I ny rikning 6verfors kronor 5113 740
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559210-7378

Not9 Langfristiga skulder

Ingdende virde
Upptaget lan
Utgaende virde

Not 10 Upplupna kostnader och
forutbetalda intidkter
Forutbetalda hyresintédkter

Fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stiillda panter och eventualforpliktelser

Stiillda panter

Eventualforpliktelser
Krsredovisntngens mnehkall hicy \cfe
samy v Ao ) '
Kalmar 2025-12-18

.
A7 Pran

\—-;

SS01M

revjsionsb?ﬁfe
f-’/ /} é
y indstrom

AuyKtoriserad revisor

2024/25

h O

43 42
43 425

Anders Dahlstrom  ~
Styrelseordfdrande

) aad

Daniel Svensson

Ise har avgivits den 18 december 2025

2023

222
108
21
351

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet infygas:

/W uﬁ/’lf’lw
il
076 S86 3318
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Revisionsheratieise

Till bolagsstamman | Fredriksskans Fastigheter AB, org.nr 559210-7378

FRapport om drsredovisningen

ihetalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fredriksskans
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-01-01-2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Fredriksskans Fastigheter ABs
finansiella stdlining per den 30juni 2025 och av dess
finansiella resultat ftr aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdakningen,

e féir uetafandon

Vi har utfért revisionen enligf International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoras
ansvar. Yi ar oberoende i fdrhallande till Fredriksskans
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsons ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll
som den bedbmer dr nddvandiq for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av holagets frmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att tikvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovigorns ansvay

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omd8me och har en professionelit skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar ach beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfbr gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr I&mpliga med hdnsyn till om-
stéandigheterna, men inte ftr att uttala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats omidmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppradttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndeiser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindeiserna pad ett sitt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikkning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra {trav enllgt lagar och andra
forfateningar

Uitalaniden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens firvaltning av Fredriksskans Fastigheter
AB fur rdkenskapsaret 2024-01-01-2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten eniigt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grourd (6r uitalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beéskrivs ndarmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till Fredriksskans
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styreisen som har ansvaret for férslaget Lill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande beddma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Rovigoras ansvear

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till négon fér-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forentigt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atqérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tIll dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentiighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteqg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra firhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 18 december 2025

Ernst & Young AB
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