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Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr, 556487-6992

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁ:rsred_oyisﬂin_gen: 4r uppriittad i svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Viby 12:22 som ligger i Mantorp.

Den forvaltade egendomen, kdpcentrumet Depot Mantorp, har en fardig detaljplan for huvuddelen av fastigheten. Ar
2021 omforhandlades hyreskontraktet med City Gross, som ir fastighetens huvudhyresgist. Hyreskontraktet &dr forldngt
tifl ar 2031.

Fastigheten har en detaljplan som Oppnar for att kunna bygga ndrmare 200 000 kvm, men fastighetsdgarens byggplaner
dr ca 40 000 kvm. Ett fullstindigt reviderad underlag for offertforfragan har arbetats fram. Allt material 4r framtaget

med tanke pa en utbyggnad av Depot Mantorp.

Under senare ar har mycket arbete lagts ned pa att forstirka Depot Mantorps koncept och varumérke.Det arbetas nu
med namnbyte och ett nytt koncept och nybyggnad av handelsplatsen ("The One"). Dérutdver har det under senare ar
gjorts flera investeringar av forbittringar av ett antal tekniska aspekter av byggnaden.

Omsdttningen dr stabil f6r de viktigaste hyresgisterna och kunden uppskattar forfarande tillginglighet, utbud, pris och
parkering. City Gross butik pa Depot Mantorp dr den City Gross butik som har mest lojala kunder.

3PQCU-B773L-ISFAG-7WU2ZEB

Foretagets séte ar 1 Norrkoping.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under dret har foretaget investerat 1 en upprustning av gemensamma ytor 1 fastigheten, bland annat har det installerats
nya rulltrappor.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 15757 14215 17 507 15516
Resultat efter finansiella poster 665 -531 2370 2477
Soliditet (%) 23,31 26,91 26,89 25,29

Balansomslutning 102 617 90 298 92 340 90 740

Penneo document key: MEDIMM-751Q2-

Definitioner av nyckeltal, se noter

Sida 2 av 9




Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital,
kronor 23 808 270, disponeras enligt
foljande:

Balanseras i ny rikning

Aktiekapital Reservfond

100 20

Balanserat Arets resultat Summa eget
kapital

24 283

resultat
-329 529

00 20

24 163 101
=354 831
23 808 270

23 808 270
23 808 270

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag
Fordndring av Overavskrivningar

Resultat fore skatt

fir.ets resultat

Not

2023-12-31

15757
1928

2022-01-01
2022-12-31
14215

0

17 685

-11 239

2958
2 552

14215

9 170
2431
AR

-16 749

936

508
__-869

-271

665

-1 042

22

10
-930

-920

531

-1 020

-355

-355

- -529
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Forvaltnings AB Bergmantorp

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa mn iatferiell?a--.amﬁggnifngs_t_i_ll_jgﬁngar‘

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Swmma kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SidaSav 9

2023-12-31

84 335
6 854

0

0

91193

91 193

5 815
2 369

332

8316

2 908

2022-12-31

84 852
86

84938

84938

391

906

4 454

2908
11424

4 454

3 360

90 298
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Forvaltnings AB Bergmantorp
Org.nr. 556487-6992

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 9

100
20

120

23 808

23 928

9

6 321
364

| 125
10 797

78 689

102 617

2022-12-31

100

120

24 692
-529

24 163

24 283

22

1153

55065

207
672
8 887

65 993

90 298
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Forvaltnings AB Bergmantorp

Org.nr. 556487-6992

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Hyresgistanpassningar
Markanldggningar
Byggnadsinventarier
[nventarier

Antal ar

50 ar
3.10 ar

20 ar
5-10 ar

3-10 ar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt

restvirde.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Valutakursforluster pa skulder
Ovriga rintekostnader

Noter till balansrikningen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgélende avskrivningar
Redovisat viirde

Sida 7 av 9

2023

810

869

2023-12-31

126 406

~199]

2022

579
338

930 -

122 072

128 397
-41 554

-2 504

126 406

2196

44 058

41554

84 339

84 852
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Forvaltnings AB Bergmantor
Org.nr. 556487-6992

NOTER

Not 4

Not 5.

Not 6

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa

forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivaingar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Aterforda avskrivningar pé

forsiljningar/utrangeringar
Utgiende avskrivningar
Redovisat vérde

avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsviirden

Aktiverat i balansposten Byggnader och Mark

Redovisat viirde

Ovriga noter

Not 7

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sdkerheter

siut

Styrelsen har inga sérskilda hidndelser efter rikenskapsdrets slut att rapportera om.
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2023-12-31

4127
6816

10943
-4 041

2022-12-31

4033

80

312

812
-812

0

0

2023-12-31

2023-12-31

73750

73750

4127

-4 (38

26

-29

bt

30

312

812
-786

26

812

2022-12-31

143

i

73750

73 750
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Forvaltnings AB Bergmantorp

Org.nr. 556487-6992

NOTER

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett helégt dotterbolag Eiendoms Compagniet Sverige AB, Org. nr 556744-8922 med site i
Norrkdping. ' |

Moderbolaget for hela koncernen och som uppriittar koncernredovisning dr Wahl Eiendom AS, orgnr
948175282, med séte 1 Oslo, Norge.

Not 10 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning | , , - o
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet _ _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

NorrkOping den dag som framegar av vara elektroniska underskrifter

Pal Erik Christophersen Eivind Bge Johannessen
Ordférande Verkstillande direktor

Odd-Einar Christophersen Roar Bakke

Auktoriserad revisor

Sida9av9
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Bakke, Roar

Undertecknare

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-505466
1P: 46.46.XXX.XXX

2024-06-10 12:07:37 UTC

Johan Fredrik Wolimann:

Undertecknare

Serienummer: a0dbd5214beddal... Jb5357f26d6835 p
IP: 195.84.xX.XXX ' P

Detta dolurment ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan r dokumentet ar sdkrad och validerad genom det

datorgenérerade hashvardet hos det originelia dokumentet. Dokumentet ar last
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information ar innesluter i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
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Christophersen, Odd-Einar
Serientimmer: no_bankid:9578-5994-4-2827026
IP: 51.175.XXX.XXX

2024-06-07 07:03:06 UTC = pbankiD X4

Christophersen, P4l Erik
Undertecknare

dakumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo-e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentets innehit inte har andrats.
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Rapport om arsredovisningen

‘Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB Bergmantorp forar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Férvaltnings AB Bergmantorps finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrékningen:

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws ndrmare. i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Forvaltnings AB Bergmantorp enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort. vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_-Vl anser att de remsnonsbews vi har inhamtat &r: tlllrackltga och andamalsenﬂga som grund fc:ur vara uttalanden.

'Styrelsens och verkstallaﬂde dlrekmrens ansvar

;ansvarar aven for 'd'en' m'tema kmtmﬁl sorn de bedﬂmer ar nt::.-d.va.n.dlg
for att uppratta en arsredwlsnmg som inte infehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen.som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna g_n rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden
a__t_t er__m_ ravision som ut_fars enlsgt_ {SA Qch_god _re_wsmnssed [_S}Jertge
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaklighet om en sadan

f' Inns. Felaktigheter kan Uppsta pa grund av Oegentllgheter eller

.rlmligen kan farvantas paverka de ekonomzska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som . del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for v'a‘sentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa Gegentllgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tilirackliga och andamaisenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden Rssken for att mte upptacka en vasentllg felaktlghet

SOM berer pa mlsstag eftersam wgenthgheter kan mnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av.den del av bolagets interna
kontroll som har. betydelse for var revision foratt utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomnlngen av bolagets farmaga att
*foﬁsatta verksamheten De upplyser nar sa ar‘ tillampligt c:zm

'-QCh att anvanda antagandet om fortsatt drlﬁ: Antagandet em fartsatt

drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvarderar vt lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands-och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhbrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstédllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med-grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handeiser eller férhallanden som kan leda il betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisatia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns envéasentlig asakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om Sadana up}p[ysmngar ar thllréckliga modlﬂera utlalandet om
som mhamtas fram tlll datumet ior rewsuansberattelsen Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheter.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
‘héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, “d‘érlbland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Penneo document Key: 540lG-ADXYP-ESNIX-UEWX2-K04ZD-UKZBN

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Forvaltnings
AB Bergmantorp for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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dessa k.r_av_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens och verkstadllande direktdrens ansgvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om-utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet. och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

ReVISOmSs ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller'verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit: nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagcn
forsummielse som kan fGranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pénagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, dratt
med rimlig grad av. sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en:-revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag 'som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB:

Fredrik Wollmann

Auktoriserad revisor

fbo!agets ekonomlska angelagenheter § c:nvrlgt kantmlleras pa ett

betryggande sétt.
Verkstaltande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt

styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras i

dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande stt.

av balagets vmst eller forlust mte ar forenllgt med aktsebalagslagen

Sc}m en del aven revnsnon enhgt god rewsuanssed l Sverlge anvander

fmsta[lmng under hela remsnonen Graﬁsknmgen av forvaltnlngen och
-forslaget till dispositicner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande.

.gransknmgsalgarder S0Mm utfors baseras pa var profess:@neila

i fok_us_erar g_r_ansknmgen p_:a__sadana atgarder_ _ omrade;n och_
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
-atgarder och andra forhallanden sOm. ar relevanta for var’t uttalande

farslag t|l| dISpGSItIGHEI‘ betraffande bolagets vmst eller forlust har Vi

granskat om forslaget &r férentigt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Forvaitnings AB Bergmantorp, org. nr 556487-6992, 2023 2(2)
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