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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Sege Park AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
bolagsstamma 2025-03-17. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition,

Malmd 2025-03-17

/ Styrelseordférande
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Trianon Sege Park AB , 1(18)
559058-8348

Forvaltningsberattelse

559058-8348 far harmed avge arsredovisning for 20

Styrelsen for Trianon Sege Park AB,

Allmant om ver rksamheten

Foretaget registe mdga Zﬂ*ﬁﬁ och ska forvalia fastigheter, aktier och a
verksamhet. | Bolaget har sitt sate | Malmao.

Fmighg@ma utgmg av bostader mh lokaler och den totala uthyrmingsbara ytan uppgar till 4 478

r samt darmed férenlig

Wi

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

?g:

éagm m” ett h%éﬂt dmﬁemmg fEE Fagﬁ

cernférhallanden
'“h%’sﬁ AB 55@'@53 GZ%‘L med séte | Malmao,

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

8 827 563 3489 818 740 9580 306 983
-1 705 010 455239 -1 582 55@ 20 448

Nettoomsattnin g

Resultat efter finansiella poster
Soliditet % 5
Definitioner; se not 23

1

Omsattningen har dkat vasentligt 2024 da fastigheten fardigstélldes under 2023 och bostaderna var
endast uthyrda halva aret, férsta inflytt skedde i juli 2023.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat g aw 028
Amm resultat -2 027 564

Totalt

Summa 7788 464

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillndrande noter
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Trianon Sege Park AB
559058-8348

Resuﬂaﬂa knng

Belopp i ﬁgr Not 2024-01- ﬂ?w
2024~ ?ZHS‘?

4
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

QOvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 464 152

Rorelseresulitat _ ' 5 301 955 161 5 659

&5

-1810 371
-262 903

O

Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -7 089 __ ~ -2099 362
Resultat efter finansiella poster -1 705 010 455 239

E@E{%Iuiﬂd'%;@@g"fﬂmr 9 1109 467 b 667 578

Resultat fore skatt -595 543 6122 817
Skatt pa arets resultat 10 -1 432 022 213 418

82 085 937 942

Arets resultat -2 027 565 6 336 235

_____ Rapport over totalresultat

kr
Arets resultat

m
Ovrigt totalresultat

summa dvrigt totalresulta
Totalresultat for aret .2 027 565 6 336 235
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Not  2024-12-31  2023-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anfaggnmgsfmgaﬁgm
FOrvaliningsfastigheter 11 160 993 B58
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12

163 785 011

it

2125047705563

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 13 119 0
Uppskjuten skattefordran 14 2 1%5 8“33

6 304 813

Summa anldggningstiligangar 167311677 165 005 395

till

Kortfristiga fordringar 15
Kundfordringar 228 010 56 511
Fordringar hos koncernféretag 1109 éﬁ? -
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Omsattningstillgangar

1 3?@ ??“E

Kassa och bank - -

Summa omsadttningstillgangar - 1376771 96 741

SUMMA TILLGANGAR 168688448 165 102 138

Wy



Trianon Sege Park AB 4(18)
H559058-8348

Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

816 028 3479 793
Arets resultat wz &2? 565 6 336 235

[ 788 463 G 816 028

Summa eget kapital 7 838 463 9 866 028

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 17 3314 079 1003 752

3314079 1003752

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till Kreditinstitut 18 97 500 000 98 500 000
Skulder till koncernféretag 189 05 008 582 38 573 501

152 508 582 137 073 501

Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 18
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Smﬁmm&d%r - -
Ovriga kortfristiga skulder 50 381

?Mugma kostnader och foruthetalda intakter 20 566 256

% GQG GGG

0 U217 344

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 688 448
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------ Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
~ kapital resultat  folalresultat

50 00! 1577 437 -1 59? 64@-3
Ommrmg av fma.%gmné% ars mﬁuim -1 6597 643 - |
Aktiedgartillskott 3 500 000

Arets totalresultat 6 336 235
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 3 479 794 6 336 235

Eemp vid m'ets mgmg 2024-01-01 o0 000 3 4?9 ?% 6 336 235
Omféring av foéregaende ars resultat - -0 336 238
Arets t@mammm

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50 000 9816029  -2027 565
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2024-01-01-  2023-01-01-
Belopp i kr - Not  2024-12-31  2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat H 301 955 1616 659
-4 .-G% 621 -1 ‘ﬁm ﬁma
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 22 - -

1 %Q ﬁm@
Betald inkomstskatt ~ -153344

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1806142 1201796
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar | rérelsekapital
Q%mmg{ }EMmgknmg (+) av rOrelsefordringar -170 563 -92 886
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -14 265 655 -4 489 650

Kassaflode ﬁ*ﬁn den lgpande verksamheten -12 630 076 -3 380 740

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgang:
Forandring av langfristiga fordringar (0

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-65 451 838

1313 995

~65 451 838

Fmansmﬂngﬁvmkﬁamhmm 22

e 99 000
mmﬂ ay Eaﬂ -36 337 250
Nyupptagna finansiella skulder koncernforetag 5 231 021
Amortering av finansiella skulder koncernféretag 16 435 08

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

000

Arets kassaflode 3
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut . ;

N
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aggsupplysningar

Not1 Allman information
Trianon Sege Park AB, org.nr: 559058~

AB, 3348 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i Malma.
Bolaget &ger och forvaltar fastigheter i Malma.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastighets A
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Trianon, org.nr 956183-0281, som upprattar

Not 2 Redovisningsprincipel

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFI
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon A
dess koncernredovisning.

.
ma i BFNAR
183-0281 som tillampar [FRS |

anlighet med Arsredovisningslagen och RFR

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér ra
inget annat anges re |

pporteringsvaluta for bolaget. Om
dovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att inta
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgtrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan fidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respekiive dverhyra Over kontraktets |6ptid. Ersattning | samband med uppsagning a
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. |
hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, varme fastighetskatt. Analys har

genomforts av intéktsredovisningen utifran IFRS 15,




2025042209568

Trianon Seqge Park AB 8(18)
550058-8348 *

Rorelsekostnader samf finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intédkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt baﬁmsmmﬂgsmemﬁ
tﬁmpmr skillnad finns nar det bokférda vardet pa en Eégéﬂg @Eém“ mm 5%{%@3@5‘ N g _ﬁ 14 et
skatteméssiga vardet, En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller ﬁmﬁammm | av
%nt lgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som foérvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande ar 20,6%

§

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett netiobelopp.

Laneutgifter -

Laneutgifter som ar d E‘eE{t hmf@mam till ink&p, konstruktion eller produktion for stérre ny, till eller

ombyggnader av en tillgang och som tar betydande tid | ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning
eller férséljning ﬂkmd@ms tillgangens anskaffningsvarde. Aktivering av lanekostnader sker under

forutsattningen att det &r sannolikt att de kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar och att

kostnaderna kan méatas pa ett tilliorlitligt satt

Féwa!mmgsms ﬁhefw

hym@ ﬁk@mﬁw eller vm’dmi@gr ng @E er en k@mb nation av dagaa Fﬁwaémmgsmgt gh%ter mdw Isas

id forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som galide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgiiter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningstastigheten till anskaffningsvarde mea
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar mmmw Eﬁﬂ mmma &mmgm tll d@i m:h mgmﬁnmggmmm for tillgangen
km‘a maﬁmm n eﬁ méfm*ﬁg& %‘i?t lagg msmkiwe

:&ﬂ
aﬁ tas i bruk.

mgkf mmgamm ME@;@'M mstswsss Mf%m ivni mg@ IM%dB nar t é%gangm‘a ar fmd ig

Materiella anl&aggning ar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra %Rmmm iska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade

VA




Trianon Sege Park AB it
559058-8348

varde. Vinst eller férlust redovisas | resultatrakningen

sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter m

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinning wmdm ar dm mgm av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna | IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
migéﬁg eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tﬁéﬁgmgm tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa aﬂm’ﬁ satt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort
fran bal aﬁgmmmgﬁn nar forpliktelsen i avialen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernfdretag samt bland skulderna skulder till krﬁdit”ﬂst*m leverantdrsskulder och Gvriga
kortfristiga gkuééw En T ﬁaﬂE ell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et
nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger en legal réﬁ att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att r _mt&ma med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
I-Gretagets affarsmodell for :
utgor underiag for klassificering och vardering
kategori:

Finansiella tillgangar so

tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

Samtliga finansiell

Finansiella sku

'w vam@emd@ § L&ppmpm nskaﬁmngwam@

Finansiella tillgangar varderade {ill upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell
reservering for kredittérluster.

En ﬁ%dgmm’ng av kKundfordringar redovisas | mguﬁmtmknmgem som Gvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade fﬁﬁ umfugef anskaffningsvéarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter ¢
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet ar
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet mdmwsa@ mauﬁmtmkn ingen férdelat over skul
med tillampning av effektivriantemetoden.

anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
dens l6ptid,

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde bergknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter peri m:% Iseras Over kontraktets
|6ptid med hjdlp av den berdknade effekiivrantan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida E{%gmﬁéé%n,
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankiillgodohavanden samt | forekommande fall kortiristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

srnkonto redovisas b

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till konc:
mellanhavanden till koncernféretag.

agets likvida medel som

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | mgmmumﬁmﬂg%ﬂ redovisas |
halansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas dérmed ej.

Avsaﬁnmgar m:h evenfuaifarphkm!sw

f@rp ktel ﬁﬁ som en faﬁjd av en i nimﬁm m::h det Ar ’Emiagt m& mm:ae av ekonomiska
resurser &mmmm att kféma for mt mgﬁ%m fﬁmé ktelsen samt en tillforliti tlig uppskattning av beloppet kan
): betalning sker ar vasentlig, berdknas avsétiningar genom
dmmmm ﬁg av e:jﬁ% fﬁwmtad% framtida kassaflédet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualférpliktelse redovisas nér
det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars forekomst bekréftas
endast av osékra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller aft det ej tiliforlitligt kan beraknas

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kﬁssaﬂiid&sanaf ys

emmt tmmsam oner m edr In- e Eieg‘ utb%tamlﬂgar

Not 3 Vidsentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antagandet
Fm aﬁ m,m na | .., mdw mmg %magt RF’R 2 mégm ﬁ%miﬁggiedﬂ ngen m:h Séiwﬂgm gora

] ader respektive tillgangar
mh SMMM g@mt mﬂa uwiymmgm Fakt ski atméé mﬂ 55{ lja sig fran gjorda bedémn ngar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat véarde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedomningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

Bolaget forfogar éver underskottsavdrag samt ej utnyttjade rdnteavdrag om 2 186 tkr, vilka enligt
géllande skatteregler beddms kunna utnyttjas mot framtida vinster och har darfor varderats och

redovisats som uppskjuten skattefordran.




Trianon Sege Park AB 11(18)
559058-8348

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster, De kommersiella leasingkontrakten
IGper oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med ftillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt féljande:

£

20

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 23 797 23 446
Mellan ett och fem ar 59 395 11627
Senare an b ar - .

Uppgifter enligt ovan avser hashyra enligt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2@23@‘? {Hm
202@42 31 23

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
astighetsskatt -
Ovriga fastighetskostnader 533 %3 _ -
Summa 1 810 371 870 344

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan ko

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-3 ‘?E 2@234 2-3 fF

Kop- och férséliningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor,

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatpost

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 ZGESH?‘ 2’#3 ‘?

R_gmemmmw SVIiga 82085 500
Summa 62 085 53-?’ 942

Not 8 Réantekostnader och I
2024-01-01-  2023-01-01-
__________________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, koncernféretag - 2244 815

Rantekostnader, éviga 4 1844235 2099362

Summa 7 069 {}50 2 099 362
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- Bokslutsdispositioner
2024-01-01-
2024-12-31

Mottagna koncernbidrag 167 5
Summa 1109 467 5 667 578

Not 10 Skatt pa arets resultat
l humdmm ga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar
féljande:

042209572

2093

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-37
ﬁkiueﬁé e ——--———— — o —
t Skaﬁ -1 344 8986 w;'?;’é 3 M 5

Avstamning av effektiv skaftt

0041231 o 0023-12-31

-0890 543 6 122 817

Skatt enligt géllande skattesats 206 % 122 682 206 % ’ﬁ 25“% Bm}
= méa‘agsg'ﬁﬁa kostnader -903
E| skattepliktiga intékter -

Ma’ﬁm’* mg av temporara skillnader -1 466 675

Skatt hanforlig till tidigare ar -87 125 -8 042

Arets skattekostnad

1 432 022 213 418

2024-12-31  2023-12-31

Ackumww&dﬁ msﬁmffﬁmgwémeﬁ
d : 164 522 8§34
-3 258 505

89 599 ’3?9
-4 119 134
1931 304 /8 302 789

B R e e T

163 185 633 164 522 834

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -{31 823
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning % %ﬁi 152

Vid Zrets slut e s i

H??i? 823

Redovisat virde vid arets slut 160993 658 163 785 011

Uppaifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 171128000 170490 000

"E?"i 128 000 1?8 490 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syite att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
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fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Bestandet har externvarderats av Forum

Fastighetsekonomi,

Forvaliningsfastigheterna har mmemm av ext%m% vémﬁf ngsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Véarderingarna har utféris genom analys av fastigheternas status, hyres- och marknadssituation.
Varderingarna har som huvudmetod utforts g%mm S. k; mgmﬂé%m%kyé av varje fastighet, vilket
iInnebar nuvardesberakning av beddtmda framtida driftnetion, rantebidrag ochinvesteringar. For
berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida
utveckling, fastigheternas mammdgmmtﬁéﬁﬂ”ngm mh mm@ma@iﬁpm“ ’m mmkméﬁmmg*gg
hyresvillkor samt drifts- och underhal
ett beddmt marknadsvérde vid kalkyl mr ﬁd@ns aém Fér varderin: arig ka
anvants. Jamférelse och analys har mzm Qjmg av g%mmmma c m fagt gmmr m:am mw%m v%
delmarknad. Byggrétter och pm@m gen av
har skett med indata hantarlig till
pagaende investeringen.

Fééjﬁnéﬁ antaganden och bﬁdémnmgar har anvants bade vid extern och intern vardering:
ﬁﬁamﬁ hm m‘mgam HE 2 % ger ar | &:séda mgtghﬁiema

mﬁmpmm n__ an
- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella

beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 4-7 % i Centralkdket 1
- avkastningskraven stracker sig fran 7-9,2 % i Terapisalen 2

.....................................................................................................................................................................................................................................

2024-12-31  2023-12-31_

mvegtﬁfmm
Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Langfordringar hos koncernféretag

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan -

~Tillkommande fordringar _ 4 119 000
Vid arets slut 4 119 000 -
Redovisat varde vid arets slut 4119 000 -

Not 14 Uppskjuten skattefordran

.......................................................................................................................... ! e D e e R e R AR P IaT

Ingaende balans

Skatteméssigt underskottsavdrag
Kundfordringar 1 5?9

Carry-forward av ranta %2 Mﬁ 1209696
Utgaende redovisat virde 2185 813 1220 384

2024-12-31 __ 2023-12-31
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

- | skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald :

o Krav pa eget kapital for aﬁ m‘“mmda mmkﬁmaméss g %nmg mmg

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella

A& risker avses é?’és-w“édimtmam rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens fi inanspolicyn anger riktlinjer och

o regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa

8 regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for

= koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa mﬁf@émwa Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanteri sk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel fér att kunna f@iﬁmﬁg‘a f@rﬂagﬂs
Etaﬁmnggémnném avseende rorelsekostnader, rédntor och amorteringar. kEnligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter fér att tdcka det 16pande
likviditetsbehavet.

Mm mmer isk avses risken for fluktuationer | kassafléde och resultat till félid av féréndringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebi nm"ﬂaﬂ: den. Lang
réntebindningstid innebar en forutsdagbarhet i kassaflédet men kan ockséa innebara hégre
rantekosthader. Hanteringen av koncernens rmm@xpmmn ar centraliserad, vilkket innebar mzaﬁ@n

kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lar
med Kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfdlj. En féréndring av marknadsrantan
(S?EBDR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om ﬂféféﬂmd E%nwméym mh
antebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 985 000 kr. Bc

ol ig &

nia.

Kredifrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill Séga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stélining inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berédkning av
Kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning fm befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet krévs fér kunder med lag kred itvardighet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kredi W%Hh@muw@ﬁkﬁ ng sker en lépande
kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom lan fran mmwnmmmg

Kr%f:ﬁ trisk | koncerninterna fordringar
|

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag ioper med Korta loptider. Moderforetagets b%démn*ng ar
att, pa grund av de korta léptiderna, de forvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor e

mdw sats.

A
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Tillgangar
Ford ﬁﬂgm hos koncernféretag
Kmdfmd ringar

Skﬁf der

fordringar

fill kreditinstitut

Skuld till koncernféreta
Leverantdrsskulder

Ovri ga skulder

Upplupna kostnaaer

Finansiella
varderacde
till upplupet

anskaffnings-

Finansiella
tillgangar
varderade
tifl upplupet
anskafinings-
vérde
2023-12-31

tilfgangar

varde

Finansiella
skulder
varderade
il upplupet
anskatinings-
vénrde
2024-12-31
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Finansiella
skulder
varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2023-12-31

98 500 000
58 104 641
272 622

63 817

13 206

156 944 2386

99 500 000
37 871186
3 589 507
74 928

b

141 035 621

Loptidsanalys odiskonterade skulder
meaﬂw Réntebdrande Rénte-
skulder kostnader

[ everantérs-
Sﬁ(ufdw

Summa

4 864 096
4 554 873
99 144 526
563 495

3591 474 272 622 -ﬂ
3 554 873 : .
2 644 525 I -

272 622 - 108

1 ar 1 000 00
2ar 1 Q00 000
3 ar 96 500 BGG

AM{&H& pff
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktlier med vardera en rist och ett kvotvarde pa 100 kr per

akiie.

Bundet egel kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning [amnats.
Tillsammans med ém’m resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns

tillgangligt for utdelning till aktiedagarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstdmman 2024.

A
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2@24 *f.?wﬁf? ) _ Skatteskuld
Bt — # e ?52

Ugﬁmkju’ﬁ%ﬂ skatt mm _____________________________ _______ X "E _____ __
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto}

2023-12-31

B uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt byggnad
Uppskjuten skattefordran/skuld : 03 75
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1003 ?52

Not 18

Langfristiga och kortfri
2&244 2-31 2023~ ".‘f_ZeB?

Skulder som forfaller inom &n ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 000 060 1 000 000

Skulder som forfaller senare an ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 97 500 000 98 500 000

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - -

98 500 000 99 500 000

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som farfaller senar
Skulder till koncernféretag

2024-12-31

Forutbetalda hyresintakter 553 050 483 0C
Upplupna driftskostnader _ 13 208 -

A 566 256 483 091
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Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

R ™ i T I T W

Fastighetsinteckningar 100 000 000
100 000 000

Summa stillda sikerheter 100 000 000 . 100 000 000

ningar till kassaflodesanalysen

2024-12-31 2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 1464152 737823
1464 152 737 823

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassafitdes-

2023-12-31  paverkande  paverkande  2024-12-31

Langfristiga skulder 137 073 501 16 435 081 -1 000 000 152 508 582
Kortlristiga skulder 12 906 046 -1 000 000 -7 808 987 4 096 059

Summa skulder fran 149979547 15435081 8809987 156 604 641
finansieringsverksamheten
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F

efinitioner

Nettoomsattning

Nettoomséattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifte

r

Malmo 2025-03-17
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Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats 2025-03-17
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Rapport om drsredovisningen

LUittalanden

V1 har utfort en revision av arsredovistingen fr Trianon Sege
Park AB for ar 2024,

Eamgt var uppiatining har ammﬁﬂm}mmgm upprittats 1 enhighet
med ﬁmﬁmfmmg%mgm och ger en i alla visentliga avseenden
s finansiella stéllning

amw sande bild av Trianon Sege Park AB
per iﬁm 2024-12-31 och av dess ﬁ:ﬁmﬁ%ﬁiiﬁ resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

W tillstyrker fim*fm att %ﬁ?ﬁgmmmmm faststédller resultat-
rikningen och balansrékningen

Grind for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi fr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullzjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelzens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
xontroll som de beddmer dr nddvéndig {Or att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentlizga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {Gr
bedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér 54 dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om tortsatt deilt
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att s6ra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Viéra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en rwiﬁiﬁﬁ%hwﬁﬁﬂm som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti {or att en revision som utfors enligt [SA och god
revigsionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visenthig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

.. #

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instidlining under
hela revisionen, Dessufom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhidmtar revisionsbevis som ar MIm@Higﬁ och
andamadlsenliga for att utgdra en grund {Or vara uttalanden.
Risken for att mte umﬁaﬂm en ws@mhg felaktighet till
f6lid av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstlelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r vir revision {or att utforma
granskningsatgirder som r lAmpliga med hinsyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1

redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésenthg osdkerheisiaktor, méste vi i
revisionsberdittelsen fdsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovismingen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi iim {Z;Wﬁfm i}mﬁd% w%mmmmﬁ strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, mh o ﬁwmdwﬁmmgm aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pi ett sitt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'g;:a' ﬁ'ﬁﬁméﬁ; ﬁmfﬁﬁmiﬁg @ﬁh im%km%ﬁg S&mt iiéwmﬁm f‘éi‘ ét‘m Vi

m’“ist@r 1 m;ﬂ

revisionen, émmﬁm ﬁﬁ& wmmﬁm b&i}f
interna kontrollen som vi wdentifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Trianon Sege Park AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller fGrlust,

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarstrihet {6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ér oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Svertge och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrAckliga och
dndamaélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret 16r {arslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar T6r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta mnefattar bland annat att
fortlépande beddma bolageis ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medels-
férvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av [Grvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr alt inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

s TGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriftande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller {érlust, och dérmed vart uttalande om detia,

fr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar

forenhgt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hbg grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan
féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder vi professionellt omdOme och har en professionelli
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)
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eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pé
var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse {0r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
torhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarstithet, Som underlag for virt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om fOrslaget dr fGrenligt med aktiebolagslagen,

Walmo 2025-03-17
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