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Styrelsen for Odenplans Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Ingen verksamhet bedrivs i bolaget efter ar 2020 da fastigheten Gullvivan 2 avyttrades.
Bolagets styrelse har sitt sate i Stockholms kommun.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HSB Holding Stockholm AB, org nr 556929-8465, som i sin tur ar ett
helagt dotterbolag till HSB Stockholm ek. for, org nr 702000-9333.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 3 360 12 560 11 921
Resultat efter finansiella poster 2 21 174 342 602 249
Balansomslutning 16 481 19 083 19 431 266 219 266 400
Eget kapital 16 481 16 473 16 446 4118 3975
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 1 060 15

Soliditet (%) 100 86 85 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Aktieagar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 16 396 124 26 723 16 472 847

Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning 26723 -26 723
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Arets resultat 8 306 8 306
Belopp vid arets utgang 50 000 0 16 422 847 8 306 16 481 153

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 422 847

arets vinst 8 306
16 431 153

disponeras sa att

i ny rakning overfores 16 431 153
16 431 153

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Kostnad for salda varor och tjanster
Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31
2 -6 250
-6 250
3 8 304
4 0
8 304
2 054
5 6 250
8 304
6 2
8 306
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2021-01-01
-2021-12-31

-6 084
-6 084

30 170
-3 447
26 723
20 639

6 084
26 723

26 723
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

16 481 206

0
16 481 206
16 481 206

16 481 206
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2021-12-31

16 211 781
2 871686
19 083 467
19 083 467

19 083 467
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 422 847 16 396 124

Arets resultat 8 306 26 723
16 431 153 16 422 847

Summa eget kapital 16 481 153 16 472 847

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 0 2 610 567

Ovriga skulder 53 53

Summa kortfristiga skulder 53 2610 620

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 481 206 19 083 467
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv aven bendmns intakter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Vid
forsaljning eller forvarv av fastigheter bokfors transaktionen per tilltrddesdag om detta inte strider mot
sarskilda villkor.

Ranteintakter och 6vriga intakter resultatfors i den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 60 ar
Fasad och fénster 50 ar
Yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30 ar
Inre ytskikt, vitvaror och hyresgastanpassningar 20 ar
Gemensamma utrymmen 40 ar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Varderingen goérs i en av Datscha
utvecklad modell som ar en webbaserad tjanst for analys av den svenska fastighetsmarknaden.
Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvarde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallen till 5 ar. | huvudsak anvands den aktuella
hyresnivan,

dock med justeringar for kanda férandringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader.
Marknadslaget avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylréantor.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter med olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader
belastar resultatet for den period till vilkken den hanfér sig. Den del av finansiella kostnader som avser
storre ny - till- eller ombyggnad aktiveras. Kostnader for uttag av pantbrev beaktas ej som finansiell
kostnad utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HSB Holding Stockholm AB, org nr 556929-8465, med sate i
Stockholm, som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till HSB Stockholm ek. fér, org nr 702000-9333, med
sate i Stockholm, dar koncernredovisningen upprattas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 1 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagma koncernbidrag

2022

8 304
8 304

2022

2022

-6 250
-6 250
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2021

30 170
30170

2021

-3 447
-3 447

2021

-6 084
-6 084
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 2 0
Totalt redovisad skatt 2 0
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 304 26723
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 711 20,60 -5 505
Ej avdragsgilla kostnader -710
Ej skattepliktiga intakter 6 215
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 2
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 1711
Redovisad effektiv skatt -0,02 2 0,00 0
Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 0 0
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Not 8 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stockholm 2023-03-10

Anders Joachimsson
Anders Joachimsson
Ordférande

Sofie Roy
Sofie Roy

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-03-17

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Anders Svensson
Anders Svensson

Henning Hansen
Henning Hansen
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Odenplans Fastigheter AB
Org.nr 556942-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Odenplans Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Odenplans Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Odenplans Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Odenplans Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Odenplans Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-03-17

Fredric Havrén
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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