_— W

-,

M
ke T e e

- S e

i kg, L 9
el -"'"""'i'-l-‘:

T oy F o

¥4 L F.s3d ai =aia 3
L2 i

gl Nl s O

Arsredovisning

for

Fondamentor 1 Umea AB

556844-4227

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fondamentor 1 Umea AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 31/5-2024. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 31 maj 2024
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Fondamentor 1 Umea AB 1 (8)
Org.nr 556844-4227

Styrelsen for Fondamentor 1 Umed AB avger f6ljande arsredovisning fo6r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten R6bécksdalen 1:8 samt 1:9 1 Umea. Bolaget 14t virdera fastigheterna under

2023, varvid marknadsvérdet uppgick till 38 MSEK enligt vérdering. Betydande dvervirde foreligger.
Foretaget har sitt site 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret genomgétt en fusion med dotterbolaget Fondamentor 2 Umea AB, org.nr

556781-7050. Resultat och balansrdkningen dr dartor inte jdmitcérbara mot téregaende ar.

Lagkonjukturen och den hoga inflationen under 2023, samt en osédker finansmarknad har lett till 6kade
rdntekostnader. Vilket avseviért férsvarar framdriften av bolagets tillvaxt.

Agarforhallanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Fondamentor AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Rorelsens intékter 3710 1709 1114 1051 835
Resultat efter finansiella poster -52 362 317 351 188
Balansomslutning 42 663 5 838 5119 47741 5614
Soliditet (%) 2,8 20,5 17,3 18,6 14,3
Justerad soliditet % 7 14 0 0 0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
lkapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 452 000 299 479 135302 212 276 1 099 057
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 212 276 -212 276 0
Avskrivning uppskrivning -3 131 3131 0
Arets resultat 45 818 45 818
Belopp vid arets utgang 452 000 296 348 350 709 45 818 1144 875

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 355 391
arets vinst 45 818
401 209

disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores 401 209

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Fondamentor 1 Umea AB 2 (8)
Org.nr 556844-4227
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31  -2022-12-31
(18 mén)

Rorelsens intilkter
Hyresintédkter
Fakturerade intdkter

Rorelsens kostnader
IFastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

s

~  Transaktion 09222115557518657297 Signerat RN, F§, LN

3 536 538
173 266

3 709 804

-1 073 292
-499 300
-71272 130

-2.294 722

1 415 082

454

-1 467 816

-1 467 362

-52 280

75 380

23 100

22718
45 818

1 224 054
485 249
1709 303

-225 498
-830 447
-102 660
-1 158 605

550 698

0

-188 273

-188 273

362 425

-94 903

267 520

~-35 244
212 276




Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-42277

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernioretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerni{tretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 09222115557518657297

Not

Signerat RN, F§, LN

2023-12-31

36 517 660
36 517 660

5 500 000
193 601

5693 601

42 211 261

372 528
0

50 380
13 847
436 755

14 752

451 507

42 662 768

3 (8)

2022-12-31

2 847 868
2 847 868

0
0
0

2 847 868

0

2 673 225
31453

6 000

2 912 678
77 007
2 989 685

5 837 553




Fondamentor 1 Umea AB

Org.anr 556844-4227

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[LeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag

Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

S

2023-12-31

452 000
291 665
743 665

355 391
45 818
401 209

1 144 874

19 525
19 525

3 820 508
J 820 508

24 7798 000
250 435
11817 126
185 268
202 622
424 409
37 677 861

42 662 768
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4 (8)

2022-12-31

452 000
294 796
746 796

139 985
212 276

352 261
1099 057

94 905
94 905

54 765
54 765

3 973 700
3973 700

90 000
o2, B2
220 313
98 971
0

153 213

615 126

5 837 553




Fondamentor 1 Umea AB 5 (8)
Org.nr 556844-4227

Redovisning- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamf{ort med féregdende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda i ar eller f6regaende ar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och l&dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en Okning av andelens redovisade vérde.

Mottaget aktiedgartiliskott redovisas direkt 1 eget kapital.

Inkomstskatter
Skattekostnaden (intdkten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som

intdkt eller kostnad 1 resultatrdkningen da det har justerats {6r ) skattepliktiga intékter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas péd temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvints vid berdkning av

skattepliktigt resultat.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Avskrivningar paborjas nér tillgangen tas 1 bruk. Da skillnaden i forbrukning av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig delas tillgangen upp pa dessa
komponenter.

N
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Fondamentor 1 Umea AB 6 (8)
Org.nr 556844-4227

Materiella anliggningstillgangars nyttjande perioder uppskattas till:

Byggnader
Stomme och grund 100 ar
Y ttertak 50 ar
Fasader 50 ar
Installationer 33 ar
Inre ytskikt 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Ovrigt 33 &r

Nyttjandetiden f6r mark &r obegrdnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gor féretagsledningen och styrelsen, uppskattningar och
beddmningar om framtiden. Dessa uppskattningar och bedémningar utvéirderas I6pande och baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstindigheter anses vara rimliga.
Resultatet hdrav anvénds for att beddma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder.

Enligt foretagsledningen ar vésentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningssprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar {rimst relaterade till vérdering av materiella anldggningstillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intédkter
Hyresintikter samt 6vriga fakturerade intékter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiilgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet 1 (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) inklusive

Gvervdrde 1 fastigheter 1 procent av balansomslutning.

Noter

Not 1 Uppgifter om moderioretag
Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr

Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med séte 1 Stockholm.

Moderféretag 1 den storsta koncern dér féretaget mngar och som uppréttar koncernredovisning ér
Norrlandskronan AB med organisationsnummer 556811-5736 med séte 1 Stockholm.

)
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Fondamentor 1 Umed AB
Org.nr 556844-4227

Not 2 Driftnetto

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Not 3 Arvode till revisorer

Allians Revision och Redovisning AB

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

2023-01-01
-2023-12-31

3 536 538
-1 073 292
2 463 246

2023-01-01
~2023-12-31

26 000
0
26 000

7(8)

2021-07-01
-2022-12-31

| 224 054
225 498
998 556

2021-07-01
-2022-12-31

25 000
0
25 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning f6r den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande direkt6rens férvaltning

samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats 1 samband med revisionsuppdraget.

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

Omklassificeringar
Genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Genom fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557518657297

R
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2023-12-31

3043 315
512 703
37 095 359
40 651 377

-490 243
-3 478 762

-456 377
-4 425 3382

294 7796
-3 131
291 665

36 517 660

35 152 646
1365014

36 517 660

2022-12-31

3043 315
0
0
3 043 315

-392 266

97 977
-490 243

299 479
-4 683
294 796

2 847 868

2295 358
549 389
2 8447748
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Fondamentor 1 Umea AB 8 (8)
Org.nr 556844-4227 |

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 54 765 58 170
Under aret avsatt belopp 3 725 804 0
Under aret 1anspraktagna belopp 0 -3 405
Genom fusion 39 939 0
Belopp vid arets utgang 3 820 508 54 765

Uppskjuten skatteskuld hidnfors till temporéra skillnader avseende materiella anldggningstiligangar.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2-5 ar 0 446 400
Amortering efter 5 ar 0 3 527 300
0 3 973 700
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckning stélld som sdkerhet f6r lan 25 300 000 5 000 000
Eventualftrpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut. Lagkonjukturen och den hga inflationen
torsdmrar tillvixten.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

<= ——

Robert Nilsson Filip Skarne
Ordférande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Aupdr—

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

2N
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor 1 Umed AB
Org.or 556844-4227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fondamentor 1 Umea AB {or rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fondamentor 1 Umea ABs finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fondamentor 1
Umed AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig tor att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa 4r tillampligt, om forhadllanden som kan paverka f6rmégan att for{sétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftri en revision av styrelsens forvaltning f6r Fondamentor 1

Umea AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fondamentor 1 Umead AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likkviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag framkommer firan min elekironiska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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