Arsredovisning

556375-7938

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bjére Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arstedovisningen har faststdllts pa &rsstimma 2024-04-22. Arsstdimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Forslov den 22 april 2024

Per Gul'l*Stﬁnd
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Bjdre Invest AB avger féljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023.

1 hela krmmr (kl) Upp;lftel nom __pal entes avser feregaende ar.
& Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bjdre Invest AB dr moderbolag for en koncern med tyngdpunkt pa verksamheter inom maskinuthyrning,
exploatering av mark och fastigheter, handel och jordbruk samt golfresorts. Inom gruppen finns
varumérken som Kranpunkten, Willab, Carepa, Ekerum Resort och PGA Sweden National. Bjdre Invest
ags t111 100 % av Ekhaga Utvecklmg AB Aff‘atskulturen drws av stm entreprenorsanda och att

-syfte att utveckla manmskor 1elat10net ech aff‘arer
Féretaget har sitt séte i Bistad.

V’fa’fsentliga f'hiind:eﬁls:er-- und er -rf?siken;Si-kap-sér;et _ _ _
Bjdre Invest har forvarvat ytterligare motsvarande 9,8 % i PGA Sweden National.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Dotterbolaget Carepa AB har i borjan av 2024 forvirvat 100 % av aktierna i KIFAB Pappersgrossisten i
Kungsbacka AB.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Ekhaga Utveckling AB, 559111-4060, med séte i Bastad.
Koncernredovisning uppréttas av Ekhaga Utveckling AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
. Nettoomséttning 3391 5 854 5525 5317
. Resultat efter finansieila poster 89 555 41 231 64 423 28 689
Avkastning pa eget kap. (%) 17 9 16 7
Soliditet (%) 98 99 95 96

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 000 392 439 365 38 195 529 440 634 894
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny ridkning 38 195 529 -38 195 529 0
Arets resultat 86 689 164 86 689 164
Belopp vid drets utging 10 000 000 430 634 894 86 689 164 527 324 058
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Forslag till vinstdisposition o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

430 634 894

36 689 164

517 324 058

517 324 058

517 324 058
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Resultatraknmg

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

0 vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran Ovriga védrdepapper och fordringar som
4r anldgeningstillgdngar "

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

11

-2023-12-31

3390 881

4818974 -

8 209 855

~3 528 698
-8 448 745
-1 232 283
-13 209 726
-4 999 871

85688 214

11627591
-2 545 487

94 555023
89 555 152

-1 991 014

86 689 164

3(17)

2022-01-01

-2022-12-31

5 853 735
3591033
9 444 768

-5 149319
1184918

-15 167 962

5723 194

47719 147

11978 035

1249 793
-1 265 870
46 954 540
41 231 346

-2 876 722

38 354 624

-159 095
38195529
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar -
Byggnader och mark 12

~ Inventarier, verktyg och installationer 13

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14, 15
Fordringar hos koncernforetag 16
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda

foretag 17,18

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 19
Andra langfr IStla véardepappersinnehav 20

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangayr

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Wiga'fordfingal‘

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21

Kortfristiga placeringar
Ovri ga kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillecangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

20739 133

1 488 351

22 227 484

247 565 318
200 000

31427 041

#)

80 400 694
359 593 053
381 820 537

1177 229
139631 336
0

758 379
519 692
142 (086 636

13 837 232

763 867

156 687 735

538 508 272

4(17)

2022-12-31

21 471 509

1 623 650
23 095 159

247 164 066
1958 000

31 427 040

0

85 238 718
365 787 824
388 882 983

806 528
7390 978
128 566
358 440
514 806
9199 318

7740 551

42 252 443

448 (075 295

Yy
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

APITAL OCH SKULDER

z Eget kapital 22,23
&~ Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 000 10 000 000

Fritt eget kapital w0 waw

Balanserad vinst eller forfust 430 634 894 392 439 365
Arets resultat 86 689 164 38 195928
Summa eget kapital 527 324 058 440 634 894

Obeskattade reserver 24 3599 665 2987 426

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 25 554 854 546 348

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 346 186 393 983
Skulder till koncernforetag 3 307 626 629 175
Aktueila skatteskulder 546 789
Ovriga skulder 983 405 834 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 1 845 689 2 048 969
Summa kortfristiga skulder 7 029 695 3906 627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 538 508 272 448 075 295




Kassaflodesanalys Not
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Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 27
Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafigde fran foriindring av rérelsekapitalet

Foriandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar

[nvesteringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna (ldmnade) koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

36 290 656
-191 113

370 701
-130 848 862
47 797

-551 021

-6 163 686

-364 608
-35 324 890

-41 488 576

763 867

6 (17)

2022-01-01

41 231 346
16 292 289
-325 825

57 197 810

16 488
15934 234
160 345

-16 676 910
56 631 967

=361 206
48 685 613
20 438 554

-28 608 265

-3 842 000

18 070 741
42 2352 443

T
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Noter

Not 1 RQdDViSHngSv och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

-o_ch. kmlcel 1:1red0;v1511111g.-(.KB) .

Redovisningsprinciperna it oféréindrade jamfért med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintiikter redovisas 1 den period hyran avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 2-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Ersattnmgal tl]l ansta_]lda ayser alla former av erséttningar som foretaget [dmnar till de anstéllda.
Km tﬁ tstrga etsatmmgar utgors av bland annat loner betald semester betald franvato b{mus Gch

skuld da det ﬁn‘ﬂs en 1egal ellel 111f0rmell ferphktelse- att betala, ut en ersattmng ‘ull f()l_]d av en tldlgare
héndelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Koncernbid rag

Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppréttas ingen egen koncernredovisning, Det verordnade moderféretaget Ekhaga Utveckling AB
organisationsnummer 559111-4060 med séte i Bastad uppréttar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag 1or uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upp1 attandet av bekslut t)ch tlllampmng av 1edov1smngsprmc:1per basel as ofta. pa. lednmgens

gors Uppskattmngar och bedommnﬁal ar basel ade pa hlstm 1ska erfal enheter OCh ett antal andra fakt@rer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tiligangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattmngal och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Gver regelbundet.

Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink8p som skett frén andra foretag i
koncernen 36,42 % 56,11 %
Andel av arets totala nettoomsittning som skett till andra
foretag i koncernen 78,07 % 87,54 %

Not 3 Arvode till revisorer

Med 1emsmnsuppd1 ag avses g1 ansknmg av ar sredowsmngen @ch b@kfmmgen samt styrelsens @ch

genomfmaudet av sadana._ Svri g_a. arbetsuppg_lfter

2023 2022

Oh rlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 51 500 50 000
51 500 50 000

L



Bjére Invest AB
Org.nt 556375-7938

Not 4 Anstillda och personalkostnader
ot 2023

e Medelantalet anstillda
5 Kvinnot 3

Loner och andra erséttningar

Styrelse och verkstillande direktor 3 156 140

Ovriga anstillda 2 094 643
5250 783

Sociala kostnader

Pensionskostnader {6r styrelse och verkstillande direktor 1166 801
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda 242 348
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 685 505

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 345 437

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen 100 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 %

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023

Erhallna utdelningar 85 688 214
85 688 214

2023

Erhallna utdelningar 28 800 000

Resultat vid avyttringar -0
Nedskrivningar andelar -35 450 704

Rénteintdkter 790 205
Nedskrivning av fordran =790 205
-6 650 704

Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022

B

1 167 298

306477
1 731 008
3204 783

8 756 579

100 %
100 %

2022

47 779 747
47 779 747

2022

0
8 153925

-18 316 520

226 523
-2 851093

-12 787 165
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Not 7 Resultat frian dvriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar

Erhéllna utdelningar
Nedskrivningar

Rénteintdkter frén dvriga vérdepapper

Not 8 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rénteintikter

Reslutat vid avyttring kortfristiga placeringar

Orealiserad virdeférindring

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader-
Kursdifferenser

Ovriga finansiella kostnader

Arets nedskrivning

Resultat vid forsiljning

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Aterforing frén periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag,

[dmnade koncernbidrag
Foridndring av dveravskrivningar

2 959 832
-4 852 263
2 327 840
6 435 409

2023

147 225

2498 010

101 800

300 506
0

§ 580 050
11 627 591

2023

0O

61
25

150

0
2 545 251
2 545 487

2023

-1 350 000
460 000
-3 174 930
277 761
-1 991 014

10 (17)

2022

11199 790
974 009
1752254
11 978 035

2022

294 341

276 946
550276
51 852

1249793

2022

91 104
91

3 000
150

1171 525
4,
1265870

2022

=243 000

440 000
871 000
-3 842 000

102 722

-2 876722
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fi:‘rrﬁn-drmg--s-av uppskj*uzten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Ovrigt

Temporéra skillnader
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p.
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskriviningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Procent

20,60

0,03
0,01
0,01
1,00

27908

8506
874 974

2023

Belopp Procent

87 564 138

-18 038 212
-9 087 545
26295774

-8 506
-874 974

2023-12-31

27 760 383
O
27 760 383

-6 288 874
732 376
-7 021 250

20739 133

20,60
12,89

0,01
0,02
0,41

2022

150 590
0

8 505
159 095

2022

Belopp

38 354 624

7901 053

12 699 156

-3 640
-8 505
-159 (095

2022-12-31

27399 177

361 206

27 760 383

-5 563 504

725 370

-6 288 874

21471 509
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

2023-12-31

7242 489

-5618 839

89 515

2022-12-31
7242 489
)

0

7242 489

-5 159 291
0
-459 548

Arets avskrivningar -499 907
Utgiende ackumulerade avskrivningar -6 029 231 -5 618 839

Utgaende redovisat viirde 1 488 351 1623 650

Not 14 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 247 164 066 241 809 066
Ovillkorade aktiedgartillskott 401 252 5355000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 247 565 318 247 164 066

Utgaende redovisat virde 247 565 318 247 164 066

Not 15 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Logab Fastighets AB 100% 100% 1 000 6 000 000
BIAB SA 100% 100% 100 12 000 000
VNC Vinnsec AB 100% 100% 1 000 2 500 000
Greviedsen AB 100% 100% 5000 52 187 405
Sydviken AB 100% 100% 3000 12850000
Rambergsstaden 70:2 AB 100% 100% 500 8 084 148
Fastighets AB Kopparkisen 100% 100% 100 3100000
Kranpunkten Skandinavien AB 100% 100% 1000 127 400 000
Angsgarden i Bastad AB 100% 100% 1200 2 000 000
Bergio Fastighets AB 100% 100% 1 000 5390 000
Engelholm Trading Comp. Indust. 2 AB 100% 100% 1000 16053 765

B ' ' 247 565 318




Bjére Invest AB.
Org.nr 556375-7938

Org.nr
Logab Fastighets AB 556738-3681
BIAB SA CHE-101.016.
VNC Vinnsec AB 556527-1680
Grevieasen AB 556527-9717
Sydviken AB 5565081360
Rambergsstaden 70:2 AB 556892-3139
Fastighets AB Kopparkisen 556836-5125
Kranpunkten Skandinavien AB 556362-8253
Angsgrden i Bastad AB 556613-2212
Bergio Fastighets AB 556885-2742
Engelholim Trading Comp. Indust. 2 AB  556632-1765

Not 16 Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackaumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Géteborg

Villars-Sur-Gléane
Bastad
Angelholm
Bastad

Béstad

Bastad
B’é;stad'
Angelholm

2023-12-31
1958 000
-1 758 000
200 000

200 000

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Inkép

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023-12-31

108 897 438
28 800 001
0

6 650 704
144 348 143

-77 470 398

-35 450 704

-112 921 102

31427 041

13(17)

Eget
kapital
2939 698
50 272 608
2385793

39395970

23252 172
4353512
311629

6 735 860
5 789090

2022-12-31

11 155000
-9 197 000

1 958 000

2022-12-31

93580918
13570 192
-3 000 000
4746 328
108 897 438

-50 153 878

-77 470 398

31 427 040

Resultat
2690

0

5798 570
106764
943

184

65 807 000 30003 385

1415350
-309 492
-13 148
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Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Antal
andelar

Namn

The National Golf & Resort AB
The National Golf & Resort AB,
B-aktter

Ekerum Golf & Resort AB

The National Golf & Resort AB
The National Golf & Resort AB,
B-aktier

Ekerum Golf & Resort AB

Kapital-
andel
25,48%

Org.ar
556603-1026

556603-1026
556559-4032

andel
255:,65%

48%

4936

Svedala
Norrkoping

Not 19 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Iingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade a nskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

'Utgz'iende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffhingsvirden
Inko6p
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

15115 801

7 440 909

-6 650 704
15 906.006

-15 115 801

-790 205
-15 906 006

107 234 804
14 239

-5 000

-21 996 086

-4-852 263

80 400 694

6 600 000
24 827 040

kget

kapital
38474 328

2022-12-31

12 264 708

7597 421

-4 746 328

15115 801

12 264 708
-2.851 093

-15 115 801

2022-12-31

85071 804

22 163 000

0
107 234 804

-21 022 077

0

-974 009

-21 996 086

85238 718

Resultat

-18 739 666

-4 078 016



Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna atikter

Forutbetald hyra

Not 22 Antal aktier 0 ch kvotvirde
Namn

Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 23 Disposition aV vinst eller forlust

Fovslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande <tsende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras §4 att
i ny rakning Gverfores

Ackumulerade overay skrivningat

Per sodiseringsfond 201 7

Periodiser ingsfond 201 8

periodiseringsfond 2020

Periodiser ingsfond 2021

Per iodiseringsfond 2022
Pesiodiseringsfond 2023

2023-12-31

227 502
292 190
519 692

Antal
aktler

1 ¢ 000
1000
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Not 25 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 546 348 537 843
Arets avsitiningar 8 506 8 505

Belopp vid drets utging 554 854 546 348

™.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna semesterloner 411945 444 106
Upplupna sociala avgifter semesterlén 129 433 136 666
Ovri ga upplupna kostnader 213 895 307 634
Forutbetalda intdkter 1090416 1 160 563

1 845 689 2 048 969

Not 27 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Avskriviningar 1232283 1 184918
Forlust vid forsélining av finansiella anldggningstillgdngar 9033 084 0
Vinst vid forséljning av finansiella anldggningstillgingar -6 487 833 -8 205 777
Aterférd nedskrivning av andel -8 580 050 0
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar 41093 172 23313 147

36 290 656 16 292 288
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Not 28 Eventualforbindelser
S 2023-12-31 2022-12-31

o Borgensférbindelser 17 905 000 25 760 000
& Ansvarsforbindelser till férméan for dotterbolag 77 357 536
o 17 905 600 103 117 536

FredrifePaulsson Per Gu“ frand
Ordtérande Verkstéllande direktor

Vir revisionsberittelse har ldmnats den 22 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Salander
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor




Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Bjére Invest AB, org.nr 556375-7938
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bjare Invest AB fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjare Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och

av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrékningen och balansrékningen fér Bjdre Invest AB,

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa Standarder beskrws narmare l avsm’rtet Rewsems ansvar VI Ar cbemende | forha!lande tilk
Bjare Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styrelsens:- och verkstillande direktorens ansvar

ger en rattwsande blld enhgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstallande dlrektbren ansvarar sven far
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenthga feiaktigheter vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

bolagets formaga att fartsatta verksamheten De upplyser narsd ar tlllamphgt om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsaﬁa verksamheten och att anvanda antagandet om fc:rtsatt di‘lﬁ Antagandet om

'rewsmnsberattelse som mnehaiier vara uttalanden R!mlng sakerhet ar en heg grad av sakerhet men &r ingen
;garantl fdr att en revlsmn som utfors enligt ISA och god rews:enssed i Sverage alltad kemmer att upptacka en

-;anses vara vasentltga om de enskllt eller tillsammans nmllgen kan farvantas paverka de ek@nomlska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

webbplats WWAW, rewsmsmspektlonen se/rewsemsansvar Denna beskrwnlng Ar en del av rewsyonsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut’ove“r“vér re'visién a?'v"é'rsredovisn"i'ngeh har "vi' aven utf'ort en rewsion av styrei'sens och verkstallanda

-wnst ;eller farlu.st.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1 av?2



Grund for uttalanden

forslag ti" utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar fbrsvarhg med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska -angelagenhester i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéliande direktéren ska skéta den [8pande férvaltningen enligt styrelsens.
rtktllnjer och anwsnmgar och b!and annat wdta de atgarder som ar nadvand[ga for att balagets bakformg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat eller
verkstallande direktdren nagc)t vasentligt avseende:

ersattn_t_ngsskyld_lg_het mot bmlaget _el_l.er
« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hdg grad av sgkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer-att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldignet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar
forenligh med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmao den 22 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Enc Salander
Auktoriserad revisor
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B avger foljande &rsredovisning och

Styrelsen och verkstillande direktSren for Ekhaga Utveckling Al

koncernredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsr edoyisningen #dr upprittad 1 svenska kronot, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla bempp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmént
'. ar ett holdmgbolag med langSIKtl gt agande i en Iad ehka ver ksamhewl Irmehaven

Invcstﬁkoncemen ir Kmnpunkten.och Wlila.b oc_:h sed_anZOZl. av_e;n_Ca.l ;e__p_a_..

| Ekhaga _.
Utveckling AB

| Aktieinnehav
SkiStar

] Alktieinnehay Aktieinnehav
Peab Annehem

Bitire Invest

Figur: Affirsomraden

Genom ett aktivt Agarskap som vardar och utvecklar méinniskor och relationer i verksamheterna ska
koncernen tillfora hillbara och lingsiktiga vérden till dgare, anstillda och samhéllet, Verksamheterna ska
vara forknippade med lojalitet, 6dmjukhet och glidje samt foljas av tydlighet och ett affdrsméssigt

tankestt.

Strategin ir att kirninnehaven i Peab, Annehem och SkiStar ska behallas, fortsatt forvaltas och utvecklas.
Bcf" ntliga innehav'i 'Bj"a?re In'vest ska fori:fsatt uthckl&s GCh Bijére Invest skall véxa via forvirv 1 de

-ﬂgﬁ'rfﬁi‘fﬁfil]ﬂﬂfd}_‘e_n.-

Ekhaga Utveckling fgs gemensamt av familjen Mats Paulsson.

Moderbolaget

Ekhaga Utvecldmg AB fOrvaltar aktier samt tillhandahaller tjdnster inom ekonomi och finans. B@‘laget
bildades i maj 2017 och &r moderbolag i Ekhagakoncernen. Moderbolagets rérelseresultat uppgér till - 8,8
mkr (- 7,4). Resultat efter finansnetto uppgdr till 262,3 mkr (350,8).
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Ekhaga Utveckling AB
Organr 5591114060

Flerarstversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomsatnin g
_Sf@hditei (%]

.A_vkcnst pa sysselsmt kﬁip- {%)

Moderbolaget
Nettoomséitining:

Soliditet (%)

Avkastning pé& eget kap. (Ya)
Avkast. pé sysselsatt kap. (%)

Verksamheten under 2023

2023

95,80

8,87
8,90

2023
4 320
82,41
20,39
20,79

2022

1033 156

94,49
11,24
11,11

2022
4 694
96,25
34,29

2021

699 846

14,18

2021
4 290
78,07

2020

548 105

96,10
18,14
18,01

2020

3748

78,68

22,65

22,69

20192

540 717

95,41
13,5 3
13,72

2019
3199
13,19

2023 har priglats ay fortsatt osékerhet och oro i omvérlden, hog inflation och ett hogt réntelige. Den

-svenska k1 onan hal fm*tsatt var 1t p1 essad Vfua aff"alsmm aden hal pavmkats ohka Verksamhete1 1n0or

numera en m_tcg_l_ eiad .dal i de 0111{& Verksamhetsma..

Netfoomsdtining

Koncernens nettoomsittning fran verksamheterna i Bjire Invest uppgick till 997,0 mkr (1 033,2) en

minskning med 3,5 %.

Resultat

Km’.‘xcemens rorelselesultat uppgtck tl]l 64 2 mkr (83 9) {}Gh harmr ‘tlll sm helhet fran B _] are

svensl{ kmma Total mlelsemm gmal f‘or k@ncemen uppgwk tﬂl 6 3 % (8 03)

Finansnettot uppgick till 489,1 mkr (561,8) varav resultatandelar frén intresseforetag 471,2 mkr (559,5).
Finansnettot har paverkats av nedskrivning av andelar och fordringar 7,4 mkr (6,8) och aterford
nedskrivning 8,5 mkr (0).

Resultat fore skatt uppgick till §53,2 mkr (645,7). Arets skatt uppgick till 15,3 mkr (26,0).

Arets resultat uppgick till 538,0 mkr (619,7).

Koncemens investeringar i finansiella anldggningstillgangar uppgick till 171,2 mkr (186,2), materiella
anldggningstillgdngar 129,8 mkr (135,4) och immateriella anldggningstiligdngar 1,5 mkr (0).

Kassaflsde

Koncernens kassafldde fifin den 16pande verksamheten uppgick till 473,2 mkr (483,1) varav kassaflode
fran forandringar i rorelsekapital uppgick till - 17,6 mkr (- 44,9).

Kassafldet frdn investeringsverksamheten uppgick till - 238,8 mkr (- 292,2). I investering av finansiella
anldggningstillgdngar ingdr langsiktiga finansiella placeringar som &r en del av koncernens

kaptitalforvalining, Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till - 41,1 mkr ( -13,6). Arets
kassaflode uppgick till 193,3 mkr (177,2).
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 559111-4060 EKHAGA

Finansiell stélining

- Balansomslutningen for koncernen uppgick per den 31 december 2023 till 6 508 mkr (6 080). Eget kapital
bt uppgick till 6 235 mkr (5 745) vilket gav en soliditet pd 95,80 % (94,49). Riintebirande skulder 11ppg1ck
?j;iz- till 62,0 mkr (96,0). Koncernens disponibla likvida medel mldusms kortfristiga placeringar och e

o utnyttjade kreditléften var vid periodens slut 703,2 mkr (592,8).

Nedan redogérs for respektive affdrsomtide.

Peab
Tudelad marknad

zzppwsa en g@d z:tvecklmg

Peab AB (publ) dr ett av Nordens ledande bygg- och anldggningsféretag, Med 14 000 medarbetare i
Sverige, nge Finland och Danmark vérnar bolaget om att s8 lingt det dr mdjligt ta vara pa lokala
resurser [ fonn ave gen persmnal egna mgatsvamr och lokala undm cntmpwmrex Genom

tlﬂ maluppfyllelse 01{&1 nér dc: samverkar 1113(:1 var audla i f"m adlmgskedj an.
Koncernens utveckling

Under 2023 minskade koncernens nettoomsitining med sju procent och uppgick till 58 821 Mkr (63 135).
Rérelseresultatet uppgick till 1 853 Mkr (2 741) och rorelsemarginalen till 3,2 procent (4,3). Den kraftiga
férsimringen pa bostadsmarknaden i Norden har paverkat framfor allt affirsomradena Projektutveckling
och Bygg. For att m&ta marknaden anpassas verksamheten, vilket medfér omstruktureringskostnader men

ocksa sinkta omkostnader framdver. Efter dessa 8tgrder stir Peab vil rustat for att hantera bade en
fortsatt svag bostadsmarknad och att mota en uppéitgéende marknad.

Orderlage

Orderingdngen minskade under dret till 45,1 Mdkr (53,3). Minskningen forklaras till stdrsta delen av den
svaga efterfrigan pd bostadsprojekt, vilket paverkat affirsomridena Projektutveckling och Bygg. Inom
An _aggmng har ordermgangen okat nagot under éret 01 dermgangen frfm @ffenth ga, bestallare hax. varit

Framtidsutsikier

Utsikterna for de nordiska byggmarknaderna pekar pd nedgéngar 1 Sverige och Finland samt ofordndrade
nivier i Norge under 2024, Bostadsmarknaderna véintas vara fortsatt nedatgdende, medan
anldggningsmarknaderna forvéntas vara stabila.

Bostadsbyggandet minskar kraftigt, men de underliggande behoven i Norden kvarstar. Det vécker frdgor
omn hur den 1dngsiktiga hanteringen av b@stadsfarsor_]mngen bor se ut, framfor allt i Sverige. Samtidigt har
Peab en vildimensionerad byggréttsportfslj i attraktiva ligen och i avvaktan pd att marknaden aterviinder

vidareutvecklar och f6érbereder bolaget projekt infor framtida starter.

Peabs affirsmodell tjénar bolaget vil s&vil i goda som i svérare tider. Med fyra samverkande
affarsomraden, omfattande lokala nirvaro 1 Norden och kompetenta medarbetare minskar Peabs sarbarhet
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 559111-4060

EKHAGA

i ridande marknadslige. I det 1anga perspektivet finns goda forutséttningar for tillviixt inom de segment
och marknader dér Peab verkar,

Finansiella nyckeltal

2023

2022

Nettoomséitining, Mkr
Rorelseresultat, Mkr
Rérelsemarginal, %
Orderingdng

Resultat per aktie, kr
Utdelning per aktie, kr

Borskurs vid arets slut, B-aktie

Annehem

58 821
1853

45 108
4,92
1,50

57,10

Starkt forvaltningsresultat med framtidstro

63 135
2741
3,2 4,3
53 259
4,00
59,10

finansiering och

Za:zg.s'zktrga agme visar Amzekem uthaﬂzg[zez‘ ack Sfabzlzret UI’Zd@? 2023 ha} A:mehem satsat pd och starkt

den befintliga verksamheten och under det fjdrde kvartalet fattades beslut om att fc

GIVArva

kontorsfastigheten The Corner i Malmd samt om avsikien att genomfora en foretrddesemission.

Amnehem dger och foryaltar kommersiella-, samhélls- och bostadsfastigheter av hog kvalitet.
_Fastlghetema llgger i tlllvaxt{)mraden i Norden och hﬂl tydlig 11111] Oprofil. Genom en kundnéra

Annehem agde per den 31 december 2023 fastigheter till ett virde av 4 412,7 Mkr, med en uthyrbar yta
om 202 tkvin. Alla fastlgheter dgs till 100 procent av bolaget. Drygt 75 pmcent av fastlghetsvardet ar
uppﬁ)rt undel de senaste fem aren, 75 p1 Gcent a1 mll_] Gcertlﬁerat @ch d1 ygt '70 pmcem har minst

verksamhetw.

Strategiska hérnstenar

;rmackla eit hallbart
| och modernt

| fastighetsbhestand i
attraktiva ldgen i
nordiska

[ tillvéixtomraden

Nybyggda,
| miljbcertifierade
| fastigheter i ligen med

attraherar 1dngsiktiga
hyresgéster.

goda kommunikationer

Skapa riskspridning

dver tid genom en

| diversifierad och

hallbar

fastighetsportfolj

Bestandet av.
kontorsfastigheter-
kom pl ettfe’ras med
samhalls— och
logistikfastigheter och

bostider. Alla med en

hog hallbarhets-

- prestanda och/eller
potential.

j Fokus pa hélibar och
effektiv férvaltning
genom farddling och

forflytining

{ Annehem Fastigheter
har en hég och métbar

miljoprestanda. Bolaget
verkar for att 6ka vérdet -

pa det befintliga

bestandet som
successivt forddlas for
att mdjliggdra en gron

. forﬂyttnmg och dirmed
uppné en héllbar
effektiv forvaltning och

: -f‘oradhng |

Forviarvsfokus och en |
stabil finansiell

| stélining maijliggor
lonsam tillvaxt

Annehem Fastigheter
har en tydlig
tillvéixiplan for
fastighetsbestindet,

vilket mojliggbrs aven
stark finansiell sta.llmng _

-med hog soliditet och
lag belaningsgrad.
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Korncernens utveckling

Under 2023 6kade hyresintdkterna med 13,5 procent till 247,2 Mkr (217,9), varay 23,6 Mkr kommer fidn
det befintliga fastighetsbestindet genom hyresdkningar och uthyrningar och 5,7 Mkr hénfors till ett utokat
fastighetsbestind. Driftnetto om 209,7 Mkr (181,3) var fortsatt starkt och innebar en Skning med 15,7
procent jamfort med samma period foregdende ar, Forutom intéktsokningen sd &r forbéttringen av
driftnettot frimst relaterad till ligre elpriser och Gvriga besparmgm .

Annehem har en hog soliditet och 1ag beldningsgrad med en lanefinansiering som hwudsakhgen bestar
av riintesiikrade bankldn, Under andra hilften av 2023 omstrukturerades delar av rintederivat-portféljen
och rintebindningen forléingdes for ait anpassa rénterisken och skapa forutsittningar for Annehems

framtida tillvaxt.

I december 2023 forvérvades The Corner, en nyproducerad modern och flexibel kontorsfastighet med hég
hallbarhetspwf" l I basta lage i snabbvaxandc affal sdlstnktet Hylhe IMahno F Or varve[: hggel helt L hn_]e

med _ccrt_l_ﬂermg..gm@m M.1l_] Qbyggnad Sllver samt gemm ener g:klass..l .Dan. ska.ﬁcksé ..certlfieras. enhgt
WELL Building Standard, en certifiering som frimjar hilsa och vélméende hos ménniskor som vistas i
by_gg_nadm,

_Finan s:ia_!l_g- ;n;_a;ggk-elf;u_lr o 2023 2022
Nettoomsdittaing, Mkr 292,1 262,6
Driftnetto, Mkr 209,7 181,3
Férvaltningsresultat, Mkr 90,5 74,2
Overskotisgrad, % 84,8 83,2
Resultat per aktie, kr -3,40 3,51
Borskurs vid &rets slut, B-aktie, kr 17,00 19,80
SkiStar

-Qkade zmd&v per mden med J 6 p;‘ ocent. Eﬁef fmgan pa f Gl lsemester ngfm vinter m.smgm 2023/24 ar
fortsatt ké ag med ett bokningsléige pd +7 procent, Bolaget fortséitter att vixa samtidigt som resultatet for

2022723 paverkades av kagi e omkostnader dn forvdntat.

Som den ledande semester arrangm en f6r Skandinavien dr SkiStars vision att skapa minnesvéirda
fjallupplevelser med fokus pa alpin skiddkning vintertid och en aktiv semester sommartid. SkiStars
affdrsidé ar att med gésten i fokus skapa minnesvirda fjéllupplevelser, utveckla héllbara destinationer,
erbjuda boende, aktiviteter, produkter och tjdnster av hogsta kvalitet.

Verksamheten &r indelad i tre segment; Drift av fjéllanliggningar, Fastighetsutveckling och exploatering
samt Drift av hotellverksamhet. Darutéver finns ett antal centrala funktioner. Medelantalet anstéllda
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Ekhaga Utveckling AB
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under verksambhetsdret 2022/23 var 1 554 st. (1 514).
¢ Koncernens utveckling

2 Under 2022/23 dkade mnsattmngen med 4,5 procent, till 4 304 Mkr (4 118) och rérelseresultatet uppgick
I-*“J] till 604 Mkr (884). For att nd mer effel«:twa och langsiktigt hillbara arbetssétt, med anpassad
& kostnadskostym for dret runt-verksamheten, inférdes en ny organisation frin och med 1 september 2023.

.dlglt‘lia plattfeimal Undm alet mtcnmﬁei ades dtgltallsm mgen Tﬁtalt gjmdes 33 (2!) mﬂj oner dlgﬂ:ala
besdk och en ftxsaljmng pa 2,7 (2,3) Mdkr via de digitala kanalerna. 1dag sker 70 procent av alla kop pd

skistar.com eller i SkiStar-appen.

Trots konjunkturliget och utmanande ekonomiska tider for .mﬁngajhushﬁﬂ_f@rt'sﬁtter den starka efterfrigan
_ pfi f' %i’llsemestel i’ virltm Mﬁtt i' antal’at bakadie Dbj'ektsnéttm genom SkiStars logiftrmedling var 1 oktober

Det syns ;--'c:;tf_t- fortsatt stort intresse fidn utlﬁndsfka giister, -'framfmfallt-'D.janmaﬂc men #ven andra marknader
sasom Tyskland, Storbritannien och Nederlédnderna, drivet av en valutafordel som ger en extra prisvird
semester. Extra glddjande dr att besOken inhemska géster fran Sverige och Norge dkar.

Till vintersisongen har stora investeringar gjorts for att kunna leverera dnnu fler minnesvérda

fidllupplevelser till géster och samtidigt skapa tillvixt och vérde for aktiefigare pé kort och ling sikt.
Bland nyhetema mfm vmtersasangen 2023/24 tﬁmls de nya mede.ma hﬂama S@dmascn Express 1 Salen

snopmduktmn, ﬂel matupplevelse}_ @ch inte mmst tlllskottat av nya Sletal Ledge Trysﬂ och SI.{lStai
Lodge Vemdalen till affdrsomrade Lodge & Hotell.

'.Fmtmslella nyckeltal®* 2022/23 2021/22
Nettoomstittning, Mkr 4 281 4092
Resultat efter skatt, Mkr 604 884
Rérelsemarginal, % 14 21
Resuliat per aktie, SEK 513 8,50
Utdelning per aktie, SEK 2,60 3,00
Borskurs vid érets slut, B-aktle 119,70 11

* Ovansténde siffror avser bolagets officiella rékenskapsér

Bjcire Invest koncernen

. En tudelad marknad ger nya méjligheter till utveckling

1 en diversifierad balagspm tiolj med entreprendrsdrivna bolag har helheten visat pa stabil Ionsamhet
samtidigt som formdgan fill amsmﬁmng i de bolag som haft det svarare ndr konjunkturen forsvagats varit
pdfallande. Vissa bolag dr pd vdg in i en svagare marknad medan andra nu dr pa vig in i en mer normal
marknad. Marknadssvingningar och stabil finansiell stillning oppnar for hdllbara och langsiktiga
investeringar samt bolagsforvdry.

Bjire Investkoncernen fervaltar och férvirvar onoterade bolag i Norden. Foretagsgruppen har en
tyngdpunkt pé verksamheter inom maskinuthyrning, exploatering av mark och fastigheter, handel och
Jerdbmk Sam.t g{)lﬁ esoﬁs Pm tfbll bolagen bestir av forvaltande och rérelsedrivande heldgda dotterbolag

o Signerat 2024-04-22 103,27 UTC Oneflow 1D 7253056  Sida 7/ 41
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Inom gruppen finns féretag och varumirken som Kranpunkten (specialist inom lyfimaskiner till bygg och

industri), Willab (varumarkesleveranttr inom lantbruk och hést), Carepa (handel, leveranidrer av
forbrukningsmaterial), Bole (e-handel, lantbruk), Angsgérden (jordbruk), The National och Ekerum
Resort (golfbanor, aktiviteter, boende och restauranger) samt Victoria Strand (férvaltning och utveckling

av fastigheter).
Bjire Investoncernen har 238 (234) anstéllda och dgs till 100% av Ekhaga Utveckling AB.

Strategin dr att Bjére Invest ska viixa sdvil organiskt som via forviry. inom de branscher som bolaget har
cn befintlig exponer ing mot. Koncernen verkar langsﬂdtg utan exitstrategi och utvar ett aktivt och
synh gt ag'mde via styl elsearbete Ent1 epl enm sandan ar en del av affdrskulturen liksom att tillvarata

anpassmngal Varlgenom konsekvensm av f"m simrat maiknads la.ge tlll.._s tor del pat erats. Kranpunkten hal

fortsatt utveckla maslcmpalken med fler el- och hybriddrivna enheter och Carepa har flyttat in i ett nytt
lager ach huvudkontor, I januari 2024 forviirvade Carepa Kifab AB i Kungsbacka, Willab har investerat i

energibesparande uppvannnmgssystem digitalisering med ny E-handelsplattform samt integrerat Bole i
verksamheten, som nu finns i ett gemensamt kontor.

Utifrén koncernens starka finansiella stéllning finns potential for ytterligare férvéirv av bolag. Med en

svagare konjunktur och ligre bolagsvirderingar kan laget bli #n mer gynnsamt.

& Signerat 2024-04-22 10113:27 UTC

_Finansiella nyckeltal® 2023 92022
Nettoomséttning, Mkr S 9972 10333
Rarelseresultat, Mkr 73,9 91,5
Rérelsemarginal, % 7,4 8,8
Soliditet, % 69,6 67,0
Antal anstélida 238 234

*Carepa och Bole ingéir1 koncernens resultatrékning fro m 2021-10-01

Oneflow 1D 7253056 Sida 8/ 41
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Hallbarhet
1y
% Ett aktivt hallbarhetsarbete Gr en forutsdtining for foretagens overlevnad och framgdng idag. Ansvaret
2\ stréicker sig lingre firam dn sé. Det handlar éven om att kunna limna Gver iill kommande generationer
o med etf gott samvete. Som stor och @fm storsta dgare i koncernens foretag verkar vi med ett langsiktigt
|
5 erspektiv, Vi tar det ansvar som krdvs genom att aktivt stdtta bolagen i deras zzfveddmg av hallbara
= persp & 14
g%g afftirsmodeller och i genomforandet av nédvindiga omstéliningar for att minska sina klimataveryck,

B M P - Yy AL taarl 4

Ekhaga foljer globala nkﬂmjel och principer fidn FN; de 17 Globala malen for hillbar utvecklmg i de tre
perspektiven social-, ekonomisk- och miljéméssig hallbarhet och Global Compact, de tio principerna
avseende ménskliga lattlghe_ter_ arbetsvillkor, miljé och anti-korruption samt 1LO:s &tta kiirnkonventioner
gillande minimistandard for arbetsvillkor. |

Ekhagas be].ag hal kmmmt ohka lé’mgt men beﬁnne1 51g alla pa samma resa. Genﬂm repwsantatmn 1

s.kapa varde i ekouomislca saclala och mll_mmasmga ‘tel mer. Konkwt mﬂebm det att balagen ska bidra till
forindring och driva sitt hallbarhetsarbete framat i den takt som samhéllet och tekniken gor det mdjligt.,

De resultat som skapas beror pd ménniskorna i foretagen. Ekhaga har en viktig roll som fgare nir det _
giller att sikerstiilla att bolagen har bista mdjliga styrelser och vd:ar, sett till kompetens, erfarenhet och
m aﬂgfald

mdlrekt bldlag t111 flﬂm_] andet av andamélen i Mats Paulssonstlftelsema, som grundats av Ekhagas agale
Nedan red'ogﬁ:r's kortfattat for en del av affdrsomradenas hillbarhetsarbete,

Att arbeta héllbart dr for Peab en strategisk frga som ska vara helt integrerad i verksamnheten. Varje
medarbetare ska i sin roll frimja hallbar utveckling med utgingspunkt i Peabs kirnvirden, affirsidé,

mission, strategiska méalsittningar och uppforandekod.

Peab har inom ramen fér de fyra'st’rategiSka mélomridena identifierat atta hallbarhetsfrigor som &r mest
prioriterade att hantera. Frigorna sorteras in under de tva malomrddena Ledande inom samhéllsansvar
och Basta arbelsplatsen )e ta1 avstamp bade 1 @nuéden dal Velksamhaten hal negatw paverkan pa

De étta h-‘;i];lfbarhe_tspri oriteringarna &r;
Klimatpaverkan

Tﬂlv‘crk_mng av material, avfallshantering, fossila brinslen till fordon och maskiner samt energi till
uppvirmning medfor storst klimatpaverkan i Peabs verksamhet. For att minska klimatavtrycket arbetar
Peab t ex med att utveckla, tillhandahilla och anvéinda material som innebir mindre klimatpéverkan vid
tlllvmknmg och som haller langre, att optimera transporter, ‘energieffektivisera och att anviinda fornybar
energi till produktionsanléggningar, fordon och maskiner samt att bygga material- och energieffektiva
byggnader. Exempel pé dtgirder &r erbjudandet av ECO-Betong, ECO-Asfalt, cirkuldra material och

materialsnélare konstruktioner.

& Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC Oneflow 1D 7253056 Sida 9/ 41
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Anvindningen av material och uppkomsten av avfall samt iansprikiagande av mark kan ha stor paverkan
pa den biologiska mangfalden och ekosystemen. Via Peabs étervinningsverksamhet och vatsikter
mojliggors att massor kan ateranvéndas istéllet for att 1dggas pd deponi. En annan viktig Atgiird Hr
atervinning av asfalt, dir returasfalt anvinds i nytillverkning av beldggning med bibehéllen
produlctkvalitet. I samverkan med leverantorer arbetas for 6kad dtervinning av materialspill. For att
skydda den biologiska méngfalden gdrs naturvirdesbeddmningar och viirdering av biologisk mangfald

vid Svanenmadrkning,

Milio- och hélsofarliga produkter

1 flera pmduktkategoz ier forekommer rmljcr- och hals@fathga amnen, savil kemikalier som material och
varor. Det &r ofta komplext att hitta erséttningsprodukter som ocksa har énskad funktion, Peab samarbetar
med leverantrer och utfor tester i produktionen for att sikerstilla att bide arbetsmoment och slutresultat
fungerar bra. Exempel pa utfasade produkter ar hy(h aulolja, kylarvitska och vax innehdllande s k.
kandidatéimnen, d v s émnen som &r upptagna pd EU:s lista ver sirskilt farliga dmnen.

Etik och antikorruption
S@m samhallsbyggale hal Peab et‘t stcut ansvar att arbeta atiskt ach IHOWCI ka kenuptlm Peabs

lang31kt1 ga och systematlsl{a msatsel mte mmst néir det galler att salcemta[la medmbetamas kunslcap i
etik, antlkorruptmn och konkurrensritt.

Arbetsmiljd och sikerhet dr ett av Peabs viktigaste fokusomraden. Inom branschen &r enigheten stor -
arbetet med att utveckla sikra arbetsmiljéer maste gbras gemensamt. For att nd framgang krévs ett
systematiskt forebyggande arbete, ett bra och tydligt ledarskap och att alla tar ett gemensamt ansvar {or

sikerheten.
Jamstélldhet, méngfald och likabehandling

Peabs instéllning &r att olika erfarenheter och perspektiv bidrar till en Sppen arbetsmiljé och en bredare
fbrstée]sc fm omvarldens ach ktmdemas behcw Mangfald lﬂ{abahandlmg @ch ';_;' ud'ering ﬁr avgi:‘ii ande

Kvalitetsséikrad leverantdrskedic

Produktionskedjan 1 bygg- och anlaggnmgsbranschen ir komplex och bestédr av en méngd aktorer, Nir det
giller leverant6rskedjan specifikt, s& dr gmnden till en hallbar verksamhet en leverantorskedja dér
;aff“arsetzk manskhga 1attlgheter c:ac.h mlljon vamas och respekten.as Peab arbetar med att oka systematxken

Ungas utbildning och utveckling.

Ett av de omréden som Peabs kunder betonar allt oftare &r vikten av samverkan for ett gemensamt ansvar
i lokalsambhillet. Fér Peab, med sin omfattande lokala ndrvaro i Norden, handlar det till exempel om att
fbmeda ptaktlkplatser E}Ch arbeten ﬁn nyaulanda och pel soner med funktlonsnedsatmlng, att utforma

Oneflow 1D 7253056  Sida 107 41
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Overgripande mél

- Klimatpaverkan - klimatneutrala 2045 o
- Resursanvandning - 100 % resursetfekiiv verksamhet 2040
- Milj6- och hillsofarliga produkter - utfasade 2030

Annehem - En aktiv och hallbar forvalining

Annchems malséttning r att skapa ett hallbart fastighetsbestand genom forvaltning och forddling som
_ plaglas ay ett systematlslx.t ooh Iangsﬂitigt al betssatt Lm _} ermg mcd EUS taxgnoml f'm gl m]a nwestel mgm_

k_lavs ett kcmtmuerh gt ar bete IIal dr Annehems fbrmaga som {“01 valtande bc-lag en styrka

Annehem arbetar aktivt med bade energieffektivitet, optimering och egen energiproduktion. Sedan 2021
har energiintensiteten minskat med 6 procent. Bolaget har idag tre solcellsanliggningar och ambitionen #r
att nyttja de unika {illgangarna 1 fo6r etagspmkama for att bygga ytterligare en stérre solcellspm k

fm ﬂytmmg Ett exempel pa det i att under fjﬂl de kvartalet har fastlghaten Partllle Port f“mﬂyttats frdn
energiklass C till B genom energibesparande atgirder. Genom det och genom forvérvet av The Corner
Skade andelen fastigheter med minst energiklass B till 82 procent av det totala fastighetsvardet, jamfort

med 78 procent fmegéende kvartal.

.kensfm dclmng 1 ledmngsgmppan (40/60) Annchcm F asughetm placcrade 31g ater lgen hogt pa den grona
listan, detta &r pd plats 11. Konsférdelning #r tillsammans med upplevd inkluderi mg, friskndrvaro och
fortroendeindex viktiga mal i bolagets hllbarhetsarbete, dér man strivar efter en jimn konsfordelning

(40/60) i styrelse, ledning och bland medarbetare.

Annehems aktie har sedan 2022 en Nasdaqg Green Equity Des1gnat10n vilket bland annat innebér att mer
in 50 procent av foretagets omséttning hérleds frin grona aktiviteter. Cicero Shades of Greens arliga
genomlysning av bolagets héllbarhetsarbete visar att 74% av intdkterna kommer fran grona fastigheter, I
beddmningen lyfts fram att Annehem tagit steg for att forbittra héllbarhetsstyrningen, genomfort
klimatrelaterad risk- och sirbarhetsanalys for en stor del av portfoljen samt antagit ett nytt mal om

netto-noll klimatutslipp for Scope 1 och 2.

Hallbarhetsmdl

Annehem har sex definierade milomraden for sitt hallbarhetsarbete:
1. Vi skapar ett hallbart fastichetsbestind
2. Vi optunerar energiforbrukningen i vira fastigheter

3. Vi hjdlper vara hyresgéster att verka hallbart
4 V1 tar ansvar

6_ Vl_ vamar Qm varandra

SkiStar - Hallbarhet en integrerad strategi

For SkiStar kommer klimatfordndringarna ha en direkt och betydande pAverkan pa verksamheten i
framtiden. Vita, kalla vintrar &r en forutséttning for vinterverksamheten, dér det geografiska liaget i

10

& Signerat 2024-04-22 10:13;27 UTC Oneflow ID 7253056

Sicla 11/ H



Ekhaga Utveckling AB
Org.ar 559111-4060

v’ Slgnerat 2024-04-22 10:1327 UTC

Skandinavien kommer att vara gynnsamt, enligt de senaste forskningsrapporterna, bland annat en studie

nyligen publicerad i Nature Climate Change. SkiStar har satt ambitiosa mél att halvera klimatavtryck till

2030. Ett fokusomréade for att bdde minska energiférbrukning och spara kostnader har varit
energieffektivisering. Tack vare effektivare smlqggmng och en Gversyn av energianvindningen har man

lyckats minska anvindningen med tio procent under aret.

H‘lﬂbﬂlhet och ansvmsfullt f“omtagande ::'u en mtegl e1ad dc}_ ay Sletms st1 dtegl affalsm@dell stylmng

ska kunna n_]uta ay undelbal fjallmﬂj@ bade pa kort ﬁch lang sﬂ{t Hé’\llbmhetsarbatet beduvs med fyra
fokusomraden.

Aktivering & Rekreation

Att fa folk 1 rorelse har varit kiirnan i SkiStars versksamhet sedan bolaget gurndadesfor mer én 45 4r sen.
Genom att gora en aktiv semester tillgénglig for fler kan SkiStar bidra till att frimja en mer aktiv och
héllbar livsstil, och bidra till 6kat vélbefinnande.

.Ek_a-sys-fﬁmz & Paverkan

etableL a mer crrkulam.sys_tem pfigar ctt .alb.ete_ fm. att mmsl{a_ b_mlagets pamll{an _.och,gma det moj_hgt f‘m
gisterna att gora klimatsmarta val,

Didglog & Samspel

Mt:d ftaikus 1’3‘&"1 dia‘log och samspel tas ansvar pﬁ de pl’at'Sm ddr verksamheten bedli’Vs ('}Ch gemmhela

.majhggma langsﬂctlga och hallbma lasnmgal SOIT b1d1. ar tl,ll en posnw naunghvs- OC].I
samhillsutveckling.

Bjéire Investkoncernen - decentralisert héllbarhetsarbete med gemensam viirdegrund

Bijdre Invest verkar med ett helhetsperspektiv i syfte att utveckla héllbara relationer, a_t.betsplatser och

affirer. Genom att skapa langsiktiga viirden och 16nsamhet i portféljbolagen méjliggdrs en grund for
arbetet med att stdlla om till hillbara verksamheter bade vad giller miljé men ocksa socialt.

Koncernen har en decentraliserad styrningsstruktur dir bolagens styrelser och leiningar har tydliga
mandat i linje med koncernens syften och vardcnngal att utveckla och bedriva sina verksamheter.
Lﬁpande f’ms dlalag med velksamhetema om mllj omasmga. ekanomlska och sociala hallbarhetsaspekter

Bolagen inom Bjire Investkoncernen arbetar alla med ha]lbarhetsﬁagor Daremot har iate alla krav pa sig
att rapportera kring héllbarhetsfragur Som exempel pi genomforda atgiirder kan ndmnas att under ret
har ﬂertalet mvcstm mgar gjorts { syfte att stalla ot verksamhetema tﬂl att bh mer hallbam bade

f@rdanspark tlﬂ el— eller hybnddnft g&gdrden hm lnstallarat selceﬂer pa anlaggnmgen och en egen
vattenborra har tagits i bruk. Willab har under 4ret vidtagit energieffektiviserande atgérder genom
installation av solceller och virmepumpsystem i sin logistikfastighet i Grevie. Carepa engagerar sig i
ungdomars omstéllning frin skola till arbetsliv och har infért programmet *Junior Management Board”

-'dal ungdomar far praktxsera det de lart bade 1 och utanfbr skalan F mutom att ungdomama bhr battre

medalbetaw affarspartmms och mtressenter

11
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Héindelser efter balansdagen

Sikerhetsléget i vérlden ér fortsatt ansiringt och mycket osfikert vilket i sin tur leder till en fortsatt

verksamheterna till rédande situation och Atgérder for omstillning och effektivisering arbetas fram. Med

en stark finansiell stéllning i kombination med korta .’b-g,:slut-szviigathal‘-. -Eikhﬂgakﬁmﬂmen goda
forutsiittningar att hantera effekter kring situation.

Styrelse

- f--.-l.-h J—-‘l‘-_r b - .

Styrelsen bestar av Anders Sundstrom, ordftrande, Goran Grosskopf, Anita Paulsson, Mats Paulsson och

Fredrik Paulsson, VD.
Fortindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-  Annat eget kapital

Koncernen kapital inkl. drefs resulfat Totalf
Belopp vid drets ingéng 120 5745067 5745187
Omré&kningsdifferens 2791 2791
Omklassificering

intresseforetag -2 179 =2 179
Andel av évrigt totalresultat

intresseforetag 49 113 ~49 113
Arets resultot 537 966 537 966
Belopp vid drels vigang 120 6 234 532 6 234 652

Aktie~ Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingding 120 667 884 356795 1024 799
Disposition enligt beslut av

arsstmmans , ,

~ Balanseraos 1 ny rékning 356795 =396 795 0
Arets resultat 261 598 261 598

Belopp vid drets ulgéang 120 1024 679 261 598 1286 397

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 024 678 547

cirefs vinst 261598110
1 286 276 657

i ny rékning overféres 1 286 276 657
1 286 276 657

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och
balansriknin gar samt kassaflodes analyser med noter,

12
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Koncernens
Resultatrédkning
Tkr

Nettoomsttining
Ovriga rérelseintéikter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resulfat fran finansiella poster

Resultat fron andelar i koncernféretag

Resultat frén andelar i intressefdretag och gemensamt styrda
féretag |

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgéngar ”

Ovrigoa rénteintéikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt p& érets resultat

Uppskjuten skatt

Ovriga skatter

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktietigare

& Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC
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2023-01-01
-2023-12-31

997 030
25926
1 022956

-559 105
-110 551

110 203
.63

-958 775
64 181

10
471 161

280

24 448
-/ 117
489 062
553 243

553 243

-4 830
-1 Q97
537 966
537 966

Oneflow 1D 7253056  Sida 14./ 41

2022-01-01
~2022-12-31

11 957
1045113

-2 625
-587 98¢
-108 157
162 444

-100 000
0

-961 215
83 898

O

2853
3018
-3 567
561 801
645 699

645 699

«10 995
-12 482
619717
619717
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Koncernens
Balansrdakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Balanserade utgifter f6r vivecklingsarbeten och liknande
arbeten
Goodwill

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer |
Pagdende nyanldganingar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstifigangar

Andelar i Intressefdretag och gemensamt styrda féretag
Andra léngfristiga vérdepappersinnehay

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgéngar
Omsiittningstillgangar
Varvlagermm

Révaror och férnsdenheter
Yaror under tillverkning

Férdiga varor och handelsvaror
Forskott till leverantorer

& Signerat 2024-04-2210:13:27 UTC

Not

13

14

15
16

17

18
19,20
21
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2023-12-31

1824
56 291
58 115

77727
502 9764

2118
582 821

4393119
633 541

1 962

(8

5028 622
5 669 558

5310
162

77 021
423
82 916

Oneflow 1D 7253056  Sida 15 7 41

EKHAGA

2022-12-31

.. 2999
76 812
79 811

458 672

1273
540 973

4252 028
427 352

2 457

41 100
4722 937
5343721

6 936
290

82 392
63

89 681
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

e Balansréikning
Lo Tkr

e Korifristiga fordringar o
o Kundfordringar 120 452 116 437
™ Aktuella skattefordringar 12134 8920
Ovriga fordringar 5 463 8 042
Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 14142 20 903
152 191 54 308

Kortfristiga placeringar - o
Ovriga kortfristiga placeringar 13837 Q6 762

589 397

395 996
736 747

Summa omsiittningstillgéngar 838 341

SUMMA TILLGANGAR & 507 899 6 080 468

15
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Koncernens
Balansrakning
Ty

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinférligt fill moderfSretagets aktietigare
Aktiekapital

Annat eget kaphtal inklusive &rets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aklietigare

Summau eget kapital

Avstittningar
Ayséattningor for uppskjuten skatt

Léangfristiga skulder
Skulder il kreditinstituf
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstituf

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL OCH SKULDER

o’ Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC
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24,25
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2023-12-31

120
6 234 532
6 234 652

15 346

46 647
454

64 480
2 371
18 701
41 029
173 682

6 507 899
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2022-12-31

120
5745 067

5745187
79 388

54 230
1018
55 248

41 762
456

87 298
4 567
23 980
42 582
200 645

6080 468
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Koncernens
Kassafiédesanalys
Ther

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte ingér kassaflédet mam

Batald skatt

Kassaflade fran den I8pande verksamheten fére
féréindringar av rérelsekapital

Kmsaﬂéda fran fnmnﬂrmgur i mreisekqpumi
Fordndring av varulager och pdgdende arbeten
Féréndring kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Féréindring leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 18pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | immateriella anléggningstillgéngar
Investeringar I materiella anléggningstillgdngar
Forsalmmg av mcﬁenellu anlaggnmgshllgmngm
Fc:rsc::lining av fmc:nsmlla mnlaggningst:llgungar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhelen
Upptagna ldan

Amortering av 1én

F@mndrmg ksrtfrlshgcx plﬂceringur

Likwdm medel vid cxreis bm‘]cm
Kursdifferens i likvide mede)
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid darets slut

Den l6pande verksamheten

Not

2023-01-01

~2023-12-31

553 243
47 177
<15 355

490711

4731 50_

-1 546
-129 832
20 642
-171 185
43 148
-238 773

6 254
-41 271

-6 097
-41 114

193 263

395996

138
589 397
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2022-01-01
~2022-12-31

645 699
-98 604
-19 106

527 989

-24 801
-16 151
-9 500
-6 026
11 633
483 054

0

135 443
186 204
16 644
~292 206

68 201
~-42 821
.38 985

177 243
218 600

153
395 996
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Ekbaga Utveckling AB

Org.nr 55911 1-4060.

Moderbolagets
Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsiitning
Ovriga rérelseintéikier

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rarelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran Svriga vérdepapper och fordringar som &r

anldaggningstillgéngar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pé drets resultaf
Arets resultat

W Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

Not

29

10
11

30

2023-01-01
-2023-12-31

4 320
114

4 434

-2 9567
<10 325

-8 848

259 526

2 851

13 949

<5 153
271 173
262 325

261 598

261 598
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EGA

2022-01-01
-2022-12-31

4 694
0
4 694

-2 290
-9 851
-7 447

358 086

453
<584
358 276
350 829

5966
356 795

0
356 795
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Moderbolagets
Balansrdkning
Tkr

Anldggningstillgéngar

Meteriella anldggningstillgtngar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga véirdepappersinnehay

Summa anidggningstillgangar
Omsdtiningstiligangar
Kortlristiga fordringar
Fordringor hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kosinader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
- Opvriga korifristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsdétiningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

v’ Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

Not

16

1,32
33

2]

2023-12-31

150

471 145

5
509 176
980 321
980 471

1715
16
34

1 331

3 096

0

577 362
380 458

1 560 929
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2022-12-31

150

471 518

769 357

32883
88

262
33 233

89021

173089
295 343

1 064 700
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Moderbolagets Not
P Balansriikning "'-
b Tkr

oo EGET KAPITAL OCH SKULDER

! Eget kapital 34,35
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kopital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summau eget kapital

Konfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skafteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 27

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

120

1024 679

261 598
1 286 277
1286 397

777
270 998
0

718

2 039
274 532

1 560 929

EKHAGA

2022-12-31

120

667 884
356 795
1024 679
1024 799

575
36987
1
713

1 535
32 901

1 064 700
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Ekhaga Utveckling AB.
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EKHAGA

2022-01-01

Moderbolagets Nof 2023-07-01
' ~2022-12-31

1 ~2023-12-31

oL Kassaflddesanalys

Thr

Den lépunde verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster som inte ingdir i kassaflddet

Betald skait ”

Kassafiode fran den 16pande verksamheten fore foréindring
e o= SV rorelsekapital

Kassafldde fran fortindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréindring av leverantdrsskulder

Fartindring av korifristiga skulder

Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar

Forsdljning av finansiella anléggningstillgéngar.

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av kortfristiga placeringar

Arets kassafisde

Likvida medel vid drets borjan
Likvide medel vid érets bérjan

Likvida medel vid érets siut

v Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

28

262 325

30 3462
202

233 583
528 889

<125 698
1082

=124 616

404 273

173 489
577 362
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350 829
-19 479
102

331 248
2 561
21

176 066

-113 477
113 477

-3% 021

23 568

149 521
173 089
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Ekhaga Utveckling AB

Noter
e

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

]“mdungal och skuldm i utlandsk valuta har virderats till balansdagcns kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimfort med foregiende ir.

Intiikisredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intiikterna

kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de vésentliga formdner och risker
som #r forknippade med dgandet av varan har dverforts frin foretaget till kdparen.

Koncernredovisning

_Kmmhdérmgsmefad

andelama 1 mtressef’oretagen enhgt not 20 for vawades av det nybﬂdade medelbolaget Fowawen skedde
frén moderbolagets dgare, varfor det var sddana rérelsefrviry mellan foretag under samma bestdmmande

inflytande som &r undantagna fran tillimpningsomradet for Kapitel 19 - Rorelseforvirv och goodwill, 1
K3. Valet stod dérfor f6r uppréttande av koncernredovisningen mellan: att beréikna anskaffningsvirden
och férdela dem pé forvirvade tillgdngar och skulder vid tidpunkten for den formella kuncembﬂdmngen
for sdvil dotterforetagen som intressefOretagen, och; att se forvirven som en fortsdttning pa dgarnas
innehav. Koncernredovisningen #r upprattad enligt det senare alternativet.

Forvarven skedde som undeipnsaverlételsm och i madmforetaget mdewsas mnehaven t111 beloppen L

ﬁt)rvarvade verks amheters 1dant1ﬁerbara ullgaugar GCh skulder redcwsas t11[ marknadsvarde enhgt
upprittad forvirvsanalys, Overstiger verksamhetens anskaffningsviirde det beriiknade marknadsvirdet av

de forvintade nettotillgAngarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretay

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samﬂiga. foretag i vilka moderféretaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
déirmed har en riitt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska



Org.nr 559111-4060

Ekhaga Utveckling AB

fordelar,

Innchav utan bestimmande inflytande &r den del av dotterforetagets resultat och nettotillgingar i

koncernredovisningen hénforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom

dotterforetag, dgs av moderforetaget.

Innehav utan bestimmande inflytande redovisas i koncernens balansrikning som en sérskild post inom
koncernens egna kapital. Sddana innehavs andel av resultatet efter skatt redovisas separat som innehav
utan bestdmmande nflytande,

Férviry och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Iniresseforetag
Som intresseforetag riknas sidana foretag dir foretaget har ett betydande men inte bestdmmande
inflytande. BEtt betydande inflytande anses normalt foreligga nir foretaget dger minst 20 % men inte mer

an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Redawsnmg av infresseféretay
Innchayv i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Innehavet av de

andelar i mtressef‘aretag som forvirvades vid den formella koncernbildningen ses ocksd som en
fortsétining pa mederbolagets dgares innehav, se vidare 1 Konsolider ingsmetod ovan. Intresseféretag som
inte bedtimts ha ndgon vésentlig paverkan pa koncernen har redovisats till anskaffningsvirdemetoden.

Andelsviirdet paverkas av resultatandelen i intresseforetaget under innehavstiden, justerat for imanwin;ster
och Ovriga koncernméssiga justeringar. Erhdllna utdelningar reducerar det koncernmaéssiga virdet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas p egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordri mgar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under riikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Ommknmg ay uffandska daﬁerfar@mgs ﬁnms:e!!a mppmrier

Intaktm oc:h kﬂsmader i uﬂandsvel ksamheten raknas om tlll svenska kronm t;ll, en gammsmtts*kurs som
utgdr en approxunatmn av valutakurserna vid respektive tmnsaktmnstldpunkt Omrikningsdifferenser

som uppstér vid valutaomriikning av utlandsverksamheter redovisas direkt i eget kapital.

Gmdw:h'

vardet pa deﬂ ﬁ)rvawade enhetens nettmﬂlgangar Vld ff}rvarvstzdpurﬂcten ledewsas deu uppkomna
goodwillen som en tillgdng i balansrdkningen.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Anlédggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

23
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Awvskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvéirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Iinmateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for vivecklingsarbeten 20%
Koncessloner, potent, licenser, varumérken 20%
Goodwill 20%
Materiella anldggningstillgangar

B8yggnader 2-5%
Mﬁfkﬂﬂ'ﬁggﬁfﬂgm’ . v W on e e w6 weem v b oAk s ey
Maskiner och andra tekniska emléggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument viirderas utifriin anskaffhingsviirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
balaget blu part 1 1n'=st1 umem:ets avtalsmasmga wl].km F manswlla t111ganga1 tas bmt ﬁ an b’llansraknmgen

stmt sett alla, uskel och fm méner som Ar f’orlm1ppade med agandelatten Fmanswlla skuldel tas bm‘t ﬁan
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

A'nde!m’ i 'ﬁ'bi‘férfﬁrefﬂg

kapltaltlllskott laggs tﬂl anskafﬁlm gswn de:t nir de uppkmmnel;

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehay

Placeringar i virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas lAngsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvéirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov,

anskaffnmgsvarde Gch marknadsvarde

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda ositkra fordringar.

Lanesku!dier @ch Ievemnmrssku!der

transaktmnsl{ostnadar Skllj er sig det redwlsade beloppst fran det belopp 501 ska aterbe:talas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lénets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hérigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldg gn?hg’s‘ﬁ”‘gﬁngar'
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen bedéms vara bestdende och prévas

individuellt.

24
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Leasingavial
D’ﬁ de ekonomi’ska Li‘skm GCh fit‘iidelal '50111 '5.1 'f‘drknippade med de Ifeasade t'illgfmgama har E‘ivef;. g‘fitt till

tlllgang och skuld 1 balansz akmngen Vld eﬂarﬁ)l_; ande 1ed0v1smngstlllfallen ﬁ:;rdelas
mlmmileasmgavglﬂm na pé rénta och amortering av skulden enligt effektivrintemetoden. Rénta ska
fordelas 6ver leasingperioden genom att belasta varje rikenskapsdr med ett belopp som motsvarar en fast

réintesats for den under respektive rikenskapsar redovisade skulden, Variabla avgifter ska redovisas som

kostnad det rikenskapsar utgifterna uppkommer.,

Varulager

Varulagret har virderats till det Higﬂsithaé{; dess anskaffningsvirde och dess nettaf01saljmngsva1de pa |

balansdagen. Med nettofor saijmngsvalde avses varornas beriknade forsiljningspris minskat med

forséljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

lnfko mstskaiierr

-underhggande transaktmn 1ed0wsas dnekt mot eget kapztal vat wd tﬂulmande skatteeffcktm redmrlsas i

eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare riikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfknas utifriin den skattesats som géller per

balansdagen.

UppSk; vten skatf

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt 'balanstﬁkningsmetodeﬂ Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
ach uppsk._] utna, skattefm drulgm Pa temp orara s]ﬂllnadei sam uppstal mellan bokﬁ::rda. respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppsk_luten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersditiningar till anstéllda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
'Kortfnst;ga ersattmngar utgf)rs av bland annat ls::mer betald semestei betald franvarm bgnus ech

-Skllld da det fum.s en ]*_Egal ellcl 1nformell. fmphktelse att betala ut en msattnmg tﬂl f‘ol Jd aven tldlgam
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidraget krdvs, intiktsredovisas offentliga bidrag dd
villkoren for att erhalla bidraget &r uppfylida. Offentliga bidrag vérderas till verkliga viirdet av vad som

erhdllits eller kommer att erhillas.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflédesanalys

Kassaflgdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid éin tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkast, p& sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av sysselsatt kapital.

Not 2 Nettoomsdattningens férdelning
Koncernen
2023 2022

Nettoomscittningen per rérelsegren
Uthyrningsverksamhet 493 459 516 135
Handel och grossistverksamhet 427 653 442 294
E-handel 58 286 56 499
Lantbruk 7912 2412
Hyror Q010 8 121
Ovriga tjénster 710 695

997 030 1033156
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Not 3 Offentliga bidrag

Kﬂ-MEMEﬁ_

el Not 4 Leasingavtal
< Koncernen

F r a1nt1da leasmgavgtﬁm f".l 101{@ uppsagmngsbma 16&51ngavtal fm fallei t111 betalning enligt f6ljande:

Inom ett Gr
Senare Gn ett ar men inom fem ar

Lecisingobjekt
Anldggningstillgéngar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade cvskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

2023

3506
6 073
9 579

sRoNs]

2022 .

3522
2312
5834

-2 933

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller

genomfbrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter,

-5’hrlings PricewaterhouseCaopers AB

Rewsmnsuppd rag
Ovriga tjdnster

i Annan byra
. Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB
Revislonsuppdrag
Qvriga titinster

w Signerat 2024-04-2210:13:27 UTC

2023

1016

64

1 080

19
19

2023
164

44
208

2022

939
0995

17
17

2022
166

13
179
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Not 6 Anstdllda och personalkostnader
Koncernen

Medelanialet anstéllda
Kvinnor

Mén

Ldner m:h undm ersmmmgm

Ow;gﬁ cznsml.lda

Sociala kostnader

Pensionskostnader f&r styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostrnader f6r évriga anstélida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 18ner; ersdltningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kansfordelning bland ledande befafiningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mdin i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befatiningshavare

Andel mén bland 8vriga ledande befattningshavare
Moderbolaget
Medelantalet anstillda

Kvinnor

Mén

S’tyrelse och verks’mlland& direk‘rm
Qvriga anstéilda

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direkior

Pensionskostnader for Svriga anstdlida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och gvtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Ande! kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

W Signerat 2024.04-22 10:13:27 UTC

2023

64
176
240

12 089
106 923

119012

3171
2166
38 704
51041

170053

8 %

292%

35 %

2023

1

2

4 040
2 301
6341
1 208
745

1891
3 844

10185

20 %

80 %
50 %
50 %

2022

63
173
236

11917

IOB 433

3 227
8 843
36 196
48 266

156 749

7’%

3951
2002
5953

1332

743
1 766
3 841

9 794

20 %
80 %
50 %
20 %
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 7 Resultat fréin andelar i koncernféretag
Koncernen

Resultat vid avytiringar
Moderhola get

Erhéiling utdeinfogar
Nedskrivningar
Aterféring av nedskrivningar

Not 8 Resultat frén andelar i infresseféretag
Koncernen

Erhalina utdelningar
Resultat vid avytiringar
Nedskrivningar

Resultatandel intresseféretdg
Rénteintdkter

2023

259 900

-374

2023

28 800
0

-36 241
477 812
790

471 161

Not 9 Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som dr

anléggningstillgéngar

Koncernen

Erhdllna utdelningar
Réntor

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Moderbolaget

Ranior '
Nedskrivningar

& Signerat 2024-04-22 10:43:27 UTC

2023

5 001

2 328

254
-7 003
580

2023

5 00T
0,

-2 150
2 851

2022

0

o

2022

335 200, .
-200

2022

0

8154
-21 168
572 284
227

239 497

2022
3728
1753
3 028
2853

2022
3728

321
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Ekhaga Utveckling
Org.ar 559111-4060

Not 10 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
[ Koncernen

o Utdelningar

'y Ovrlga rénteintékier

Valutakursdifferenser

Pl Resultat vid forsaljningar
Aterforing av nedskrivning

Moderbolaget

Rénteinttikter frén koncernféretag
Ovriga réinteintakter
Yalutakursdifferenser

Resultat vid forséliningar

Not 11 Rdntekosinader och liknande resultatposter
Koncernen

Oviiga réntekostnader
Valutakursdifferenser
Resultat vid férsélining
Arets nedskriviing

Moderbolaget

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader
Valutakursdifferenser

& Signerat 2024-04:2210:13:27 UTC

2023

147
15 144
343
234

8 580
24 448

2023

4857
251
45

2022
498
Q2%

12

453
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Koencernen

Skaft pé drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Férdindring av uppskjuten skatt-avseende temporira skillnader

('f)wi’g;ﬂ: skatter
Tolalt redovisad skaft

Avstéimning av effektiv skaft

Redovisat resultat fore skatt

Skait enligt géllande skattesats
Ef avdragsgilla kostnader
Ei skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter for féregdende ér

Underskottsavdrag vars skaftevirde ej

redovisas som tillgéng

Under &ret uinyttjade tidigare rs
underskottsavdrag vars skatteviirde e
redovisafs som tillgéng

Ovrigt

Skillnad i skattesats

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pd arets resultat

Altuell skait

Avstimning av effektiv skait

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skatteplikiigo intgkter
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
redovisas som tillgding

Ovrigt __

Redovisad effektiv skatt

" Signerat 2024-04-2210:13:27 UTC

Procent

20,60
18,82
0,08

-1,92
0.15
2,76

Procent

20,60
0,25
~20,88

0,02

0,01

6,00

2023

Belopp:
553 243

«113 968

-15 111
104 104

-457

78

10 629

-836
440

2023

Belopp

261 598

-53 B89

54 618

48
17

2023

7 993

457

4830
1 997
15 277

Procent

20,60
1,70
-17,95
0,04

0,00
-0,36

4,0

}ﬂ': |

2023

Procent

20,60
0,29
-20,94

0;0’0_.

0,04
0,00
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2022

Belopp
645 700

-133 014
-10993
1156 875

2 330
-499
575
~25 982

2022

2022

Belopp:
356 795

-1 049
74719

-158
O
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

EKHAGA

Not 13 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen

Ingdende anskaffningsvéirden
Inkop

Utgaende ackumvulerade anskaffningsvérden

Ingdiende avskrivningar
ﬁ\reis mskrivnmgczr

Utgaande redawmi vmd.&

Not 14 Goodwill

Koncernen

Ingéende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdiende avskrivningar
Omklassiticeringor

Areis avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ing dende nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdiende redovisat viirde

Not 15 Byggnader och mark
Koncernen

Ing&ende anskaffningsvdrden

Ink&p

Férstiliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivhingar

Férséliningar /utrangeringar

Arets avskrivaingar

Wgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

' Signerat 2024-04-22 101322 UTC

2023-1 2-»3]

2023-12-31

166 323
O

166 323

-20 521

95 165

-14 867
~14 867
56 291

140 180

0

-59 152
o
-3 301

2022-12-31
9 665

O

9665

3364
3302
.6 666

2999

2022-12-31

179 214
-12 891
166 323

142 898
468

-3 186
140 180

-56 084
700
'3768
-59 152
81 028
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Omklassificeringar

Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2023-12-31

Ingéiende anskaffningsvérden 942 505
- 126 614
Férséliningar/utrangeringar -37 014

Omklassificeringar 2371

Utgiende ackumulerade anskaffningsviéirden 1034 478

Ingéende avskrivningar -483 833
Férsaliningar/utrangeringar 35 989

O
Arets avskrivningar _ -83 658
Utgdaende ackumulerade avskrivningar ~531 502

Moderbolaget
2023-12-31

Ing&ende anskaffningsvirden 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 150

Utgdende redovisat varde 150

EKHAGA

2022-12-31

834 471
133703
-28 306

2037
942 505

~436 967
27 108
-2 637
-71 337
-483 833
458 672

2022-12-31

150
150

150

Not 17 Pagdende nyanléggningar och forskott avseende materiella anléggningar

Koncernen

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1273
Inksp 3216
Omklassificeringar -2 371

Koncernen

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 153115
Tillkommande fordringar 7 441
Aktieagartiiiskott -6 651
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden 15 905
Ingdende nedskrivningar -15 115
Arets nedskrivningar , 790
Utgéende ackumulerade nedskrivningar =15 905
Utgdende redovisat virde 0

v Signerat 2024-04-22 1011327 UTC

2022-12-31
0

1273
1273

2022-12-31
12 264

-4 746
iI51135

-12 264

-2 857

.15 115

Q
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Ekhaga Utveckling AR
Org.nr 559111-4060

Not 19 Andelar i intresseféretag
Koncernen

Ing&ende anskaffningsviirden

Inkdp

Férscliningar

Aktieéigartillskott

Resultatandel

Omrékningsdifferens

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende nedskrivaingar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade rnedskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Not 20 Specifikation andelar i intresseféretag

Koncernen

Kapital-
andel
20,93
23,88
24,23
35,24
48,00

Namn

PEAB AB {publ)

Annehem Fastigheter AB (publ)
SkiStar AB (publj

PGA of Sweden National AB
Ekerum Golt & Resort AB

Org.nr-
PEAB AB (publ)
Annehem Fastigheter AB (publ)
SkiStar AB {publ)
The National Golf & Resort AB
Ekerum Golf & Resort AR

559220-9083
556093-6949
556603-1026
556559-4032

v Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

556061-4330

Antal
andelar

61 970 323
13 587 282
18991 150
5920

480

Siite
Béstad
Angelholm

Malung-Sélen

Svedala
Norrkdping

2023-12-31
4 329 498
Q018

0
35 451
129 261
2812

4 506 040
-77 470
-35 451
~-112 921
4393119

4 037 216
60 046

-3 000
4746
224 643

5 847

4 329 498
=77 470

4 252 028

Bokfort
viirde
3138 193
526 348
697 131

6 600

24 827
4393119

34
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 559111-4060 FKHAGA

i-...

Not 21 Andra langfristiga véirdepcappersinnehav
\G Koncernen

[T H

Ingéende anskaffningsvéirden

Inkdp

Férsdljningar

Omklassificeringar fran kortfristiga placeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende nedskriviingar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utg&ende ackumulerade nedskrwmngm

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget

IngGende anskaffningsvdrden

Ink&p

Forsaliningar

Omklassificeringar fran korifristiga placeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende nedskrivaingar

Arets nedskrivningar

2023-12-31
454 418
125 926

8% 021
666 740
-27 066

870
7 003
.33 199

633 541

_202'&-1 2-31

1. 25 698_
89 021
514 734
-3 408
-2 150

2022-12-31

338 038
118 560
-2 180
454418
-22 610
0

-4 456
~27 066

427 352

2022-12-31

187 620
113 477
301 097
0

=3 408

Utg&ende ackumulerade nedskrwnmgur -5 558

Utgdende redavisat vérde 509 176 297 689

Not 22 Andra ladngfristiga fordringar
Koncernen

2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 42 300 42300
Avgdiende fordringar 42 300 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvéarden O 42 300
Ingdende nedskrivningar -1 200 0
Aterférda nedskrivningar 1 680 0
Arets nedskrivningar -480 -1 200
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 =1 200
Utgdende redovisat virde 0 41 100

Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets ingdng 79 388 71367
Arets avsttiningar 4974 12 482
Under &ret ianspréktagna belopp -143 -4 461
Belopp vid arefs utgdng 84 219 79 388

Not 24 Langfristiga skulder

Koncernen _ o -
2023-12-31 2022-12-31

Farfaller senare én fem dar efter balﬁnsdqgen

Forfaller seénare dn 1 & och tidigare &@n 5 ar efter balansdagen 15346 54 230
15 346 54 230

35
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Ekhaga Utveckling AB:
Orgar 559111-4060

Koncernen

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Aktier | intresseféretag

Tillggngar med dganderdtisforbehall

Not 26 Checkrikningskredit

Koncernen

Beviliat belopp pé checkrakningskredit uppgér fill
Utnyttjad kredit uppgér tili

Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Koncernen

Upplupna [6ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intdkter

Moderbolaget

Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostncider

Not 28 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Kursvinster

Vinst vid férsélning av anléggningstillgéngar

Aterfsrd nedskrivning

Resultatandel intresseféretag

Férlust vid férsélining av finansiella anléggningstillgéngar
Vinst vid f&rstlining av finansiella anléggningstillgéngar

Moderbolaget

Nedskrivning av finansiella anléggningstillgéngar
Aterférd nedskrivni ng finansiella anltiggningstillgéngar

V' Slanerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

2023-12-31

24 000
0

100 010
0

2023-12-31

1 567

12 771
6 351
19 320

1020

41029

2023-12-31
1 269

399

371

2 039

2023-12-31
110 203
~195

-19 633
-865

43 244
-180 553
778

156

A7 177

2023-12-31
2 524

0O

2524

2022-12-31
26775

18 000

45 942

106 098
196 815

2022-12-31
100010
0

' 1 440
12175

6 328
20717

1 922

42 582

2022-12-31
027

291

317

1535

2022-12-31
100 000
.20 552

0

27 995
~205 459
QO

0O

-98 604

2022-12-31
4307
.23 786

~19479
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Ekhaga Utveckling AB
Org.ar 559111-4060

Not 29 Inkdp och forsal ining mellan koncernféretag
Moderbolaget
€3y Andel av drets totala inkdp som skett fran andra féretag i kencernen

Sor) Andel av drets totala f&rsdlning som skett till andra féretag |
L koncernen |

Not 30 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Léimnade koncernbidrag

Not 31 Andelar i koncernfdretag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar

Aktietigartillskott

Utgdende ackumulerade anskoffningsvérden
Ing&iende nadskrivaingar

Aterférda nedskrivningar

Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivaingar
Utgaende redovisat virde

v Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

2023

0,00 %

100,00 %

2023
209

-936

727

2023-12-31

472 418

472418

5
-373

-1 273
471 145

-900

2022
0,00 %

1 00,00 %'

2022-12-31

381 840
23786
66792
472418
0
23786
=23 786
-900
900

471 518
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 32 Specifikation andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Namn

Bjéire Invest AB

Pindab Invest AB
Stidrnhimlen Invest AB

Mats Paulsson Invest AB
Akagérdsvéigen Invest AB
Havssegel Tvé Invest AB

F Paulsson Holding AB
S Paulsson Holding AB
Vante Aktiebolag

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

_ 100%
100%
100%

Rosiriitls-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Antol

andelar

1 000

1 000
1 000
25016

300
300

1 000

1000
1 200

Bokfort
viéirde
b4 340
215100
44 000
3 000
5759

& 068

100

Inclustri AR 100% 100% 1 200 42 000
471 145

Eget kapital Resuliat
556375-7938  Béstad 527 324 86 689
556745-4946 Bastad 674 447 224 729
556671-6881 Béastad 92 992 49 377
556459-1344 Bdstad 50 852 47 600
556887-5313 Bastad 5758 49
Havssegel Tva Invest AB 556887-5388 Béstad 6 068 48
F Paulsson Holding AB 556671-6907 Béstad 93 0]
S Paulsson Holding AB 556667-7240 Béstad 104 3
Vante Aktiebolag 556646-4904 Bastad Q1 143 -5
Engeltholm Trading Company Industi

AB 556425-7326

Org.nr Siite
Bjdire Invest AB
Pindab Invest AB
Sticirnhimlen Invest AB.
Mats Paulsson Invest AB
Akagérdsvéigen Invest AB

Angelholm 20 869 51

Not 33 Fordringar hos koncernféretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
0 90 578
66 792
o

Ingdende anskaffningsvérden

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

©oo

Ing&ende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdiende redovisat virde

-

Not 34 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget
Antal Kvote
MNoamn aktier viirde
Antal A-Aktier 5 3 000
Arntal B-Aktier 35 3 000
40

38
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 35 Disposition av vinst eller f6rlust

Moderbolaget

Forslag jill vinstdisposition

Styrelsen féreslér att Hill férfogande stéende vinstmedel {kronor):

arets vinst

disponerads sé att
i ny rakning Sverfores

Not 36 Eventualforpliktelser

Koncernen

Borgensférbindelser till forman for intresseforetag
Borgensférbindelser #ill formdn for dotterbolag

Moderbolaget

Borgensférhindelser till f6rmén f&r koncemféretag

Anders Sundstrém

Ordférande

Anita Paulsson

Fredrik Paulsson
Verkstallande direktdr

balanserad vinst

2023-12-31

1024 678 547
261 598 110

1286 276 657
1286 276 657

2023~12-31
17 205

2023-12-31
26 255
26 255

Goran Grosskopf

Mats Paulsson

Var revisionsherdttelse har ldmnats den 22 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Salander

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

v Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

EKHAGA

2022-12-31
25760
116 939
142 699

2022-12-31
32167
32167
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Deltagare
EKHAGA UTVECKLING AB 559111-4060 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn relurnetat frén Svenskt BankiD: ANDERS SUNDSTROM

Anders Sundstrom
Ordférande

Mainn returnerat fran Svenskt BankiD: Géran Josef Grosskopf

Garan Grosskopt

iy N e A L T e e AR e ey PUrOpar T

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ANMITA BRITT-LOUISE
PAULSSON

Anita Paulsson

Signerat med Svenskt BankID

Tl B

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; MATS HELGE PAULSSON

Mats Paulsgon

Signerat med Svenskt BonkiD

; SOCSRH 0N iy g o S koo

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK PAULSSON

Fredrik Paulsson
Verkstillande direktor

2024-04-22 09:09:44 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-04-22 09:10:58 UTC

Datum

Leveranskanal: Eﬁlj (st

Datumi

Leveranskanal: E-post

2024-04-22 09:38:52 UTC

Datun

Laveranskanal E-post

2024-04-22 09:09:36 UTC

Datum

Levergasianal, B-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eric Gunnar Salander

Eric Salander
Auktoriserad revisor

W Signerat 2024-04-22 10:13:27 UTC

Datum

Leveranskapal: B-post
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Ekhaga Utveckling AB, org.nr 559111-4060
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I Uttalanden
< Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen-och koncernredovisningen for Ekhaga Utveckling AB for ar 2023.

Corl Enligt var uppfaltning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
érsredevismngslagen ach geren i alla vasenthga avseenden raﬁv:sande tﬂld av moderbalagets ach

'ﬁ:ar éret enligt érsredwlsmngsiagen Fervaltmngsbemﬁalsen ar forenhg med érsredwzsnmgens ﬂCh
koncernredovisningens dvriga delar. SR —

koncemen
Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret for alt arsredovisningen och
koncernredovisningen uppratias och att de ger en rattvisande bild enligt érsredawsmhgsiagem Styrelsen och
verkstéllande direktGren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for aft upprétia
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppmttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncemens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att-anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkiGren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sg8kerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterhgar& besknvnmg av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och kancemredawsmngen finns pa
--Rewsarsmspek&mnens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar-en del

av revisionsbherattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens

&) och verkstéllande direkibrens férvaltning fér Ekhaga Utveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till

Eﬁf dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

C':lj Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar

?:’:3 styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

_..ﬁ:}. v

- _ e

s Grund for uttalanden

|

Rewsarns ansvar Vl dr eberoende i ferhéllande tiil maderbalaget och kencernen enhgt god rewsmssed 1
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbaevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stfyrel’s ens och verkstallande direktdrens ansvar

-ienllgt styrel&ens nkthmer ech anwsmng ar ﬂCh bland annat wdta de étgarder som &r. nodva ndlga fer att balagets
bokfbring ska fullgdras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fﬂnfa!tnmgen, och ddmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

'3 pé nagot annat satt-handlat i strid med aktiebclags!agen, érsredwnsnmgslagen eller balagserdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
mwsmnssed i Sverige alltad kcmmer att Upptacka étgarder eller fnrsummelsar smm kan fﬁranleda

forenl_!gt_mﬁd aktsebc}!agslagen_

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmd den 22 april 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auk.torlserad rwi'sﬁr
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OMHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

S:gneratmed Svenskt Banle

Namn returneral fran Svensit BanklD; Eric Gunnar Salander

Eric Salander
Aulktoriserad revisor
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