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Undertecknad styrelseledamot i Patrik Anderssons fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pa arsstamma 2023-03-2¢ Stimman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Patrik Anderssons fastigheter AB, 556493-7117, med sate i Visby far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Frysen 4 i Visby, Fastighetens marknadsvarde bedoms idag
overstiga 11 miljoner.

Flerarsoversikt Belopp i SEK

2022 2021 2017 B 2016
Nettoomsattning 1818 076 1 880 390 1 766 863 1761 657
Resultat efter finansiella poster 130 014 -89 772 118 252 254 518
Soliditet, % 13 14 14 16

Fﬁréndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget

o - kapital - fond ~ fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 3418 181 -2 574 921
Uppskrivningsfond, avsattning 180 861
Uppskrivningsfond, avskrivning -180 861
Disposition enl arsstdmmobes/ut
Arets resultat - o L 818600
Vid arets slut 100 000 20 000 3 237 320 -2 312 460
Resultatdisposition
. i e . L Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 312 460kr behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -2 394 060
arets resultat 81 600
Totalt -2 312 460
disponeras for
balanseras i ny rakning -2 312 460
Summa -2 312 460

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | SEK

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

1818 076

1818076

-926 005
-85 580

-474 298

-1 485 883

332 193

776

=202 955

-202 179
130 014

130 014

48 414

81 600
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2021-01-01-
2021-12-31

1 880 390
7113

1 887 503

-1 0569 232
-75 460

-460 771
-216 892

-1 812 355

75 148

378
-165 298

-164 920

-89 772

-89 772

-89 772
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2022-12-31  2021-12-31

i

2 TILLGANGAR

(o |

:&E Anlaggningstillgangar

A Materiella anliggningstillgangar

:;Ji Byggnader och mark 2 5 247 448 4 560 268

| Inventarier, verktyg och installationer 3 130009 187 705
Summa materiella anlaggningstillgangar 5377 453 4747 973
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 1625 000 1 025 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1625 000 1 025 000
Summa anlaggningstillgangar 7 002 453 5772 973
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - - 8 313
Ovriga fordringar 80 892 101 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 871 114 036
Summa Kortfristiga fordringar 167 763 224 022
Kassa och bank
Kassa och bank 729 570 1139 461
Summa kKassa och bank 729 570 1 139 461
Summa omsattningstiligangar 887 333 1 363 483

SUMMA TILLGANGAR 7 889 786 7 136 456




Patrik Anderssons fastigheter AB 4(8)
556493-7117

Balansrakning -
Belopp 1 SEK Not 2022-12-31 20217-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘*eg Eget kapital

by

R Bundet eget kapital

&3 Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Fusionsdifferens 3237 320 3418 181
Reserviond o 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 3 357 320 3 538 181
Fritt eget kapital |

. Balanserat resultat -2 394 060 -2 485 149
Arets resultat 81 600 -89 772
Summa fritt eget kapital -2 312 460 -2 574 921
Summa eget kapital 1 044 860 963 260
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 701 729 5922 733
Ovriga skulder o 66 676 66 676
Summa langfristiga skulder 6 768 405 5 989 409
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 446 64 153
Skatteskulder 3 43 675 43 675
Ovriga skulder 10 400 60 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 000 15 000
Summa kortfristiga skulder 76 521 183 787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 889 786 7 136 456
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Noter
i?fi‘ Belopp i SEK om inget annat anges.
"
& Not 1 Redovisningsprinciper
;3 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
o~ allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

e
:"""1

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: -

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
palansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5 314 398 5314 398
-Nyanskafiningar 1107 711

Vid arets siut 6422 109 5314 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -4 181 881 -3 981 983
-Arets avskrivning _ 230100  -199 898
Vid arets slut -4 411 981 -4 181 881
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan ' 5000000 5000000
Vid arets slut 5 000 000 5 000 000

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -1 572 249 -1 381 819
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-Arets nedskrivningar -190 431 =190 430
Vid arets slut -1762680 -1 1 572 249
A Redovisat varde vid arets slut 5 247 448 4 560 268
7 Varav mark
o Ackumulerade anskaffningsvéarden 235 545 235 545
: — e
4 Redovisat varde vid arets slut 235 545 235 545
o
™

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 906 746 1 004 946
-Nyanskaffningar 103 000
. -Avyttringar och utrangeringar | _ -201 200
' Vid arets slut 906 746 906 746

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -719 041 -843 091
-Rorelseforvarv 194 433
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden 57700 -70 383
Vid arets slut -776 741 -719 041
Redovisat varde vid arets slut 130 005 187 705

Not 4 Andelar i koncernforetag |
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 1025 000 1 025 000
-Forvarv B 600000
Redovisat varde vid arets slut 1625 000 - 1025 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte o andelar i % varde
Patrik Anderssons Kontorsfastigheter AB, 559046-5596 1 000 100 1625000
1625 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 896 689

4 896 689
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

- Stéllda sédkerheter

% 2022-12-31 2021-12-31

¥

5

I{ﬁ Stallda sakerheter

&

:f"i Ovriga skulder till kreditinstitut

g Fastighetsinteckningar 7 025 000 7 025 000
Foretagsinteckningar 5200 000 5 200 000

12 225 000 12 225 000

T il SNPFEOTTTT T E  e——— e i
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Summa stillda sikerheter 12 225 000 12 225 000
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Underskrifter

Visby 2023-03-20

(ot Bz

Patrik Andersson
Styrelseledamot

";_.
Min revisionsberattelse har lamnats den s / T LOL3

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Fotokonians Gverenssiimmelse
med criginalet infygas:



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Patrik Anderssons fastigheter AB
Org.nr, 556493-7117

Rapport om Arsredovisningen

Uttaluniden ,
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Patrik Anderssons fastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avscenden rittvisande bild av Patrik Anderssons fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen,

Grind fir wttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
4r oberoende 3 forhillande Gl Paink Anderssons fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimuat dr tillrickliga och dandamdlsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer 4r nodvindip for att uppriita en drsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktipheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or beddmningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och ait anvinda antagandet om forisatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansyvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig prad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
ach att limna en revisionsberdttelse som innehdler mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men fir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
IFelaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter etler misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision ealigt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna [6r viisentliga felaktigheter | rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaisenliga for att
utgdira en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vdsentlig felaktighet tifl
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér min
revision for att utforma granskningsdtgarder som 4r limpliga med hinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ wvitrderar jag lampligheten { de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten §
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med gnind i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentliy osikerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osakerhetsfakior, miste jag i
revisionsberditelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidm(as fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhdllanden gora att ett
bolag inte Jingre kan fortsiitta verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd it sttt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den, Jag miste ocksd informera om betydelselulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat,

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalaniden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Patrik Anderssons fastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grand far uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhillande till Patnk Anderssons
fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enhigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vsentligt avseende:

» foretapit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sdtt handlat 1 stid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed § Sverige alltid kommecr att uppticka tgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst cller forlust inte #r forenlipgt med aktiebolapsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgangspunkt i nsk och visentlighet, Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omrdden och forhdllanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgidrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Vix)6 den 27 mars 2023

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR

Fofokopians Gverensstimmelse
med originaled inygos:
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