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Arsredovisning

for

Pakta Invest AB

556859-2348

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pakta Invest AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 maj 202%. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag tillresultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2024

Victor Looft
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Pakta Invest AB ] (6)
Org.nr 556859-2348

Styrelsen for Pakta Invest AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten har omfattat finansiering av bostadsréttsprojekt genom direkta och indirekta lan till
bostadsrittstéreningar som f6rvirvat mark for nyproduktion av bostéder.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Pakta AB, 556870-2095.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har e} utbetalats.

Foretaget har sitt sidte 1 Danderyd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 187 1 060 958 -2 248
Soliditet (%) 4 4 3 2

EFor definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 359 819 14 909 833
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 14 -14 0
Arets resultat 176 176
Belopp vid arets utgang 50 000 859 833 176 910 009

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 000 000 (3 000 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 859 833

arets vinst 176
860 009

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 860 009
860 009

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Pakta Invest AB

Org.nr 556859-2348

Resultatrikning Not gl
-2023-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -36 970

Summa rorelsekostnader -36 970

Rorelseresultat -36 970

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 0

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 1 407 840

Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -183 894

Summa finansiella poster 1223 946

Resultat efter finansiella poster 1186 976

Bokslutsdispositioner

Lédmnade koncernbidrag -1 186 800

Summa bokslutsdispositioner -1 186 800

Resultat fore skatt | 176

Arets resultat 176

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

-38 666
-38 666
-38 666

-1
1269 743
-171 562
1098 180
10359 514

-1 059 500
-1 059 500
14

14

Penneo dokumentnyckel: YPCTE-ESN2-C7TXZ-TPCIN-LECWIL-4HTOE



Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2343

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda fGretag
Andelar 1 BRF

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressefretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summia kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

i

o0 N b
O ~1 n

]

2023-12-31

186 403
650 947

2
837 352
837 352

18 516 107

2 547 285
424 922
21 488 314

20 408
20 408
21 508 722

22 346 074

50 000
S0 000

859 833

176
860 009
910 009

19 974 065
1450 000
12 000

21 436 065

22 346 074

3 (6)

2022-12-31

168 403
565 947

2
734 352
734 352

17 035 460

1327 580
400 434
18 763 474

1 307 378
1307 378
20 070 852

20 805 204

50 000
50 000

859 819
14

859 833
909 833

18 433 371
1 450 000
12 000

19 895 371

20 805 204
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Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2348

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter ifran koncernitretag
Ovriga ranteintdkter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvédrden
Aktiedgartilliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

2023

1 340 647
67 193
1407 840

2023
-183 894

0
-183 894

2023-12-31
3 338 403
18 000

3 356 403

-3 170 000
-3 170 009

186 403

4 (6)

2022

1 236 142
33 601
1269 743

2022
-171 552

-10
-171 562

2022-12-31
3 338 403
0

3 338 403

-3 170 000
-3 170 000

168 403
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Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2348

Not 5 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel varde
Muskelgruppen AB 60% 131 400
Pakta Invest VI AB 100% 55 003
186 403
Org.nr Site
Muskelgruppen AB 559083-9428 Stockholm
Pakta Invest VI AB 559221-1014 Stockholm

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar 1 intresseforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel varde
Stenstavigen AB 50% 545 947
Pagi Kungsholmen AB 50% 105 000
650 947
Org.nr Sate
Stenstavigen AB 559018-9659 Stockholm
Pagi Kungsholmen AB 559211-9936 Stockholm
Not 8 Andelar i BRF

Ingaende anskaffningsvarden
Likvidering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

565 947
25 000
60 000

6350 947

650 947

2023-12-31

i

5 (6)

2022-12-31
565 947
0

0
5635 947

565 947

2022-12-31
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Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2348

Not 9 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehayv

Antal Bokfort
Namn Andelar varde
BRI Stenstavigen 2 l l
BRF Muskelgruppen ] 1
2
Org.nr Site
BRF Stenstavdgen 2 769630-5734 Stockholm
BRF Muskelgruppen 769633-2449 Stockholm
Underskrifter
Stockholm
Victor Looft Linus Looft
Orditrande

Var revisionsberittelse har [dmnats

Crowe Osborme AB

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

6 (6)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Pakta Invest

AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Pakta Invest ABs
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Pakta Invest AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer dr nddviindig fOr att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6]d
av ocgentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsidtta verksamheten.

- utvirderar vi den fvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,

Pakta Invest AB, Org.nr 556859-2348
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Crowe Osborne AB

och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Pakta Invest AB {or
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Pakta
Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr fOorsvariig med hinsyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa

att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av {orvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenfigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forentigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Crowe Osborne AB

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Pakta Invest AB, Org.nr $56859-2348
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