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556108-8666

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-12. Arsstimman beslutade ait

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Sundbyberg 2023-06-12

Rﬁg??r Johansson
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Ikano Bostad Holding AB 2(11)
Org.nr 556108-8666

Styrelsen for lkano Bostad Holding AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredawsmngen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Info rm_a;:ﬁfgn om verksamheten
Bolagets verksamhet #r att genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter. HarutGver bedrivs
byggverksamhet bygg— {)ch pI‘Oj ektlednmg och pmjektutvecklmg genom bolagets detterbcalag

Féretaget har sitt séte i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Ikano Bostad Holding AB &gs till 100% av Ikano Bostad AB (556108-8666).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hogre marknadsréntor

och energipriser. Bolagets f6rvaltningsfastigheter med nriktning pa bostédder har dock lag operationell
risk och stabil 1ntJ__an1ng

fastl ghet 1 Skarholman och en nyproducarad i Vasteras Nypmduktloner under uppfdrande uppgar t111 6st
fastigheter.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 53 194 405 836 -19 542 -3 053 -110 027
Balansomslutning 1930866 1905303 2107402 1932829 1885125
Soliditet (%) 84,7 85,2 57,8 56,4 68,7
Avkastning pé eget kap. (%) 3.2 25.0 neg neg 0,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9 22,1 0,0 0,8 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Tatalt
Kkapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 000 008 156 1191 231 788 405 892 713 1623 122 657
Disposition enligt beslut S - .
av arsstdmman: 405892713  -405 892713 0
Utdelning -40 000 000 -40 000 000
Arets resultat 53 249 079 53249 079
Belopp vid arets utgang 25 000 000 998 156 1557 124 501 53249079 1636371736
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Ikano Bostad Holding AB .
Org.nr 556108-8666

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 557 124 501
arets vinst 53249 079

1610373 580

disponeras s att |
i ny rakning dverfores 1610373 580

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Ikano Bostad Holding AB
Org.nr 556108-8666

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01

55 950 000

31
-2 692 546
53 257 485

53 193 843

55236

55236

53249 079

53 249 079

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-56 798

-56 798

420 000 000
812 442
14919 671
405 892 771
405 835973
56 799

56 799

405 892 772
<3

405 892 713
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Org.nr 556108-8666

Balansriakning Not

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 5,6 1929247 170 1899 869 170
1929247 170 1 899 869 170

Summa anliiggningstillgdngar 1929247 170 1 899 869 170

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar -

Fordringar hos koncernforetag 56 799

Aktuella skattefordringar 24 838 24 838

Ovriga fordringar 2516 665 927

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1591 729 4 686 503

1619 083 5 434 067
Summa omsiittningstillgangar 1619 083 5 434 067

SUMMA TILLGANGAR 1 930 866 253 1905 303 237
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Bala nsraknlng Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

25 000 000
098 156
25 998 156

53 249 079

1610373 580

25000 000
25998 156

1191 231 788
405 892 713
1597 124 501

Summa eget kapital 1636371736 1623 122 657

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 250 0
Skulder till koncernféretag 294 494 267 282 180 580
Summa kortfristiga skulder 294 494 517 282 180 580

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1930 866 253 1905 303 237
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information

Ikano Bostad Holding AB med organisationsnummer 556108-8666 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
med site i Sundbyberg. Foretagets verksamhet &r att sjélvt och genom dotterbolag dga, férvalta och
utveckla fastigheter. Hirutdver bedrivs byggverksamhet, bygg- och projektledning och
_pmj,ektu’tvecklmg_ genom bolagets dotterbolag.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderféretag i den storsta koncern dir féretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 drsredovisning och koncernredovisning ("K3").
Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamfort med forgaende ar.

Laneutgifter ,
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

'Kancernbldrag

Inkomstskatter o . . .
Skattekostnaden utgtrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beréiknas pa det skattepliktiga resultatet f0r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och €]

avdragsgilla kostnader samt for intikter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppsl@mten skart

skulder 1 de ﬁnanswlla rapportema och det skattemass;lga Vardet som anvands wd berakmng av
sl«:attephktlgt resultat Uppslg uten skatt redowsas enligt den S k balansrakmngsmemden Uppskj utna

skattefordrmgar redewsas i pI‘II‘lGlp for alla avdrags gllla temporara sklllnader i den omfattmng det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas vatje balansdag och reduceras till den
del det inte l4ngre 4r sannolikt att tillrAckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tlllga.nghga tor att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pd hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att atervinna det
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redev‘i‘sade vérdet fiirr' ma‘tsvar&nde t’illgéng e’ller reglera det‘ redovisade Vﬁrdet ffjr mo‘tsvarande sku’ld
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och dd koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller mntdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten

dr hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Dotterforetag
Andelar 1 dotterfOretag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som
intdkt nér rdtten att fa utdelning bedéms som séker och kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto _ . . -
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag,

Eventualforpliktelser
'En eventualferpllktelse ar en mcghg forphktelse t111 f()ljd av mtraffade handelser och vars ferekomst

'foretagets kentmll mtraffar eller u‘tebhr eller en beﬁnthg forphktelse t111 f@ljd av mtraffade handelser
men som mte redowsas som skuld eller avsattnmg eftersom de‘t mte ar sannohkt att ett utﬂode___a,v

Koncernforhiallanden

Foretaget d4r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderbolaget Ikano Bostad AB med séte i
Malmé upprittar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster .

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) S S S
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Avkastning pa eget kap. (%) | | _ o
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%) . -
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021

Erhallna utdelningar 114 400 000 420 000 000
Nedskrivningar -58 450 000 0
55 950 600 420 000 000

Not 3 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter frdn koncernfbretag 0 663 442
Ovriga rinteintikter 3] 0
Finansiella valutakursvinster 0 149 000
31 812 442

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag =6 191 106 -11520418
Ovriga réntekostnader | 3 498 560 -3 399 253
| -2 692 546 -14 919 671




T w2

_ e oy =
BAIRS I T 8

Y e

e e S S T e Rty G T S
- L o
‘i ; - Lt

Ikano Bostad Holding AB
Org.nr 556108-8666

10(11)

Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 1899869170 1885569170
Inkop 125 000 0
| 87 703 000 14 300 000
111 500 000 0

2 099197 170 1 899 869 176

Lamnat aktiedgartillskott
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar )
- - -111 500 000
-58 450 000
-169 950 000

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

=

Utgaende redovisat virde 1929247170 1899869170

Bokfort

Antal viarde

Namn . andel andelar

[kano Bostadsutveckling AB

Ikano Bostad Oresund AB

Ikano Bostad Stockholm Holding AB
Ikano Bostad Visteras Holding AB
Dryd Tva AB

Ikano Bostad Visterort Holding AB
Sandrevets Fastighets KB

JWB Fastighets KB

Ikano Bostad V G Géteborg Holding AB
Ikano Bostad Séderort Holding AB
Ikano Bostad Gbg Holding 815 AB

Ikano Bostadsutveckling AB

Ikano Bostad Oresund AB

Ikano Bostad Stockholm Holding AB.
Ikano Bostad Visterds Holding AB
Dryd Ett AB

Dryd Tva AB

Ikano Bostad Visterort Holding AB
Sandrevets Fastighets KB

JWB Fastighets KB

Tkano Bostad V G Géteborg Holding AB

Ikano Bostad S6derort Holding AB
Ikano Bostad Gbg Holding 815 AB

Org.nr
556593-8924

556457-9745

556945-5206
5567775-5540
556975-5886

556975-5894

556999-9955

969628-1840
559040-3563
559367-7213

559386-0280

400 000
50010
250 000
100 000
50 000
50 000
1 000
Kommanditdeldgare
Kommanditdeldigare
1 000
100 000
25 000

Siite
Malmé

Sundbyberg

Malmo
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Malmé
Malmo
Malméo
Sundbyberg

Sundbyberg,

979 155 063
216 150 000
616 000 000
48 850 000
50 000

50 000

67 703 000
335 894

628 213

150 000

100 000

75 000
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Not 7 Event uzalf'é'rpl‘iktezlser'
Det finns inga eventualforpliktelser.
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Not 8 Stillda sikerheter
Det tinns inga stéllda sékerheter.
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Var revisionsberittelse har ldimnats 2023-06-09

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom Frida Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i lkano Bostad Holding AB, org. nr 556108-8666

Rappoﬁ: om arsredewsmngen
Uttalanden R S -

Enllgt vér uppfattnlng har arsredomsnmgen upprattats : enlxghet med arsredwlsnlngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av lkano Bostad Holding ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredw;snmgslagen Fawa}tnmgsberattelsen ar fcirenhg med arsredmnsmngens wrlga delar.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéallande till Ikano Bostad Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revnsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackhga ach andamélsenhga som grund for vara uttalanden

"C)wlga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar2021 har utforts av-en annan revisor som ldmnat en revisionsberédttelse daterad den 14 juni 2022 med

_omodlﬁerade uttalanden I Rappm om arsredwlsmngen

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen:.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
':ftarmagan att fmrtsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

}eller lnte har nagot reallstlskt altematw tlll att g@ra na_gf:lt av detta

bedOmningen av bolagets fdrmaga att forisaita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véra mal &ratt uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
:felaktlgheter vare 31g dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag,

a ltid kommer att upptacka en 'uasentllg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
e'ch har en pr@fessia-neﬂt skeptisk instéllning under hela revisionen.

-_m;sstag, utfﬁrmar ach utfar gransknmgsatgarder bland annat
uttfrén dessa rlsker cmh mhamtar rewsrﬂnsbews som ar

'uttalanden Risken for att mte upptacka en vasentllg felaktlghet
tiII fU[Jd av oegenthgheter ar hagre an fur en vasentlig felaktlghet
'agerande I maskept _farfalsknmg_, avslktllga utelamnanden
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss om efiektiviteten |
den interna konfrollen,

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen-anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréatitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi.den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande fransaktionerna och

héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dariblana
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberittelse lkano Bostad Holding AB, org. nr 556108-8666, 2022 1(2)



e |
Ll
2

o

e T S

-:,-.E':

-
P B g R P N 2

- - — i - R W VR
- o g.: - '.'\-lﬂi- [ Cem ] L 3 '_IE
e e L L .t
- e W

.. t.‘-._

'Utta'landen )

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for lkano Bostad Holding AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for

rékenskapsaret

Grund fer uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Ikano Bostad Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som grund fr:jr vara utta!anden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
befréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fsjrsvarllg med hénsyn tlll de krav som belagets verksamhetsart

konsa!idermgsbehw llkwdltet E‘}Ch stallnmg | wrigt

u talande om ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews for att med

en-rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot
| nagot visentligt avseende:

— foretagtt nagan étgard eller gjm't ssg skyldlg t!il nagan

balag_et_ e_lle_r

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, ach darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om foirslaget &r forenligt. med
aktiebolagslagen.

Rimllg sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

E,I.is-a-bre;th Lundstrom

Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse |kano Bostad Holding AB, org. nr 56566108-8666, 2022

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaitningen av:

:balagets angelagenheter Deﬁa mnefattar bland annat att forﬂapande

-'orgamsatmn ar utfermad sa att bakformgen medelsfawaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av eri revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revislonen. Granskningen av fow-al-tmngen och

forslaget till drspas&timer av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
gransknlngsatgarder som utftrs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dlsposmoner betraffande bolagets wnst eller farlust har vi

PV Li;\%ci e gtwl(‘ U8,

Frida Arestad Ro‘se‘rndiahl'
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2 Styrelsen och verkstallande direktdren for Ikano Bostad AB uppréttar harmed arsredovisning och
| ! koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning » o , e
Moderbolagets verksamhet &r att sjélvt och genom dotterbolag aga, forvalta och utveckla fGrvaltningsfastigheter
_meid'i'nrik’tnihg 'pé "bastéder samt a’ft ttl'lhanda‘hélla ﬁemc& OCh mar’iagémenttjﬁnsmr tiII ?ol'i'ka' kmcernbolag

bygg- GCh fastlghetsbraﬂschen genom bﬁlagets datterbolag Bc}laget har Sitt sate i Malmﬁ

ZKuncemens verksamhiet' ar kcnce'n'tr;eradf till de starka staderna/regionerna Stockholm/Méalardalen, Matm®,

Marknad, verksamhetens utveckling och visentliga handelser under rikenskapsaret
Under 2022 férandrades marknadsférutsaitningarna genom svagare bostadsrétismarknad, hégre infiation och

stigande rantor. Bolaget ar finansiellt starkt och val forberett for de forandrade marknadsforutsattningarna genom
hog forséljningsgrad | pagaende produktion, stabila och stigande driftsGverskott, lag belaningsgrad och stark
likviditet. Resultatet for 2022 var fortsatt starkt.

lkano Bostad verkar pa starka rarknader med Iangsiktigt bostadsbehov och tillvaxt. Driftsdverskottet frain
fastaghetema ar stabilt och successivt stigande med | princip obefintliga vakanser och stor efterfragan. Trots
stigande operationellt kassafléde sjénk marknadsvardet pa fawaltnmgsfastlgheterna med cirka 4,5%, till foljd av
st;gande avkastmngskrav K@ﬁcemen tnfampar red@wsmngspnnctper enngt K3 Nedanstéende tabel! ;l}&gtrerar

Trots érets vardenedgéng wersngar séiatedes verkhgt varde vasenthgt det bakforda vardet

Tabell: Marknadsvarde vs bokfért varde:

(MSEK) 2022 2021
Verkligt varde/marknadsvarde Férvaltningsfastigheter, se Not 14 19 632 17 981
Bc;kfart varde Fowaltnmgsfastlgheter'(KB) se Not 14 e | 12 399 N 9828
Avvikelse, ej redovisat overvirde Fmvaltmngsfastlgheter 7233 8 183

Marknaden for bostadsratter har foréndrats vasentligt under 2022 med svagare efterfragan och forsaljning.
F’mduktlonsmlymen har anpassats tali de nya forutsattnmgarna ach under aret startades 592

;pmjektutveckimg var f@rtsatt gad under 2022 tack vare stark pmjektm;x go_d farsaljmngsgrad ach resultat fran
férsélining av mark/byggratter.
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lkano Bostad AB

lkano Bostad har en byggréttsportftlj motsvarande cirka 11 0G0 byggréatter (alla planskeden).
Byggréttsporiféljen/exploateringsfastigheter &r- omsattningstillgangar, marknadsvardet dverstiger fortsatt det

bokférda vérdet.

'fkano Basta‘d 'h'a'r en s'tark finansiell stallning med stark likviditet, lag belaningsgrad {(se tabell nedan) samt fokus

ﬁFast;ghetsbesténdet ar mraktat pé basiader @ch k@ncentremt tdl Malardalen éresund {JC]'! Gﬂtebcarg Alia starka
marknader med farutsattnmgar for tangsiktig positiv utveckling. Ikano Bostad har per balansdagen 129 fastigheter
varav 115 fastigheter ar i drift med en uthyrningsbar yta om 550 Tkvm och med ett marknadsvarde om totalt 18

632 Mkr Négra enskﬂda fast:gheter hade per baiansdagen en Iagre marknadsvardering an fﬂwarvsvardet varfor

Uthyrnmgsbar yta fardelas pa bﬁstdder 455 Tkvm kammersmlia lokaler 58 Tkvm GCh aldrebaenden 25 Ttkvm

Bolaget har dven fastigheter som kiassificeras som exploateringsfastigheter, i vilka uthyrning av framst
kommersiella lokaler bedrivs. Dessa har en sammanlagd uthymmgsbar yta om 84 Tkvm.

(v | HyﬁPngEh SJs?EDﬂm
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Utveckling av verksambhet, stilining och resuitat

T T A T e T B
FrA . !

B FiN v Ee §r RSB LA
LSS AR R BRSBTS 5,

(Mkr) 2022 2021 2020 2019 2018

N TR
.

Nﬂttbamséﬂning 2945 3670 3407 3 256 2 870
Rorelseresultat 485 563 535 201 173
Resultat e, finansiella poster 248 404 353 12 -6
Balansomslutning 19 556 17 059 16241 15794 15218
Soliditet 17,0% 17,5% 164%  153% 16,0%
Extern belaningsgrad @ 34% 31% 37% 39% 40%
Avkastning pa eget kapital ® 10,0% 11,5% 9.6% -0,9% -0.7%
Avkastning pa totalt kapital 2,7% 3,4% 3.4% 1,2% 1.0%

Medelantal anstélida 380 385 419 427 455

2 Egat kapital / Balansomslutning.

9 Avser forvaltnings- och exploateringsfastigheter. Farvaltningsfastigheler ingar 1ill verkligt vérde ach exploateringsfastigheter (il
bokfort varde (lagsta av anskaffnings-och netloférsaljningsvirdet).

) Arets resultet /Genomsnittligt Eget kapilal

Moderforetaget
Utveckling av verksarnhet, stallning och resultat

{Mkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 118 105 106 110 110
Rérelseresultat =29 -35 -30 -34 -35
Resultat e. finansiella poster 13 2 -8 - -9 2]
Balansomsluthing 6070 5517 5706 6286 2 989
Soliditet ® 35,4% 38,2% 36,8% 33,1% 68,9%
Avkastning pa eget kapital @ 1,9%: 0,3% 1.0% 0,9% 2,5%
Avkastning pa totalt kapital @ 2.9% 1,7% 0.7% -0,1% 0,9%
Medelantal anstélida 48 48 44 55 b5

" Justerat egel Kapital / Balansomslutning. Med jusierat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskiuteiy skatteskuld.

“ Arels resulfat / Genomsnittligt justerat Eget kapital | |

Y (Resuitat efter finanslella intikier och kostnader + réntekoslnader) f Genomsnittlig balansomslutning
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Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer samt hiandeiser efter balansdagen
Koncernens riskexponering ar | huvudsak identisk med de generella os&kerhetsfaktorer som rader inom
fastighets- ach byggbranschen sasom politiska beslut, kenjunkiur, efterfragan, finansiering, rénteldge och

hallbarhet.
Kriget i Ukraina utbroti slutet av februari och forandrade sékerhetsidget. lkano Bostad har ingen verksamhet i
berbrda Iander, men paverkas av generella risker i den globata ekonomin och det rader fortsatt osakerhet

avseende prisokningar pa insatsvaror och energl samt storningar i leveranskedjor. Inflationen och de langa
réntorna har kat under 2022. Marknaden och prisnivaer for férsélining av bostadsrétter férsvagades under 2022.

lkano Bostad ér inte exponerade mot obligationsmarknaden.
Ikano Bostad har agerat proaktivt, &r finansiellt starka och har anpassat tillvéxt och projektvolym.

Férvintad framtida utveckiing
Strukturellt och langsiktigt ar férutsattningarna mycket gada med befolkningstillvaxt och bostadsbehov pa de

marknader |kano Bostad verkar.

l det korta perspektwet ar vi de]l.lka Qch raknar med att savai vmlym sam Iensamhet kemmer vara: vasenthgt

dnftswerskott och ] pl’lﬂClp abef nthga vakanser

lkano Bostad ar val rustade infor framtiden. Efter balansdagen har agaren lkano $.A lamnat ett ovillkorat
aktieagartiliskott om cirka 4 600 MSEK vilket nyttjades for aterbetalning av skulden till koncernbolag.

Finansiella instrumant
Kencernen anvander | forekommande fall sékringsinstrument fGr att binda rantan pa extern finansiering. |
dagslaget ar merparten av koncernens externa finansiering bunden eller sékrad genom rantederivat eller

fastrantelan.
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Milj6 och hallbarhet - , ,
lkano Bostad har uppréttat en separat hallbarhetsredovisning som finns att tillga pa lkano Bostads hemsida,
https://ikanobostad. sefom-oss/hallbarhetf,

Forslag till vinstdisposition {kronor)
Till arsstdmmans forfogande star féljande fritt eget kapital

Ba-lanser'at resultat 2 059 191 8?7

iny rékning balanseras 2 100 505 458

Betraffande moderféretagets och koncernens resuitat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterfGljande resultat-
och balansrékningar, rapporter éver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp
uitrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 4516 2 945 436 3670420

Foréndring varulager 78 229 74 359
Ovriga rérelseintakter 6 235347 25688

3259 012 3770465

Fastighetskostnader -294 358 -276 467
Entreprenadkostnader -1 529 281 -2 193 765
Ovriga externa kostnader 7 ~-152 282 -132 291
Personalkostnader 8 -445 710 -421 962

anlaggningstiligangar 1415  -352688  -182534

Rorelseresultat 484 693 563 446

Resultat fran finansiella poster
Owvriga réanteintékter och liknande intékter 10 9356 9 031
Réantekostnader och liknande kostnader 11 245662  -168 759

Resuitat efter finansiella poster 248 387 403 718

Koncernbidrag 12 104 600 0
Skatt pa arets resultat 13 -37 349 -19 752

ARETSRESULTAT .~~~ 315638 323 966
Hénforligt till: - o
Moderfcretagets aktieagare 315 638 323.966

Fagr
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KONCERNENS BALANSRAKNING

{Tkr)

F[SY TS

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verklyg och installationer

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Varulagerm m __
Andelar i bostadsréattsforeningar
Exploateringsfastigheter

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Upparbetad ej fakturerad intékt
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

14
15

20

21

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99,

Kassa och bank

12 398 706
2 377

72401088

12 401 083

50 480
3 961 983

~F01247

36 680
105 703

1 508 686
9513

182 879
15 351

1283 961

e i

9 827 874
4 574

“gea2aae

9 832 448

106 129
4352918

—AAE 0T

74 466
84

1098 274
35 279
245 377
16 594

1297 144
T 226265

i ¢

19556 329

17058713
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KONCERNENS BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Aktiekapital 23 50 000 50 000

o
|

2 Ovrigt tillskjutet kapital 20 o
) Annat eget kapital inklusive arets resultat _ 3273217 2937554
’ Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedigare 3323237 2 987 574

sl

ET i 5
PO A 4 o e

Summa eget kapital 3323237 2 987 574
Avsittningar o o
Uppskjuten skatteskuld 18 556 475 496 551
Ovriga avsattningar 24 101 750 106 698

658 225 603 249

Langfristiga skulder 25 - o
Skulder tili kreditinstitut 6 798 306 5 253 447

SKulder till koncernforetag 4611 598 4 273 622

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 26 1607 978 1441016
Skulder tifl kreditinstitut 1280 334 1614 500
Férskott fran kunder 0 3381
Leverantarsskulder 290 528 237718
Skulder till koncernféretag 263 109 7750
Fakturerad ej upparbetad intékt 27 110 163 196 000
Ovriga kortfristiga skulder 342 854- 257 164

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 369 997 283 282
4164 963 3 940 821

A SN S P

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 556 329 17 058 713

[G/ Hy8PhCOEN-SISTENODT
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

{Tke)

Ingaende balans per1 januari 2021
Arets resultat

Férandringar | redovisade varden
Omrékningsdifferenser

Summa vardefdrandringar

Utgaende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022
Arets resuliat

Forandringar i redovisade vérden

pa tillgangar och skulder:
Omrékningsdifferenser

summa vardeforandringar

Utgaende balans per 31 december 2022

Eget kapital hénforiigt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital

Qvrigt
filiskjutet

Annat eget kapital
inklusive arets

resultal  Summa eget kapital

50000

2612 986 2 663 006

323 966 323 966

602 602
602 o 602

50000

2 937 554 2 987 574

Eget kapital hanférligt till moderfbretagets aktiefgare

Aktiekapital

50 000

0

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Annat eget kapital
inklusive arets

resultal  Summa eget Kapital

2 937 554 2 987 574

20025 20 025
20025 ... 20025

50 000

3273217 3 323 237
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2024-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f&r poster som Inte ingér i kassafiodet:

Avskrivningar
Realisationsrésultat anlaggningstillgangar
Kursvinst och kursforfust, netto
Nedskrivning -av exploateringsfastigheter
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter
~ Garantier och-6vriga avsatiningar
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringarav

rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Férandring av exploateringsfastigheter och varulager

Férandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhélina koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

484 693

195981
391
2954
11973

166 706

5436
9 356

785

563 446

182 534
15
1128

0

0

25 695
9031
-168 759
2015

611 741

227 757
383543

615105

167 586

864 808

-2'599 226

1023 831

- 162329

2509 226

3 130 698
=1 514 500

104 600

-1 162 329

2 438 345
-2 219 884
0

{ (V| HysPhCgER-SJs7E0OD3 l
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-13 720

1297 144

537

1283 961

218 461

79963

1297 144
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(Tkr) 2022-12-31 20211231

TirEe s dodef Y e
Pdetns FAF L 20 1 25

T

B T B,

— e e
L

i AT
Wi

R I :
LA TR I

Roérelsens intdkter
Nettoomsattning 4,5 etz 104870

i - - - d
e T O R

118 121 104 870

-
Mt i

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader T -72 153 -65 139
Personalkostnader 8 -73 685 -12776
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella o o
anldggningstillgangar oo-13ee 1477

Rorelseresultat .20 083 .34 522

Resultat fran finansiella poster -
Resuitat fran andelar | koncernféretag 9 40 000 15 000
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 10 167 883 112 505
Réntekostnader och liknande kostnader 11 _-156284 113821

Resultat efter finansiella poster 12 516 -20 838

Bokslutsdispositioner: 19

Koncernbidrag 28726 27981

Resultat fére skatt 41 242 7143

Skatt pa arets resultat 13 71 -159

ARETS RESULTAT - . S 41319 6984
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BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12:31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materlelta anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

15

i

22

767

2133

767

2 246 139

2133

2132831

2246139

2 246 900

2 643 440

1918
627
4 006

2132831

2 134 964

2 291 838
2 009
3322
3 953

2 649 994

3 823 388

2301 122

3382473

6 070 294

5517 442

SUMMA TILLGANGAR

:: gy
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

= E S Ny

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital 23 50 000 50 000
Reservfond 20 20

e e L e e e (L
= * ™

= e T F oy =

_!-Z

A e

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kencernféretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

50 020

2059 192
41 313

50 020

2 052 208
6 984

2100 505

2 150 525

3 800 600

ZoE 12

2109 212

3 290 000

3800 000

7 584
81 906
9 670
20 609

3 290 000

4343
86 103
6240
21 544

119769

118 230

'SUMMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 6070204 5517442
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
(Tkr)

P S

=

= pETEE

T

Bundet eget kapital Fritt eget kapital |

Yo WME ETh pr ek : T e T T T

T T R

__ .QE'azl*ansarad:
Akiie- Reserv- vinst eller Summa eget.
kapital fond  férlust Arels resultat kapital

L
[ -
o

o S, e —
- T

o< .

Ingaende balans per 1 Januari 2021 50000 200 2030254 21954 2102228
Disposition av féregaende ars resultat 21954 -21.854 0
Arets resultat L m e  p984  pos4
Utgaende balans per 31 december 2021 50000 20 2052208 6984 2109212

 Bundst eget kapital  Fritt eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv-  vinsteller Summa eget
kKapital ~  fond ~ forlust Arets resuitat kapital

Disposition av féregaende ars resultat 6 984 -6 984 0
Arets resullat o o 41313 41318

Utgdende balans per 31 december 2022 5¢ 000 20 2059192 41313 2150525

Ing&ende balans per 1 jJanuari 2022 50 000 20 2052208 6984 2109212

IS'/ . Hy8PhCqEh-SJs7E0DD3 ]
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MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat .
Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiddet:
Avskrivningar

Erhallen utdelning __

Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar

Férandring av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utbetalt aktiedgartillskott

Kassafiode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets siut

Not

2022-01-01

2021-01-01

[ E'\f‘ Hy8PhCgEh-SJSTEODDI -

-28 083

1 366
4G 000

167 883
-166 283
162

14 045

244 122
74 572

-34 522

1477
112 505
-113 821

-360

b LBl NN R RN L. Y — Ly arrrw s

498 313
-26 176

2304 649

-113 309

"~ 437 416

-180 000

510000
0

180 000

£

510 000

92 042

1 081 355

252 500

4 916

4076 439

1173 397

1 081 355
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At Not 1 Alimén information

Wit |

:% lkano Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 ar ett akiiebolag registrerat i Sverige med sate i
€] Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Landsvagen 52, 172 63 Sundbyberg. Foretagets verksamhet ar att
H sjalvt eller genom dotterbolag, &ga, forvalta och utveckla fastigheter samt att tillhandahalla service- och

”,,_:‘ managementtjanster till koncernbolag. Via dotterbolag bedrivs dven byggverksamhet, bygg- och

{1 projektledning, projektutveckiing samt konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsbranschern.

Moderféretag i den storsta koncernen som lkano Bostad AB &r dotterboiag till &r Ikano S.A., org nr B 87
842, med séte | Luxemburg. Den utldndska koncernredovisningen kan erhallas fran lkano S.A; 1 rue

Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554} och Bokfdringsndmndens alimanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning {("K3").

Kﬂncemredwisnmg

d;re_kt ener mdarekt har _bestamm_an.ae_ ._m_ﬁytande (dqﬁerforet:ag), Bes.tammande mﬂwande .m.nﬁa_b_é.r en..ra_t_t _att
utforma ett annat foretags finansiella och operativa strategter i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Bestammande inflytande foreligger i normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som
representerar mer an 50 % av résterna.

Ett dotterfdretags intékter och kostnader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten fér
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte langre har ett bestammande inflytande Gver
dotterforetaget.

Redovishirigsprinciperna for dotterforetag dverensstammer med koncermens redovisningsprinciper. Alia
kanceminterna transakt:aner melianhauanden samt ﬁrealiserade wnster m:h farluster hanforliga il

Koncemredwisnmgen upprattas enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att dvertagna tillgangar ach skulder
varderas till verkligt varde.

Anskaffningsvardet for aktierna i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som finns i respektive bolag
vld fﬂrvarvstlllfallet Sklllnaden mellan anskaﬁnmgsvardet for aktlerna ach datterbelagens egna kap:tal

redawsas ar den skatterabatt som ar werenskﬂmmen mellan kc}paren or.:h saljaren

Fordndringar i innehavet
Forvary eller avytiring av andelar i foretag som ar dotterfretag savél fére som efter forandringen anses

vara en fransaktion mellan &gare och effekten av transaktionen redovisas direkt | eget kapital.

Férvarvas ytterligare andelar i ett foretag som inte &r dotterféretag sa att bestammande mﬂytandg

uppkommer, anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller forlust
som uppkommer, beréknad som skillnaden mellan verkligt vérde och koncernmassigt redovisat varde,

redovisas i koncernresultatrakningen.

(V| HySPLCyEN-SJSTECOD ]
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andelaf sam agd;e.s ._f._czre .f_.orvawei m.te_: c;:.r.m Ayyttras andelar .l..@tt ifﬂ!’ essefmeta;g Sé; Btt betydand;_e lﬂﬂiﬂa.ﬂdﬁ
inte l&ngre foreligger, anses samtliga andelar som avytirade och vinst eller frlust vid avyttringen redovisas
| kencernresultatrékningen. Finns andelar kvar efter-avyliringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet med det verkliga vérdet vid forsaliningstidpunkten som
anskaffningsvarde.

Joint ventures
Joint venture ar ett avtalsbaserat samarbete dér tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk
verksamhet och har ett gemensamt bestdmmande inflytande 6ver verksamheten.

Gemensamf styrda feretag

50M motsvarar de agrja andefarna av det agda fﬁretagets tlllgéngar avsattnmgar mh skulder redwlsas |

det uppréttande foretagets koncernbalansrékning. Den &gda delen av intékter och kostnader redovisas |

det uppréttande foretagets koncernresultatrékning.

| moderbolaget redovisas innehavet av intressefbretag enligt anskaffningsmetoden. Metoden innebér att

andelen i intressef6retag tas upp till anskaffningsvérde | balansrakningen. | resultatrakningen tas bara
erhalina utdelningar fran intressebolag upp som intakt.

Féréndringar i innehavet o | |
Forvarvas ytterligare andelar i ett foretag som saval fore som efter forvarvet ar intresseforetag, varderas de
a‘n'?délar som agd’es fme farviarvet i'rﬂe om. Aﬁyttras é?rzd”ela'r 'i ett‘ i‘htr’éssefﬁretag $é Et‘t' bétydanda infiy’ta’nde

| kajqcernresultatraknmgen ans andelar kvar eﬁer avyttrmgen redowsas de enligt kapite! 11 Fmans.iella_
instrument varderads utifrAn anskaffningsvardet med det verkliga vardet vid farsaljnmgsttdpunkten som

anskaffningsvérde.

Intdkter | | | |
Int.a_kter redovisas till det.verkliga vérdet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Koncernens intékter bestar i huvu.disia‘k av h—yr.esiﬁn'té-ikter.. 'eht-rfe'pren-adint'a’ktﬂe-r och serviceintakter.

'hyreskentr-akt Forskaﬂshyrw redowsasa darmed som fﬁrutbetalda mtakter

Fastighetsforséaljning - _ _ _ _ _
R’*‘e‘sulta'f ff‘én fas’tlghets'férsaljhmg : forvailtningsbes'ténde't redovisafa %dé'z risker o'ch férméner som forknippas.

fc:rvaltmngsfastlghet utgors av skillnadan mellan farsalmmgspns c:-ch redewsat vérde.
Exploateringsfastigheter redovisas pa samma séatt som forvaltningsfastigheter. Fastighetsforséljning i

bolagets projektutveckling ingar som en del av bolagets vinstavrékning.

[G/ HyBPLCYEN-SJSTEO0D3 J
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In’tékter--ach resultaf -frén- projektutveckﬁng.av bostéder

'bostadsratt som Upplételsefarm !ntaktsredowsnmgen sker genam successiv wnstavraknmg, som mnebar
att prestationen fullgérs i takt med utforandet av respektive projekt. Intdkter baseras pa upparbetningsgrad

och resultat berdknas utifran upparbetningsgrad multiplicerat med fersalmmgsgrad Graden av
upparbetnmg bestams i huvidsak _pé basis av nedlagda projektkostnaderi forhallande till de totala
beréknade pmjektkostnaderna Farsaljnmgsgraden avspeglar det atagande som finns att forvarva osalda
bostéder. Med f6rsiljning avses sélda bostader i form av bindande kontrakt med siutkund. Bedémda
forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Vid produktionsstart 6verfors fastigheten med:

bakfort varde tsll entreprenadpmjektet och mraknas I pmjektets wnga pradukt:anakastnader I

fakt_u_rara;d |_nta;kt,eller p.re:_g,ekff;astughﬁt

For att ge en mer rétivisande bild och &kad forstaelse for varje enskilt projekts bidrag till resultatet sker en
nettoredovisning av projekten aven i balansrakningen: | not 21, upparbetad ej fakturerad intakt och not 27,
fakiurerad ej upparbetad intakt redovisas en ej vinstavraknad kostnadsdel beraknad utifran
ﬁforsaljnmgggraden uppgaende tlli 661 Mkr (129) Av érets be!npp ar 93 Mkr (59) hanfm[i_gt_ttll upparbetad €]

Utdelning och rénteintékter -
Utdelningsintékter redovisas nér dgarens ratt att erhalia betalning har faststéllts.

-den ranta sc}m ger att nwardet av alla framtida in GCh uibetalnmgar under rantebmdnmgst:dan bi!r hka
med det redovisade vardet av fordran.

ﬁLeasingawt’al“

agandet av-en tlllgéng | ailt vaaentllgt werfars frén Ieasegwaren til Ieawtagaren évriga leasmgavta[
klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre alerspeglar anvandarens ekonomiska nytta over tiden.

Kamém en 'ﬁam’}éas e gf&afé

systematiskt satt battre éterSpeglar hur de ekan@mlska fardelar som hanfﬁrs tuli objektet forandras bver
tiden.

Utlandsk valuta
Moderféretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK).

[G/ Hy8PhCyEh-SJs7EGOD3 }
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2 Omrékning av poster i utlandsk valuta

£y

e, Omrédkning av dotferféretag och utlandsverksamhet

fL Vid upprattande av koncernredovisning omraknas utléndska dotterféretags tillgangar och skulder til

{'% svenska kronor enligt balansdagens kurs. Intdkis- och kostnadsposter omréknas till periodens

St genomsnittskurs, om inte valutakursen fluktuerat vasentligt under perioden da istaliet transakiionsdagens
% valutakurs anvands. Eventuellia omrékningsdifferenser som uppstéar redovisas direkt mot eget kapital. Vid
i:} avyltring av ett utlandskt dotterforetag redovisas sadana omrakningsdifferenser i resultatrékningen som en
le del av reajisationsrestiltatet.

) - .

{*’i Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatréikningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstiilda
Ersattmngar hll anstallda I farm av Iener bmus betald semester betald slukfrénvam mm samt pensmner

auglﬁs.be.s.tamda pensimsplaner .D.et. f“ Inns _.|.ng.a wng_a .Iéngfnsng_a. ersai:imngar tl.H .ans.tallda..

Avg!ftsbestamda planer

oc:h har mgen ferpliktelse att betala ytterilgare avgsﬁer Kancemens resultat belastas fer kostnader I takt
med att férmanerna intjinas, vilket normalt sammanfalier med tidpunkten for ndr premier erlaggs.

Inkomstskatter
Inkomstskatt fordelas i resultatrékningen pa aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pé det skattepliktiga resultatet for pertoden Skattepllktlgt resultat skiljer sig fran det
redwisade resultatet | resultatraknmgen dé det har Justerats fﬂr ej skattepliktlga mtaktehr och EJ EVdFaQSgl”a

Kanﬁernens ak_t,ue;,l_l_a s,l-ca_tteskutd_ ba_raknas enligt de skatteaatser_ som galle;ﬁ per balansdagen_

Uppskjuten skatt ;

mc:t framtlda skattephktlga Dverskﬁtt

Det redomsade vardet pé upps}qutna skattefardrmgar Gmprwas uarje balansdag och reduceras t;II den del

;utnyttja.s he.l;.t;:elil:ar delws. .__m_@_t dan uppskju_tna skattefo.rdran

Vardermgen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade virdet for motsvarande skuld.
Uppskjuten skait berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler saom har beslutats fore

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfdr sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

(V| Hy8PbCYER-SISTEDODI:
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Aktuell och uppskjuten skalt for perioden |

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resuitatrakningen, utom nar skatten ar
hénforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska 8ven skatten redovisas
direkt mot eget kapital. Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats om 20,8% (20,8).
Aktuell och uppskjuten skatt fér de danska enheterna berdknas till gallande skattesats | Danmark vitken Ar

22% (22)

Materiella anldaggningstillgangar, férvaltningsfastigheter

De fastigheter i koncérnen som inniehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning klassificeras
som forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som &r direkt hanférliga tilt férvarvet for att bringa den

pa plats och i skick att anvdndas samt Uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen
och aterstillande av plats dir den finns.

nar dei ar sanmhkt att framtlda ekenom:ska ferdelar sam ar forkmppade med posten kﬂmmer att talifafia
koncernen, och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillféritligt satt. Alla dvriga

kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande ulgifter redovisas i resultatrdkningen i den

friefr_lm-dz da de uppkam mer.

vasenthg_, deia_s tilig_é_ng_en .up_p pé de_ssa komp@nentar

Avskrivningar pa materiella anlaggnmgstsllgéﬂgaf kostnadsfors s& att tiligéngens anskaffmngsvarde, |

eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyﬁjandepemdens slut, skrivs av Imjart over dess bedémda

nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella anlaggningstillgangen kan tas i
bruk, Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomkompletteringarfinnerviggar 70 ar
Varme, Sanitet (VS) | 50 ar
B 40 ar
Inre yiskikt och vitvaror 15 Ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum | 40 ar
Yitertak 40 &r
Ventilation 35 ar
Byggnadsinventarier

Anslutningsavgifter 5 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 36 &r
Luftbehandling inki styr- regler- och processkyla 22 &r
Naringsbetingade VVS8-och koksinstallationer, sprin 25 &r
Naringsbetingade elinstallationer - 204r
Markanldggningar 20 ar, 75 ar
Inventarier 5 ar

Nyttiandeperioden fér mark &r obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

{ (V| Hy8PLCGEN-SJsTEQDDS }
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i Bed&mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvéantad
;’5;‘ fOrbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag Da foretaget
"dj andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas &ven tillgadngens eventuella restvérde. Effekten av

%l dessa dndringar redovisas framétriktat,

%:; Boritagande fran balansrékningen

0y Det redovisade vérdet for eri materiell anlaggmngatlllgéng tas bort fran balansrakningen vid utrangering

S eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véantas fran anvéndning. Nar tillkommande
% utgifter raknas in i anskaffringsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pa de delar som byts ut bort fran
'__[Iq balansrakningen..

o

Den vinst eller foriust som uppkommer naren rmateriell anldggningstillgang eller en Karmponent tas bort
fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den ._realisa_;tamsvl_nst eller realisationsforiust som
da uppkemmer redovisas | resultatrkningen som en dvrig rérelseintakt eller évrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncemen de redovisade vérdena f6r materlelia anlaggningstitgangar fér
att faststélla om det finns nédgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s2 &r fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér det
Inte ar méjligt att beraknra atervinningsvéardet for en enskild tillgang, beréknar koncernen atervinningsvardet
16r den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Vid varje balansdag g6r koncernen en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r motiverad.
Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt, DA en nedskriviiing aterfors, dkar tillgangens {(den
kassagenere-rande enhetens) redc}wsade varde Det redewsade vardet efter ét&rfcsrmg av nedskrwning fér

kassagenererande enhe‘ten) under tldtgare ér En éterfarmg av en nedskrwmng redowsas dlrekt i
resultatrékningen.

Ned'sskri‘ming av explﬁaterings- och pmjekt‘fasti{gheter

nettcforsaljmngsvarde Fastlgheterna varderas var och en for' sig enltgt Iagsta varciets prmmp Intern
vardering har gjorts baserat pa jamfdrelseobjekt pa orten/omradet och projektspecifika forutsattningar. De
projekt som har ett |agre bedomt nettoforséljningsvérde dn det bokfbrda vardet blir foremal for

nedskrivning.

LCJ | Hy8PbCyEh-SJSTEDODI }
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‘i anges varderas kmtfrisﬁga fordrmgar tlﬂ det lagsta av dess anskaffnmgsvarde ﬁCh det belapp varmed de
- berdaknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och fangfristiga skulder varderas efter det forsta

2 véarderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Owvriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp
‘;" varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas {ill anskaffningsvérde om inget annat anges
- nedan.

Upplupet anskaffningsvérde |
Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vitket tiligangen eller skulden initiait redovisades med
avdrag fér amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt effektiviantemetoden av

den initiala skillnaden mellan erhailet/betalat belopp och belapp att betala/erhélla pa forfallodagen samt
med avdrag for nedskriviingar.

A SRR A R ! A= o ! x. 1 i
P UL E it & SR T RO R N B N R e

4
D am,

Effektivrantan dr den ranta som vid en.diskontering av samtliga framtida forvéntade kassafléden éver den
forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet {or den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden. '

Derivatinstrument

Koneernen innehar ranteswappar i syfte att sékra den kassaflodesrisk som ar hanforlig tili skulder som
loper med rorlig rénta. Koncernen tillampar sakringsredovisning fér swapparna. Under farutsattnmg att
swapparna Konstateras vara effektiva sakringar redovisas darmed ingen skuld i balansrakningen i de fall
swapparnas verkliga varden ar negativa per balansdagen. Swapparna redovisas i balansrdkningen endast
til ett belopp motsvarande upplupen rénta, berdknat som nettot av upplupen réanta pa swapparnas bada
pen.

Marknadsvardet pé swa;:aparna har okat sedan lngangen av avtaien GCh har per 31 decamber 2022 ett

vardermgsprmc;p t_;[lampades f_aregéende ér

Bolaget anser sig uppfylla kraven for effektiv sékring enligt kraven i K3 kap 11 pkt 50-60 och tillampar
sakrmgsredowsmng Bolaget har utformat ach dekumenterat sakrmgsfarhallandet sé att rzsken som

som redcw:saa i _resul_tatraak.nmgen__;. pc:sters Ra.ntekastnader och .I:kan.de _resultatp@ster
Varulager
'Varuiager varderas tlli det lagsta av anskaffnmgsvardet och nettofarsaljnmgsvardet pé balansdagen

.un f@rsaljmngstransaktionen Den valda vardertngsmetﬂden lnnebar att inkurans | varulagret beaktas

(V| nyerucoen-susreaons |
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s
pids Exploateringsfastigheter och projektfastigheter

:*f"g‘ Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda 0r produktion av bostadsratter/agarratter eller smahus
H och mark for projekifastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Projektfastigheter ar 6vriga
() fastigheter som ej klassificeras som forvaltningsfastigheter, exempelvis uppforande av hyresratter. Bade
f: j’“ exploaterings- och projektfasngheter ingar sam-en del av posten varulager Nar dessa fastigheter byggs
) om vérderas de till direkt nedlagda kostnader med skalig andel av indirekta kostnader. Da

fjfgﬁ exploateringsfastigheter och projektfastigheter &r'en del av varulagret véarderas de il det légsta av

" anskaffningsvéarde och nettoférsaljningsvérde (se vidare under Nedskrivningar ovan).

Andelar i bﬁstadsmttsfﬂremnga"r

.bastads_r.attsfﬁren_l_ngan_ Pa-syten_v_arderas t:ll det Iagsta vardet av anskaﬁmngsvarde Gch-
nettoférséljningsvarde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodchavanden hos banker och andra Kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [Optiden inte Gverskrida tre
manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsﬁttningar

oc_h en tll.lfarl_lt!_l_g_ upp_skattnmg av _beiuppet_kan geraa_

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den éterspeglar den basta uppskaﬁnmgen av
det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa batansdagen, med hansyn tagen ill

risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avaattnmg forvantas bli ersatt aven tredje
part ska gottgorelsen sarredovzsas sarn en tlllgéng | kancembalansrakmngen nar det ar sé gott sam sakert;

En eventuaifﬂrphktelse ar en mojlig forpliktelse till foljid av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osgkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer atf
kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storiek inte kan berdknas med tiliracklig tiliforlitlighet.

Kassaflédesanalys o | o T
Kassaflddesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaﬂodesanalysen har upprattats enllgt den :ndirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar

[V | HyGPhCyEh-SISTEOODI |
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o

2 Redovisningsprinciper for moderforetaget | | | |

o Skillnaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedarn:

i

Ha 5

£ek Dotterféretag

. Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt
s nér ratten att fa utdelning beddms som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

07 | o

‘-} Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

"{zi;f}. Andelar I intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas til anskaffningsvarde efter avdrag for
v eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

i redovisas som intakt i resultatrikningen.

Koncembidrag
Erhallina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Skatter
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kéllor tilf osékerhiet i uppskattrningar
Nedan redogors for de wkhgaate antagandena om framt:den r.'ach andra wktlga kallor ttll osakerhe‘t |

varden for tlligéngar och skulder undar nasta rakenskapsér

ikano Bostad gor uppskatiningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vésentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder géller framst vardering av fastigheter

och vardering av pagaende projekt.

Bedomning av eventuellt nedskrwnmgabehw gdrs arligen genom inhdmtande av marknadsvardering fran
externt vardanngsferetag for i princip alla forvaltningsfastigheter per arsbokslutsdagen. Vardering och
nedskrivningstest gors dven av exploateringsfastigheter baserat pa det ldgsta av bedomt
nettoférsaliningsvarde och anskaffningsvérdet for respektive enskild fastighet. Intern vérdering har gjorts
av exploateringsfastigheterna baserat pa jamforelseobjekt pa orten/omradet och projektspecifika

férutsattningar.

Vid varje bokslut bedéms kvarstidende intékter och kostnader i respektive pagaende projekt. |
bogtadsratts prejekt varderas aven i pmjektresultat étagandet att éterkapa osélda Iagenheter frén
éterkc:pta Iagenhe{er SOm forvantad resultateffekt av kvarstéende étaganden att éterkopa Iagenheter
Omvérderingar, pregnosandrmgar av projektens forvantade slutresultat medfor korrigeringar av tidigare
upparbetat resultat | bemrda projekt och ingar | periodens redovisade resultat. Befarade forluster belastar

omedelbart och i sin helhet direkt periodens resultat.

' [:x'f .: Hy8PbCyEh-5J57E00D3
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Not 4 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsittning per verksamhetsgren 2022

Koncernen
2021

Moderforefaget
2022 2021

Fastighetsforvaltning 916 868

Entreprenadverksamhet 2012702
iServlcemtakter I . o 15 866

B3 439
2792930
15 051

R
0 0
118 121 104 870

Summa T 2945436

Not 5 Uppgift om Inkép och férsiijning till koncernbolag

2022

3670420

Koncernen
2021“”

118121 104 870

Moderforetaget
2022 2021

Inkap e i 0.4%

Férsalining - 10%

0%

23.9% 20 8%
99,0% 99,3%

iy

Not 6 Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter avser huvudsakhgen fastlghetsfersaljningar 233 899 Tkr (25 232), varav 233 899 Tkr
(25:232) avser-exploateringsfastigheter. Ovriga belopp avser resultat vid férséljning av inventarier 882 Tkr

(105) och forsakringsersattning 566 Tkr (334).

Not 7 Upplysning om ersattning till revisorn

2022

Koncernen
32021; -

~ Moderféretaget

Deloitte AB N
revisionsuppdrag 41
Ovriga tjanster 184

EY AB
revisionsuppdrag 50

bl - RT— e

2 669
167

143 2502
0 0

3 500 0

Summa 4 071

2024

3643 . 2502

Med revisionsuppdrag avses revisorernas ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, kancernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning samt .arvode f6r revisionsradgivning som lamnats | samband med revisionsuppdraget.
Kostnaden avseende revisionsarvodet belastar moderbolaget och faktureras vidare darifran.

[ [V | Hy8PbCoEh-SJsTE00D3
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Medeltalet anstillda

2022

Antal
anstallda

Varav

_antal man _

2021
Antal Varav
~anstidilda  antal man

Moderforetaget
Sverige

L

e

4 12

Totalt | moderféretaget
Dotterféretag

Sverige

Danmark

48

323

19

12

210
8

48 42

325 198
12 )

Py T e R

Totalt i dotterféretag

Totalt i koncernen

342
380

2022-12-31

218
230

20211231

337 204
385 216

Moderféretaget

2022:12:31 _ 2021-12:31

Eﬁr.dfé-lnm_g; ledande befattningshavare per

bal ans_:d'a.g en
Kvinnor:

styrelseledamater

andra personer i foretagets ledning inkl. VD

Mar:
styrelseledamoter

_andra personer | foretagets ledning inkl, VD

5%
50%

25%

Ll

A43% 62%

33% 50%

2022

Loner och
andra
ersattningar

Soc kostn.
{(varav
pensions=
kostnader)

2021
Soc kostn
Léner och {varav
andra er- pensions-

sattningar  kostnader)

Moderforetaget

,Bmt}erfﬁmmg

43653

234 087

24360
(8 650)
108436

(30 807)

43 432 25 563
(9 637)

220 094 108 920
(32 840)

Totalt § Koncernen

277740

(V| HysPhCoEl-SJs7EO0D3 ]

133 796
(39 457)

263 526 134 483
(42 277)
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Not 8 Antal anstillda, [ner, andra ersattningar och sociala kostnader, fortsittning
2022 2021
Loner och andra erséttningar Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
fordelade pa VD (varav anstallda VD (varav anstalida
styreiseledamoter tantiem tantiem
och anstallda och dylikt) Mh dY'lkt)'

Moderfsretaget 10 740 32 913 12 815 30 617
(2.669) {0) (3 5635) (0)

_Dﬁtterfmetag 6 234087 00 o 220094

N e T 250 71
(2 669) {0) (3 535} {0)

Pensioner
Ay koncernens pensionskostnader inklusive loneskatt avser 2 636 Tkr (2 846) gruppen styrelse och VD.
Av moderfdretagets pensionskostnader inklusive idneskatt avser 2 536 Tkr (2 846} gruppen styrelse och VO,

Avtal om avgangsvederlag
Pa grund av att verkstallande direktéren inte omfattas av lagen om anstallnmgsskydd har avtal traffats: Om

uppséagning sker fran bolagets sida galler en uppségningstid om 12 manader. Vid sadan uppsagnmg kan
ersattning utga i form av l6n under maximalt 12 manader (uppsagnmgstuden inkluderad)..F6r verkstallande

direktor galler uppsadningstid om 6 manader vid egen uppsagning.

Moderforetaget.

e U S 2022 2021
Utdeining 40000 15 000
Summa T 40 000 15 000

Ikano Bostad AB har under aret erhallit utdeining fran dotterbolaget Ikano Bostad Holding AB.

Not 10 Ovriga rénteintékter och liknande intékter

Koncernen Moderforetaget

B 2022 0 2021 2022 2 2021
Rénteintakter B ) ' 8 563 7 331 5 904 0
Rénteintakter, koncernfretag 0 0 161979 112605
Kursdifferenser -0 942 0 0
Owrigt , , 788 78 0 0
Summa ' T 9356 9031 157883 112 505

| B/ HyBPLCgEL-SJIs7E0GD3 ]
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Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader

Koncernen Moderforetaget
- . 5 L ) 2022 2021 2022 2021
Rantekostnader | S -123 209 -96 425 -1 397 -1 357
Rantekostnader, koncernféretag -83 719 -50 018 -154 887 -112 464
Kursdifferenser 5217 -854. 0 i)
Kostnad for uttag av pantbrey -12 382 -5:323 0 0
Ovrigt 24135 6139 0 0
Summa T T 245662 -168 759 156 284 113821
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Kongcernen Moderforetaget
Erhéllet koncernbidrag 104 600 0 104 837 27 981
Lémnat koncernbidrag e 6 60  -me111 0

Not 13 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
. L » 2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt -24 907 -17 527 0 -159
Uppskjutenskat 12442 = 62226 00001 0
Skatt pa arets resultat 37349  -79752 74 59

Avstimning arets skattekostnad

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
352 987 403 718 41 242 7143

Rediasfi:$-éﬁt iﬁésu‘lta’tif%iré skatt

Skatt enligt gallande skattesats i respektive fand. -71 547 -83 239 -8 496 -1.471
Avskrivningar pa dvervérden -5 378 -5 215 0 0
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader/e]
skattepliktiga intakier 37 506 22 569 8 092 1606
Minskning/ékning av underskottsavdrag utan
aktivering av uppskjuten skatt 466 -3 115 0 0
Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar 34 233 9 264 0 0
" Réntenetto, koncernutjdmning =24 024 -10 164 415 -134
Ej avdragsgillt réntenatto -286 -9 050 0 0
Korrigering av aktuell skatt fran tidigarear ~~ -6308 _ ~B02 60 -169
Redovisad skattekostnad =37 348 =19 752 71 ~159

Aktuell skattesats har berdknats utifran nominell skattesats i Sverige (20,6%) och Danmark (22%) och den
uppskjutna skatten har beraknats till samma skattesats som galler for de bada landerna. lkano Bostad-
koncernen har Gverfart ett negativt rantenetto om 116 Mkr (49) till koncernfGretag. Arets carry forward-rénta
uppgar till 8 Mkr (43). Ingen uppskjuten skatt har beréknats pa carry forward-rantan, da det bedoms osakert
hur stor del som kan nyttjas i framtiden.

[E’/ HyBPbCgEh-SJS7E00D3
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

_2022-12-31

Koncernen

_2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffaingsvéarden
Investeringar ach forvary
Omklassificeringar
Omrékningsdifferens

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forvarvade avskrivningar
Arets avskrivningar

10 524 185
2 025 602
309 835
46 078

9308 517
686 178
529 490

12 905700

-1 295 479
-62 953

=193 707

10 524 185
-1 115 978

179 501

OO o0

Utgéende ackumulerade avskrwmngar
Arets nedskrwmngar
Omraknmgsdifferens

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Ingdende varde pagaende byggnation
Omklassificeringar

Investeringar

Omrékhlngsdifferens

EE-T
-2 782

-156 700

2751

T mamea
2782
0

0

162 239

601 950
-318 929
905 225
19 138

2782

529 121

-529 490

502 319
0

1207 384

601950

"Utgaende piananhgt restwarde

Varav-anskaffningsvarde for mark

42 398 706

3195 176

"9 827 B74

2 525 377

DIOIOOoCOoOCCOCOO0O oo

;projekt och Annu ej tag|t5 i drsﬁ uppgér tl" 19 632 081 Tkr (17 981 378) VErkhgt varde har faststallts ganﬂm att
varje enskilt objekt har vérderats separat och som huvudregel har kassaflédeskalkyler arivants dér driftsnetton,
.mvestermgar ach restvarden nuvardesberaknas Fastigheter z drlft har varderats av ﬁbemende vardermgsman

varrt ungefar |ik8 smr Av koncernens totalt 129 fast;gheter har 14 varderata tall nedlagda k@stnader dessa

avser pagaende nyproduktion och mark.

Ovriga upplysningar avseende férvaltningsfastigheter

Inga begransningar i ratten att avytira férvaltningsfastigheter samt disponera hyresinkomster eller

'forsaumngshkwd féreligger. Inga viasentliga ataganden att kopa, uppfdra, reparera, underhall eller forbattra

forvaltningsfastigheterna foreligger

Not 15 Inventarier, verktyg och instaliationer

2022-12-31

Koncernen

| 2021-12-31

Moderforetaget

- 2022-12-31

2021-12-31

'nkﬁi?_.
Farsalining/utrangering
Omrakningsdifierenser

465

-2 191
14

36 801
850
-1 373

4

12585
:ﬂ:.
.
o

13 903
-1 318
0

T

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsaljning/ufrangering
Omrakningsdifferenser
Arets avskrivningar

36 382
-30 132
1 358

3 033

12 585

-10 452

-1366

12 585

. -10 292

1317

-1 477

Utgdende. ackumulerade avsknmingar

_=31808

.:..__“11 313." o

0452

Utgaende planenligt restvirde

i[\’/ 1| Hy8PLCGER-SJSTE00D3 ]
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Not 16 Leasingavtal
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Operationella leasingavtal - leasegivare

3 Koncernen ér leasegivare genom operationeila leasingavtal avseende lokaler och lagenheter som hyrs ut till
kunder. Ikanos fastighetsbestand bestar till stor del av bostadsfastigheter med bostads- och

parkeringskontrakt som oftast 16per med tre manaders uppsagnmgstnd | upplysningssyfte visas vérdet av

arshyran fér dessa kontrakt for befintligt besténd. Vidare presenteras forfallostrukturen for avtalade

hyreskontrakt for kommersiella fokaler.

e fier
Foha o= £ A m

B .l

e T P O S
s B Lk

Kencernen Moderforetaget

T

PR o 8 = Fou

Bostads- och parkermgskmtmkt

Arshyra 652 005 593 086 0 0
Kontrakt | kommersiella lokaler

Forfallotidpunkt: g 0
Forfaller inom 1 ar 254 784 193 522 0 0
Mellan 1 &roch & &r 716974 543 846 0
Sanare dnbar o . 683581 387 505 |

e

Not 17 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
Ingaende anskaffningsvéarde 2160831 1897 831
L.amnade aktiedgartiliskoft 113308 263 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2274139 2 160 831

Ingaende nedskrivningar _-28000  -28000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar . o _ =28000  -28000

Utgaende redovisat varde 2246139 2132 831

Foretagets Kapital-  Rostratts- Bokfort virde
namn ~ andel ~__andel Antal andelar 2022-12-31  2021~12-31

lkano Bostad Holding AB 100% 100% 250 000 1428 331 1.428 331
ikano Kontor Holding AB 100% 100% 200 000 270 000 270 000
lkano Vardboende Holding AB 100%: 100% 100 000 135.000 135000
Ikano Bostad Danmark Holding AB 100% = 100% 3000 412808 299500

Summa - 9246139 2132831

Foretagets namn o o Org.nr Site
lkano Bostad Holding AB 556108-8666  Stockholm
lkano Kontor Holding AB 556753-8516 Malmo
lkano Vardboende Holding AB 559062-9365 Malmo
lkano Bostad Danmark Holding AB 559128-2066 ~ Malmé

| (V1 Hy8PhCGEN-SIsTE0DDI
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Ikano Bostad AB
5566289-0961

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

- 2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang avseende fastigheter
Arets forandring fastigheter

432 491

70 013

392 354r

Belopp vid arets utgang avseende fashghetef '

Belopp vid arets ingang avseende projekt
Arets fdrandring projekt

502 504

74 590

Belopp vid drets utgang avseende projekt
Belopp vid arets ingang avseende
underskottsavdrag

Arets fGrandring underskottsavdrag

58069

2677

o

O
O
0
(0

Belopp vid arets utgang avseende

underskottsavdrag

Belopp vid arets ingang dvrigt
Avets férandring Gvrigt

-4 547

-7 853
- 8302

©0 o

=

Belopp vid &rets utgang 6vrigl
Summa uppskjuten skatteskuld

449
556 475

496 551

0

Uppskjutna skattefordringar avseende underskotisavdrag vérderas till hmgst det belopp som sannolikt kemmer
att atervinnas baserat pa innevarande och framtida. skattephktlga resultat. Koncernen har outnyttjade
underskoitsavdrag uppgaende till 93 498 Tkr varav 72 078 Tkr avser underskottsavdrag dér uppskjuten skatt ej
redovisats, Dessa underskottsavdrag avser framst ej helagda koncernbolag och feretaget beddmer det osdkert
om dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyttias pa grund av osgkerhet om nér i framtiden tillrdckliga

skattepliktiga dverskott kommer att genereras.

De temporira skillnaderna avseende fastigheter uppgéar per 2022-12-31 till 1 572 773 Tkr,

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%). Uppskjuten skatt pa temporéara
skillnader vid forvarv berdknas enligt den Gverenskomna skatten enligt avtal. Arets skatt pa féréndring av

underskottsavdrag uppgar till 1 467 Tkr.
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Not 19 Andelar i bostadsritisforeningar

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

LNy P e o S

L T

Ingaende redovisatvéirde 000 106128 171900
Inkdp andelar | bostadsrattsforeningar 18 895 167 224
Férsélining av andelar i bostadsratisféreningar -74.544 -232 895
Utgdende redovisat virde - 50480 = 106129
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Antalet osélda andelar bostadsrattsforeningar | balansrékningen uppgér till 16 stycken (29). | antalet osalda
lagenheter ingar 10 visningsldgenheter (20).
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Not 20 Exploateringsfastigheter
Koncernen Moderféretaget
o o 2022412-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Exploateringsfastigheter, landbank 3866072 3880788 0 0
Projektfastighet o o 95921 A72130 0 . ©
Summa S - 3961993 4352918 0 R

Exploatermgs- GCh pmjektfashghetema varderas nu det lagsta av anskaﬁnmgsmrde ech

Not 21 Upparbetad ej fakturerad intakt
~ Koncernen ModerfSretaget
e . 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12.31
Upparbetade intakter R - 2145053 1236388 O 0
Fakturerade belopp __ -B36367 -138 1724 .9 4]
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plt 556289-0961
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Koncernen Moderforetaget

N N | ~ | 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Ui i o BT g pr———
Férutbetald kostnad 12 156 9 061 4 006 3953
| . . %603 2846 0 0
Summa 15 351 16 594 4006 3.953
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Not 23 Aktiekapital
Axtiekapitalet bestar av 500 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Not 24 Ovriga avsittningar

Koncernen

Ovriga
2022-12-31 _ - o Garantier avsittningar  Summa
Vid arets bérian S 95 265 11433, 106 698
Tillkommande avsattning 30 684 471 31155
Belopp som tagits i ansprak -27 603 -7 500 -35 103
Aterféring av outhyttjade belopp . __=1000 - -1 000

0.
Vid rets slut TTe7ade 4404 101750

Ovriga
2021-12-31 Garantier _avsittningar _Summa
s e A 50 845
Tillkormande avsaitningar 80292 727 81019
Belopp som tagits i ansprak -37 650 -7 884 -45 534
Aterféring av outnytljade belopp =9 635 0 -9635
Vid arets slut 95265 11 433 106 698

Ovriga avsattningar avser kostnad fér kvarstaende exploateringskostnader beldpande pa salda fastigheter.

Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen Moderfdretaget
- 202241231 20211231 2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder, samtliga forfaller mellan 1-6ar. |
Skulder till kreditinstitut 6 798 306 5253 447 0 0
‘Skulder till koncernforetag - 4811598 4273622 3800000 3290000
Summa S 11 409 904 g 527 069 3 800 000 3 290 000

| Balansrakningen per 2021-12-31 har réttelse av skulder till k-ra_d._it_i'nsﬁﬁtuti.‘_gj_arts; 1 512 Tkr som presenterades som
langfristig skuld i drsredovisningen 2021 presenteras som kortfristig skuld.
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Not 26 Byggnadskreditiv

2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

Moderforetaget

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar til 3.446 150
Utnyitjad kredit uppgar till | 1 507 978

3764 619

1441 016

0 0
6 0

Not 27 Fakturerad e] upparbetad intékt

- 2022-12-31

Koncernen

2021-12-31

Moderféretaget

| Upparbéié-d?é”iﬂ'ték-ter-- T -1 812 486
Fakiurerade belopp. o 1922 649

-2 465 907
2661 807

2022-12-31  2021-12-31
0 0
o 0

a——— S — 310 163

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. 2022-12-31

Koncernen

2021-12-31

Moderforetaget

202241231 20211231

Upplupna 6ner, semesterlner och sociala .
avgitter 88 059
Forskottsbetalda hyror 101 708

Upplupen rantekostnad 15 873

Berdknade aterstdende Kostnader projekt 30 180
Upplupen fastighetsskatt 11 363
Upplupen driftkastnad 79 977
Ovrigaposter ] 42837

87 604
73 774
10 704

42 326
25 843

9 032
33099

17 167 19299
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Not 29 Stilllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter 2022-12-31

283 282

Koncernen
2021-12-31

20 609 21544

"~ Moderféretaget
20221231 2021-12-31

"7 540 825

"6 561 460

0 ] 0

Fastighetsinteckning

o | e 0 B25

Eventualforpliktelser

—s5e1460

Borgensataganden T o 4089340

"~ 4899345 3829 145

‘Summa 4 089 340

3221 005

- 4899345 3829145

For bostadsréttsprojekt stéller Ikano Bostad-koncernen borgen avseende féreningens kortfristiga upplaning
under produktionstiden. ikano Bostad-koncernen har ett atagande till bostadsrattsforeningarna att forvirva de
lagenheter som inte har upplatits med bostadsratt senast 6 manader efter godkénd slutbesiktning. Atagandet

g

att kpa osalda lagenheter tryggar samtidigt bostadsrattsféreningarnas egna aterbetalningsformaga av den

kortfristiga upplaningen som finns under produktionstiden.

Fastighetsinteckningar &r stallda som sakerhet for koncernens réntebarande skulder.
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Not 30 Handelser efter balansdagen
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Marknadsféréndringen som skedde 2022 med svagare bostadsréttsmarknad samt hdgre inflation och réntor
har kvarstatt under 2023. inom projektutvecklingen anpassas projektvolymer och organisation till de
utmanande marknadsfdrutséttningarna. Inom fastighetsforvaltningen fortsétter fastigheterna att uppvisa stabila
driftséverskott. Strukturellt och langsiktigt &r férutséttningarna goda med befolkningstillvéxt och bostadsbehov
pé de marknader Ikano Bostad verkar. Efter balansdagen har dgaren lkano S.A lamnat ett ovillkorat
aktieagartillskott om cirka 4 600 MSEK vilket nyttjades fér aterbetalning av skulden till koncernbolag.
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Malmd den 20 juni 2023

.3
T o SR

Daniel Skoghall Marie Gélistad
Styrelsens ordférande

Mats Hakansson Lars Thorsén

Rikke Lykke Anna Gerdtsson

Anna Kleine

Robert Jaaniste

Var revisionsberéttelse har lamnats den 20 juni 2023

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1..Nils.Daniel Skoghall

daniel.skoghali@ikanobostad.se

2. Marie Caroline Géllstad

marie.qalistad@group.ikano

3, Mats Hakansson

Mats. Hakansson@group.ikano

4, Lars Thorsen

Anna.Gerdtsson@ikanobostad.se

7. ANNA KLEINE

anna kleine@gmail.com

8. ROCBERT JAANISTE

robert.jaaniste@ikanobostad.se

9. PETER DAHLLOF
peter.dahiiof@kpmy.se
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Swedish BankID (DOB: 1962/11/30)

Swedish Bank!D (DOB: 1967/04/18)
IP: 194.236.4.14.

Swedish BankiD (DOB: 1962/11/03)
IP: 194.236.4.14

Mit!D DK E-Ident (DOB: 04/09/65)
IP: 194.236.4.14

MitiD DK E-Ident (DOB: 08/08/72)
1P:212.237.176.214

Swedish BankiD (DOB: 1979/02/21)

IP: 212.170.59.60

Swedish 8ankiD (DOB: 1973/02/08)

IP; 78.73.204.162

Swedish BankiD (DOB: 1962/06/26)
1P: 194.236.4.14

Swedish BankID (DOB: 1972/04/18)
IP: 81,229.56.134
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Till bolagsstamman i lkano Bostad AB, org. nr 556289-0961

L O

Rappmt om arsredovisningen och kﬂncemredowsmngen

_‘I",?E'.‘_-r

Tl s

—m

e — .
-

b e

'Uttalanden

o I o T o TR 0.1

__,.._1_,..._\4-..-_ F-.!' F

8

kgncemredwlsmngens ﬂwiga de!ar
Vl trllstyrker darfﬁr aﬁ: balagsstamman faststaller r&su!tatraknlngen o-ch balansrakmngen f{JI’ mﬂderbelage’t cmh fr.ar kuncemen

Grund fOr uﬁalanden

Ow;ga upplysmngar
Rews:on&n av érsradwisnlngen ach k@ncemredawgmngen far ér 2021 har utfmrls av en annan rewsor som lamnat en revisionsberatielse

Styrelsens ach verk&taiiandedlrektmens answar
Det &r styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for aft

. Pl A

upplyser, ndr sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan paverka

arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en raltvisande bild enligt érsredawsnlngs!agen Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som
de bedémer &r nGdvindig for att Upprétta en Arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandat av érsredawsnlngen ech kancernr&damsnmgen

farmégan att farlsatta verksamhet&n ach att anvanda antagaﬂdet om

styrelsen _of:_:h vesﬁkstallande dlrekt_t;ren avser _.at_t_, _I!k_wﬁie_ra bul_aget
upphdra med verksamheten efler inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detla,

3*Rzefvfjisarns-- a:nsvar
Varamal ératt uppna en rimlig giad av sékerhet om huruvida
:érfsredcmsnrﬁgen mh 'kancemredowsnmgen 50m heihet mte

ioegenthgheter eller mlsstag cmh att tamna en rewszmsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA ochrgod revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka-en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas péwerka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi prﬁfessmnelll omddéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutoimn:

— identif 'er'a'r ach bedemEr vi nskema for vasentliga 'fel'aktighEter- i

;.-Upptacka en vasentlig felaktlghet till fo!Jd av aegenll[ghetar ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé rmisstag,
eftersom oegentlighster kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— Skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten i
den interna kontroelien.

Revisionsberattelse ikano Bostad AB, org. nr 556289-0861, 2022

“— utvarderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av: arsredovisningen och
koncernredovisningen, Vi drar-ocksa en slutsats, med grund |
de mhamtade rewsmnsbev sen, om huruwda det f inns nagrm
f@rhéllanden sSOMm kan Ieda t|IE betydande tvwel am bﬁlagets och
koncernens fmrméga att fortséita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
ofillrackiiga, madifiera uttalandet om arsredovisningen ach
kancernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {Gr
revisionsherittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag ach en koncern inte langre kan

fortgadtta verksamheten.

- utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och kencernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pa eit sétt som ger en

rativisande bild.

1{2)
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— inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis. Vimaste informera styrelsen om bland annat revistonens _p'l_a?rnazrade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

avseende den finansiella informationen for enheterna eller

-
sl

oh affarsakiiviteterna inom koncernen f6r att gbra ett uttalande g‘fe‘?erta :ﬁ: Eztyngiugﬁ ’ta;tzadg:és;z uniﬁ;‘{;‘ﬁ;ﬁjlllnnen daribland
(s avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, ot ?“ ;t by 2 Gl Sty e
oy dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ~ '9eMHHET
N ansvariga fér vara uttalanden.
Kol
(RR!
L Rappart om andra krav enligt lagar och andra farfattnmgar
o Uttalanden
0 Utver var revision ay rsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens
H forvaltning for tkano Bostad AB fér ar 2022 samt av forstaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
‘g Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
el direktoren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
4 Grund for uttalanden
i Vt'har utff&rt revis;enen enltgt gﬂd rewsianssed & Sveng’e 'Vért iansvar enhgt der'ma b'e?skrivs nérmare ] avsn'ittet R’?aws*arns ansva. V:' ér

dessa krav
Vianser atl de revnsmnsbevls vi har inhémtat ar tlllrackhga nch andamélsenhga som grund fc:r véra uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner alt-bolagets-organisation ar utformad sa att bokioringen,

betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning medelsforvaliningeny och bolagets ekonomiska angelagenheter |
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och kongernens Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av styrelsens rzktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, atgarder som ar nbdvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Itkwdztet Uch stallmng i wngl dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt,

bolagets angelagenheter Det’la lnnefattar bland annat att fﬂﬂlopande-

bedéma bolagets och k,nncame_r]i ekonomiska sitisation c:;:h attlillse | o o .
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhdmta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
elier VE[kSta"ﬂﬂde ﬂirektﬂfen I néthVéS@nl!lgt 'Bvse'en'dE: -SDITI en dEl a-\f en feViS-lﬂn -enllgf gﬂd rEVISlﬁnSSEd | SVE‘“Q@ an'ﬁfander

~— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon mstatining us
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot -farslaget t;II diSpGSIﬂBI’iEr av bmlagets wnst eller forlust grundar sug
bolaget; eller jframsst pa ravislﬂnen av rakenskapema V:lka tuIlkﬁmmande

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedﬁmn;ng med utgéﬁgspunkt i risk och vasentlighet Det innebar aft
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mal betréffande revislonen av férslaget till dispositioner av ?rhétlanden som &r vasentliga for virklsar?he;e? och dai" avsteg och
bolagets vinst eller fériust, och diarmed vart uttalande om detta, 4r att ggfgzgzﬁeécshkggsxﬁ ?;?:Eldbzztli : eb?sh?t;uﬁ;égr?éz 53;3?;’323 Vi
med rimlig grad av s bedd t dr férenligt med !
99 kerhet bedma om fdrslaget 4r gt atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta férvart uftalande

aktiebolagslage

| s om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
'R"Tl“Q sakerhet &r en hiéig grad av sdkerhet, men ingen garanti for ati forslag till 'di-sp'a:s.i.tim;er_beiréffaﬁde .h‘c;'lﬁag_e.ts'_'vi-ﬂs&t eller forlust har vi
en rev:sran som utfc}rs enllgl gad rewsmnssed } Sverige al!tid kommer  granskat om {orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den 20 juni 2023

KPMG AB
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