Arsredovisning

for

AB Gbg Skar 54:5

556966-0193

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Glenn Buskens, Styrelseledamot
2026-03-31
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Styrelsen for AB Gbg Skér 54:5 avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret

2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och dédrmed forenlig verksamhet. Bolaget bildades

2014-03-21.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 1én, Goteborg kommun.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett dotterforetag till Vittersnds Gbg AB, org nr 556997-6938, som ingér i

Vittersnds-koncernen med Vittersnids Forvaltnings AB, org nr 556576-0294, som moderforetag.

Vittersnds Forvaltnings AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 7339
Resultat efter finansiella poster 2970
Soliditet (%)

2024
7028
2501

4,1

2023
6 468
1442

3.3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Utgédende balans 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier & 100kr.

Balanserat
resultat

135270

-2 600 000
2576 211

111 481

Arets
resultat

2576 211

-2 576 211
2320271
2320271

2022
6284
2 838

3,5

2 (10)

2021
5982
5012

2,9

Totalt

2761 481

-2.600 000
0
2320271
2481752
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 111 480

arets vinst 2320271
2 431751

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (4 800 kronor per aktie) 2400 000

i ny rdkning 6verfores 31751
2 431751

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintékter 7339 141 7028 041
7 339 141 7 028 041
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 968 345 -1 956 570
Administrationskostnader -36 633 -30 185
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -576 899 -567 918
Summa rorelsenskostnader -2 581 877 -2 554 673
Rorelseresultat 4 757 264 4473 368
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 20 656 745170
Réntekostnader -1 807 824 -2 717 149
Resultat finansiella poster -1 787 168 -1971 979
Resultat efter finansiella poster 2970 096 2501 389
Bokslutsdispositioner 2 0 800 000
Resultat fore skatt 2970 096 3301 389
Skatt pa érets resultat -649 825 =725 178

Arets resultat 2320271 2576 211
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

66 068 037
66 068 037

0
0
66 068 037

0
96 091
96 091

2494709
2590 800

68 658 837

5 (10)

2024-12-31

65 746 816
65 746 816

330 868
330 868
66 077 684

7977
0
7977

828 815
836 792

66 914 476
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

111 480
2320271
2431 751
2 481 751

3019276
3019 276

2224 357
2 224 357

60 000 000
327772

0

605 681
60 933 453

68 658 837

6 (10)

2024-12-31

50 000
50 000

135270
2576 211
2 711 481
2761 481

2951 384
2951 384

(e}

60 000 000
240 358
475 685
485 568

61201 611

66 914 476
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal
dér endast den del av intékten som avser aktuell period redovisas. Det innebir att forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Hyresrabatter periodiseras over dess 10ptid.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaftninsvérdet till den del tillgdngens prestanda dkar i forhéllande
till tillgdngens virde vid anskaftningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggnings tillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matriella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nytttjandeperiod. Nér
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av materiella tillgédngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 &r
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 é&r
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nedskrivningar

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pé de ldgsta nivéer dir det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgadngen nyttjas.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga

fordringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas i balansrdkningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad dver lénets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrénta.
Hérigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas. Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara bestdende.
Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r vésentliga.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ér hanforlig till en
héndelse

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till
balansomslutningen.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets fordndring redovisad i resultatrikningen

Not 5 Skulder hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2025-01-01
-2025-12-31

0

0
2025-12-31
71251 955
898 120

72 150 075
-5505 139
-576 899
-6 082 038

66 068 037

2025-12-31

2951 384
67 892
3019 276

2025-12-31

330 868
-2 555225
-2 224 357

-2 224 357

9 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

800 000
800 000
2024-12-31
69 409 646
1 842 309
71 251 955
-4 937 221
-567 918
-5 505 139

65 746 816

2024-12-31

2 885342
66 042
2951 384

2024-12-31
1 680 868
-1350 000
330 868

330 868

I balansridkningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser lan som kommer att omférhandlas under 2026 samt del av 1an som kommer att

amorteras under 2026.
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Not 7 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Goteborg

Glenn Buskens
Glenn Buskens

2026-03-30

Var revisionsberittelse har [dmnats 2026-03-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AB Gbg Skér 54:5, org.nr 556966-0193

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Gbg Skér 54:5 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av AB Gbg Skér 54:5s finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for AB Gbg Skar 54:5.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till AB Gbg Skér 54:5 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB Gbg Skar 54:5 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till AB Gbg Skér 54:5 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 30 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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