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Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB
Org.nr 559032-2060

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Vallentuna-Aby 1:166.

Féretaget har sitt site i Stockholms lén, Stockholm kommun,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2 (11)

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under dret erhallit ett offentligr bidrag i forn av elstdéd om 215 tkr.

Till f6ljd av stigande rintor p4 1&n har bolaget drabbats av 6kade réntekostnader udner aret.

Agarforhillanden

Vallentuna Aby kv 2Fastighets AB, org nr 559032-2060, med séte i Stockholm ingér i en koncern for
vilken Vallentuna Aby kv 2 Holding AB, org nr 559032-2078, ir moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 15 801
Resultat efter finansiella poster -2 589
Balansomslutning 393 852
Soliditet (%) 44,1

Fordndringar 1 eget kapital (Tkr)
Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:
Erhéllna
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

2022 2021 2020 2019

15418 151

-1 471
390 298 3506

37 15 134 13 136
36 1 928 2 076
57 345 152 346 096

44,2 48,4 47,8 46,0

Balanserat
resultat
169 517
2 874
500

172 891

ﬂrets Totalt

resultat

2 874 172 441
-2 874 0
500

697 697
697 173 638

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 158 631 tkr (158 631 tkr).

i o+ Transaktion 09222115557510868676  §€

} Signerat OA, LA, HB, By, TH




Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB 3(11)
Org.nr 559032-2060

Farslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 172 890 542
arets vinst 697 108
173 587 650

disponeras si att
i ny rdkning overfores 173 587 650

| Signerat OA, LA, HB, BW, TH
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Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB
Org.nr 559032-2060

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintidkter
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

15 809

482

16 291

-4 486
-2 441

-4 496

4868

-7 511

-7 458

4336
1746

-1 049

4(11)
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Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB
Org.nr 559032-2060

Thr

AnliggningstillgaAngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillodngar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
F‘-ardri ngar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Transaktion 09222115557518868678

Not

Ficime. 3 Signerat OA, LA, HB, BW, TH

2023-12-31

237 891

1129
239 020

132
239 152

2 856

146 258
3114
151

152 378

2322
154 700

393 852

5(11)

2022-12-31

241 164

1204
242 368

132
132
242 500

303

137 892
6:557
306

145 058

2 739
147 798




Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB
Org.nr 559032-2060

B
Tkr

alansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat
Summa eget kapita

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulde

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

Transaktion 69222115557518868474 (=)

Signerat QA LA HB, By, TH

2023-12-31

50

172 891

697
173 588
173 638

5291
5291

194 000

188

18 113
581
2042
20 924

393 852

6(11)

2022-12-31

50
50

169 517

2874
172 391
172 441

4 2471
4241

194 000
194 000

2 630
14 813
624

1 549
19 616

390 298




Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB 711D
Org.nr 559032-2060

Tkr

Allméinna upplysningar ,
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning,
och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtai'kl’assiﬁceras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjért som en intékt 1 resultatrdkningen over
kontraktperiodens lingd. Det innebir att endast de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas

som intikt.

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponentema &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foretagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponent Ar
Stomme 150 ar
Anslutningsavgift 75 &r
Tak 50 &r
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar

Pdigaende fastichetsarbeten
Péagéende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pi att en tillgngs véirde &r ldgre 4n dess
redovisade virde. Finns en sddan indikation beriknas tillgdngens atervinningsvérde. Ar

dtervinningsvérdet ldgre &n det redovisade vérdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgadngar tas bort frén balansrakmngenf

nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Transaktion (09222115557518868678



Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB 8(11)
Org.nr 559032-2060

Sdkringsredovisning

Bolaget umyttj'ar“rﬁnte ~swapar och f6r dessa transaktioner tillimpas sékringsredovisning. Nér
‘lrans.«iktmnen mgas dokumenteras ferhallandet mel]an sakrmgsmstrumentet och den sakrade t1 lg,angen
dokumentemr m::ksa, bolagets bedomnmg, bade nar sakl mgen mgas @ch fertlopande av humw_da de
derivatsintrument som anvinds i sékringstransaktionerna i hdg utstrdckning &r effektiva nér det géller att
motverka fordndringarna i kassafloden som Ar hanforliga till de sékrade posterna.

Avtal om en s kallad rédnte-swap skyddar bolaget mot rdntef6randringar. Genom sékringen erhéller
bolaget en fast réinta och det dr denna riinta som redovisas i resultatrikningen i posten Réntekostnader

och liknande resultatposter.

Per balansdagen innehar bolaget inga riante-swapar eller andra derivatinstrument som inte ingar 1 en
sékringsrelation enligt K3.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell Ska‘l:t avser mk@mstskatt f'or mnevarande rakenskapsar samt den del av udlgare rakenskapsars

balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
Redowsmng Sker enh gt balansraknmgsmetoden Enhgt derma meted redewsas uppslq u’ma skaﬁesku]der

iskattemasmga varden for tlllgangar och skulder samt for ovrlga ska‘t‘temasszga avdrag eller underskmt

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anligegningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intéktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren fér att erhélla bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Signerat OA LA, HE, BW, TH
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Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB 9(11)
Org.nr 559032-2060

Rorelsens 'fh'u-wzdint'aikter;; fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fmetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gbrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandlghetel anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {or att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars {ramgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

De beddmningar som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under ndstkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Né'dskﬁvﬁ-mggp’mﬁnzﬁz'ng_pé fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om ndgot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557518868678 {&23 Signerat OA, LA, HB, BW, TH

2023-01-01
-2023-12-31

4336
-4 336

2023-01-01
-2023-12-31

1 049
1 049

2022-01-01
-2022-12-31

-5 397
-5 397

2022-01-01
-2022-12-31

1052
1052




Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB
Org.nr 559032-2060

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaf{fningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

258 645
1 223
259 868

237 891

10 (11)

2022-12-31

0
258 645
-13 055

4425
-17 480

241 164

Not 5 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Stiillda sikerheter

Andra stillda sidkerheter

Trarsakilon 092221 1555731886

5

Oia

Stgnerat OA, LA, HE, Biy, TH

2023-12-31
1 204

0

1204

1204

2023-12-31

2023-12-31

194 000
194 000

2022-12-31
563

641

1204

1204

2022-12-31

132
132

132

2022-12-31

194 000
194 000




Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB 1an
Org.nr 559032-2060

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag t den minsta koncern som Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB #r dotterbolag till och dér
koncernedovisning &r uppréttad dr Domestica Bostider [I AB, org nr 556933-4641, med séte i
Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pd drsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive betattningshavares elektroniska underskritt

Olov Agri Leif Almhorn
Ordforande

Hékan Brodin Bjorn Wasing

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson

Auktoriserad revisor

{ez)  Signerat OA, LA, HB, BW, TH
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Bwlqu a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vallentuna Aby kv 2 Fastighets AB, org.nr 558032-2060

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vallentuna

Aby kv 2 Fastighets AB tér ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var Uppfattnlng har arsredowsnlngen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden raltvisande bild av Vallentuna Aby kv 2 Fastighets ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av. dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.

OVr iz-g-'a.' delar.

-r_aknmgen _och balansr_akmrs gen__

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

énligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet ﬁewsoms
--ﬁnsvar Vl ar oberoende [ forhallande tlll Va[lentuna Aby kv 2

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och ait den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer & nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagéts férméaga att fortsitta verksamheten.
Den ‘upplyser, néar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
ttllampaﬁ dack inte -om styre!sen avser att Ilkvldera bo!aget |

alternatw ti|| att gcra nagat av detta
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ‘ars-

redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och ged rewsaonssed l Svenge alltld kﬁmmer att upptacka en

vantas paverka de ekonamtska beslut SO anvandare fattar
med grund i drsredavisningen.

~orvaltningsberétteisen ar forenlig med &rsredovisningens.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisiorien. Desstitom:

« jdentifierar och bedémer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa. beror pa oegent-

.Ilgheter eller mlsstag, utformar ov::h utfc}r granskn1ngsat~

upptacka e vasenthg fel aktighet tiH fmjd av oegenthg
heter &r hdgre &n for en vaﬁenthg felaktighet som beror pa
mlsstagj eftersom oegenthgheter karn mnefatta ageraﬂde i

mfmmatmn el.ler asudasattande.au mtern kc}.nt_.r.e_l_l_.

o skaffar vi ass en f8rstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r tampliga med hénsyn till om-

standlghe’[erna men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvéarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande.upplysningar.

« drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
o'sakerh'etsfaktar S0 EWSEI‘ sadana handelser' eller
fc:-rmaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
re‘vis’ionsberﬁttelsen fﬁs’ta upp'mﬁrksa'mheten 'pé
osakerhetsfakmrn eller om sadana upplysnmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock Kkan
framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten. "

» uivérderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
.C)Ch innehallet 'i; arsredawsnmgen darlbland upplys—

Ilggande transaktlanerna Gch handelsema pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, diribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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F’Iappﬂrt om andra Krav enligt lagar och andra

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven uttort en
revision av styreisens forvalining av Vallentuna Aby kv 2
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 sami av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinel fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlrgt denﬂa bes;.krws ﬁarmare I avsmtl:et Hewsams;

Fast%gh.ets AB enh.gt ,g_o.d rewso.rsse.d .Svertge och har i o.vr.l_g.t
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi‘anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
gndarnalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fgr forslaget ‘hll diSpGSE~

u.t.del_mng_ innefattar de.tta blarid annat er bedgmnmg av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav sonr bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfoéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt Kontrolleras pa ett betryggaride satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
-vart uttalanda Gm ansvarsfrlhet ar att mhamta revzsmnsbews

st-y-rels&ledamm l nag@t vasenthgt avseende

« fbretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan{dranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mé’l betréffande revisimen av 'fﬁ'rs’lagat f'ili d'is‘p@s‘itiﬂner

ar fere;nlugt me_f:i aktfemlagglagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgarder eller férsummelser som

kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fervalmmgen och forslaget till dtsmsrtlener av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk -och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som & relevanta {6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller 16riust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. : '

Stockholm, den‘'dag som framgér av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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