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2021-01-01 - 2021-12-31

Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB

559065-3464

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman

den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm den 30 juni 2022
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

ARSREDOVISNING FOR FASTENA LIVSMEDELSFASTIGHETER MOTALA AB

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Information om verksamheten

Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm. Bolaget ska dga och forvalta fast egendom och
darmed fdrenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Linden 5 i Motala. Fastigheten ar fullt uthyrd till Coop Sverige Fastigheter AB.
Bolaget forvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inte nagon anstélld personal.

Bolaget ar ett dotterbolag till Fastena Livsmedelfastigheter | AB (559285-5612), med séte i Stockholm.
Moderforetagetupprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret férvarvats av Fastena Livsmedelsfastigheter | AB (559285-5612).
Bolaget har under aret namnandrats fran NSF || Retreal Motala Linden AB till Fastena
Livsmedelsfastigheter Motala AB.

| Gvrigt har inga vdsentliga hdandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter (tkr) 3 599 3 631 427 -
Rorelseresultat (tkr) 2 042 1 550 -270 -555
Balansomslutning (tkr) 53 666 57 525 58 628 a 29 610
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

i ny rédkning balanseras

558 878
39 231
598 109

598 109
598 109
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464 ‘

Resultatrakning

Belopp i tkr hot 2021 2020
Rorelsens intdkter

Hyresintdkter 5 3 599 3631
Summa rorelsens intdkter 3 599 3 631
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 -421 -438
Ovriga externa kostnader -165 -652
Avskrivningar 9 -970 -991
Summa rorelsens kostnader -1 556 -2 081
Rorelseresultat 2042 1550
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 : 4
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 6 -2 061 -2 653
Summa resultat fran finansiella poster -2 061 -2 649
Resultat efter finansiella poster -19 -1 099
Bokslutsdispositioner - -1 485
Resultat fore skatt -19 -2 584
Skatt pa arets resultat 8,9 58 -29
Arets resultat 39 -2 613
Rapport éver totalresultat

Belopp i tkr not 2021 2020
Arets resultat 39 -2 613
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat 39 -2 613
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Balansrakning

Belopp i tkr
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not

12

10

2021-12-31

50 200

62

50 262

200

3 199

3404

53 666

2020-12-31

51171

51171

4 237
268

1 849

6354

57 525
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade resultat inklusive arets resuitat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

not

11

12

10
10

13

2021-12-31

50
50

5938
598

648

33
33

12

51 505
518
950

52 984

53 666

2020-12-31

50
50

39
59

109

29
29

19 532
19 532

32 678
24

3 600
429
1124
37 855

57 525
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464 |

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Fritt eget kapital Totalt eget kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 272 322
Erhallet aktiedgartillskott - 2 400 2 400
Arets resultat . -2 613 -2 613
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 59 109
Belopp i tkr Aktiekapital Fritt eget kapital Totalt eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 59 109
Erhallet aktiedgartillskott - 500 500
Arets resultat - 39 39
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 598 648

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 antal aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100

kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, |
forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran

aktiedgaren
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Rapport dver kassafloden

2021-01-01 2020-01-01

Belopp i tkr not 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat | 2 042 2 313

Justering for ej kassaflédespdverkande poster

Avskrivningar -970 1275
Rorelseresultat exklusive avskrivningar 1072 3 588
Finansiella poster

Erhallen rénta - 71
Erlagd ranta -1 242 -3777
Betald inkomstskatt -36 86
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet -206 32

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 4 301 792
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder | -97 -2 374
Okning/minskning av koncerninterna skulder 28 373 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32 370 -1 614

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 9 - -428
Avyttring materiella anldggningstillgangar 1 408 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 408 -428

Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut - 581
Erhallet aktiedgartillskott | 500 -
Aterbetalning av externa lan -32 678 1429
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 178 2 010
Arets kassaflode 1 600 -32
Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 1 849 3439
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 3199 3 407
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
ett dotterforetag till Fastena Livsmedelsfastigheter | AB (559285-5612) med sdte i Stockholm som
tillampar [FRS i dess koncernredovisning.

Not 2 Redovisningsprinciper

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror | SEK. Bolaget genomfor inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillampats i fortid

Vid upprattandet av arsredovisningen per den 31 december 2021 har standarder och tolkningar
publicerats vilka dnnu ej tratt i kraft. Inga av dessa reviderade eller nya standarder bedéms fa paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Resultatrakning

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intdkterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Ranteintdkter redovisas i den period de avser,

Personal
Bolaget har inga anstailda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.,

Finansiella intakter och kostnader .

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Ranteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrdntan dr den rénta som gor att nuvdrdet av alla framtida in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden,
Rdnteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungliga redovisade vardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tilgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av

fastighet beaktas ej som finansiella kostnader utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader fér nya pantbrev som inte ar férknipppade
med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under.

avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt ber'a‘knras enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporir skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemadssiga
vardet, En sadan skillnad kan uppkomma till exempe! vid en upp- eller nedskrivhing av en_tillgéng.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som farvédntas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar den
uppskjutna skatteskulden regleras.Da den uppskjutna skatten férvdntas realiseras efter 2021 har
skattesatsen 20,6% anvants.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemaéssiga
Gverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Balansrakning

Forvaltningsfastigheter

FOrvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. |

Fdrvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéattras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningsvardet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och idpande underhall kosthadsfors i den
period de uppkommer, Vinst eller férlust redovisas i resultatrédkningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materialla tillgangar. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Byggnader 50 ar
Hyresgadstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas efter anskaffningsmetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del | anskaffningsvédrdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade véardet for
andelar i koncernféretag prdvas avseende eventuellt nedsrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en
okning av fritt eget kapital.

Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hdandelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess
dtervinningsvirde, Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget gadllande tillimpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar. Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets
likvida medel som mellanhavanden till koncernforetag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrdakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osdkra framtida hdndelser och det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig

sdkerhet,
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Finansiella instrument |

Bolaget tilldampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell tillgang
eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget p& annat sitt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar hos koncernfdretag samt bland skulderna
skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrdakningen endast nar det foreligger en
legal rdtt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktdren pa tillgangens avtalade kassafldden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som vdrderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar vdrderade till upplupet anskaffningsvdérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden. |
De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat
med eventuell reservering for kreditforluster. En nedskrivning av kundfordringar redovisas |
resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell
post | resultatrakningen.

~ Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde Finansiella skulder redovisas inledningsvis till |

verkligt varde, netto efter avdrag for transaktionskostnader. Darefter redovisas finansiella skulder till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet
redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens |6ptid, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvarde |

Upplupet anskaffningsvarde berdaknas med hjdlp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hianforliga kostnader eller intdkter periodiseras dver kontraktets l6ptid
med hjilp av den berdknade effektivrantan. Effektivrdntan d@r den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafloden.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar. |

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition

Not 3 Vdsentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar. De

omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande riakenskapsar ar framst vdardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansielia stallning. Varderingarna krdver en beddmning av det framtida kassaflodet samt
faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningarna som gjorts
framgar av not avseende forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rianterisk,

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rdnterisk avses risken att verkligt varde efter framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dandrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

valutakurser. Bolaget bedriver sin veksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Ddrigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad. |

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs I6pande upp fér att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda vdrden pa samtliga finansiella

tillgangar.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostdder. Avtalade hyresintdkter visar hur stor del av kontrakts-
vardet som férfaller inom respektive intervall. Kontraktsvidrdet avser hyreskontraktens varde pa arsbasis.

2021
Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar "
Kontraktsvdrde som forfaller senare dn ett men inom S ar ;
Kontraktsvarde som forfaller senare an S ar 3511

Not 6 Transaktioner mellan koncernbolag

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper 1an fran koncernbolag och réantekostnader kopplat till detta.

2021-12-31
Fordringar hos koncernbolag .
Skulder till koncernbolag -51 505
2021
Réntekostnader pa koncerninterna lan -2 046
Summa -2 046
Not 7 Fastighetskostnader |
2021
Drift- och underhallskostnader -214
Fastighetsskatt -208
Summa fastighetskostnader -421
Not 8 Skatt pa arets resultat
Redovisad skatt i resultatrakningen 2021
Aktuell skatt .
Uppskjuten skatt 58
Redovisad effektiv skatt 58

14

2020

3415

2020-12-31
4 237

~19 532

2020
-1 740
-1740

2020

255
-183
-438
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% (21,4%)
Skattemassiga vardeminskningsavdrag
Skatteeffekt underskottsavdrag

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter
Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvdrde

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avkrivnin‘gar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdaende redovisat varde

2021
-19

-1 149
62

1145
58

2021
52 162

52 162
-991
-971

-1 962

50 200

2020
2 607
49 555
52 162

-991
-991
51171

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 61 200 tkr tkr (58 324 tkr). Fastighetens varde har beddmts
genom externvardering gjord av det oberoende valrenommerade varderingsinstitutet Newsec. Verkligt
virde for forvaltningsfastigheten har berdknats genom en analys av framtida kassafldden
(kassaflfjdeémetoden) dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknads-lége, hyresnivaer,
drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Verkligt varde har beddomts

enligt niva 3 i verkligt varde hierarkin i IFRS 13,

Kalkylperioden utgor 15 ar och under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden ddrefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag.
Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen som antas uppga till 2% pa
lang sikt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten beddms utifran
senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge

och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav d@r baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Not 10 Finansiella instrument
Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-12-31

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tiligangar och skulder, Tillgangarna och
skulderna dr redovisade till upplupet anskaffningsvirde som bedoms Gverensstimma med dess verkliga

varde.

Finansiella tillgangar/skulder virderade till

Finansiella tillgangar upplupet anskaffningsvarde

Likvida medel 3199
Ovriga kortfristiga fordringar 200
Summa 3 400

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 51 505
Leverantorsskulder 12
Ovriga kortfristiga skulder 518
Summa 52 034

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2020-12-31

Finansiella tillgangar/skulder varderade till

Finansiella tillgangar upplupet anskaffningsvarde

Likvida mede] 1 849
Fordringar hos koncernféretag 4237
Ovriga fordringar 268
summa b 354

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag 23132
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 678
Leverantorsskulder 24
Ovriga kortfristiga skulder 518
Summa 56 352

Not 11 Eget kaptial

Aktiekapital

Redovisat
varde

3 199

200
3 400

51 505
12

518

52 034

Redovisat
varde

1849
4 237

268
6 354

23 132
32678
24

518
56 352

Aktiekapitalet bestdr vid arets slut av 500 antal aktier med vardera en rdst och ett kvotvérde pa 100 kr per

aktie,

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér denna summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns

tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2021.
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Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB
559065-3464

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Redovisat varde

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter
Redovisat vdrde

Not 13 Upplupna kostnder och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyresintakter

Upplupna kostnader
Summa uplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Not 15 Visentliga hdndelser efter arets utgang

2021

62
b2

2021

33
33

2021
-939

-11
-950

2021

36 700

2020

2020

29
29

2020

-913
-211

-1124

2020

34 650

Efter rakenskapsarets utgang har Rysslands invasion av Ukraina skapat oro i Sverige och i varlden, vilket
paverkar den ekonomiska utvecklingen. Det ar inte kdnt hur situationen kommer att utvecklas och det
finns darfor en osdakerhet om den ekonomiska utvecklingen och féretagets ledning utvdrderar [6pande

situationen. Det ar svart att bedoma de direkta och indirekta effekterna av kriget pa bolaget efter

balansdagen och hur det paverkar holagets framtida utveckling, men pa kort sikt ar det dock ingen eller

begrdansad paverkan pa bolaget.
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Styrelsen och verkstallande direktdren vill harmed avge arsredovisningen for faststéllelse pa
arsstamman.

Ort den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Bruzelius Peter Hamberg
Styrelseordfdrande Styrelseledamot
Sebastian Nyaiesh Olle Lindahl

Styrelseledamot Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB, org.nr 559065-3464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastena
l.ivsmedelsfastigheter Motala AB for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastena Livsmedelsfastigheter
Motala AB s finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastena
Livsmedelsfastigheter Motala AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de reyisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen foér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 bhar utforts av en’' annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 14 januari 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaqga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift

tilampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa bheror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skentisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentiig-
heter & hogre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfaliskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpfiga med hdnsyn till om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i dé redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som-inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens  f6rvaltning for Fastena
Livsmedelsfastigheter Motala AB for rékenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttafanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &ar obercende 1| forhallande till Fastena
Livsmedelsfastigheter Motala AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. ~

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanii
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedosmning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet, Det innebdr aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Anmarkningar
Vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret har avdragen
mervardesskatt och debiterad skatt inte betalats i rdtt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
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