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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hultsberg Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 20 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehillet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Karlstad den 20 jun1 2023

Christian Lenander
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Hultsberg Fastigheter AB
Org.nr 559171-7888

Styrelsen f6r Hultsberg Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksambhet dr att d4ga och forvalta fast egendom.

Bolaget dger tomtritten Grasmattan 5 med tillhérande byggnad.

Bolaget har under éret dndrat foretagsnamn

Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
2380
-231

5,9

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021
372
22
4.4

Balanserat
resultat

196 052

15 386
200 000

411 438

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020

360
109
3,4

2018/19
420

140

2l

Arets

resultat

15386

-15 386

-31 227
-31 227

411 438
-31 227
380 211

380 211
380 211

ran Klaravik Fastigheter AB till Hultsberg Fastigheter AB.

Totalt

261 438

0
200 000
-31 227
430 211

Foretagets resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2739 995
1115
281 110

-241 371

-230 293
-471 664
-190 554

-40 673
-40 673
-231 227

200 000
200 000
-31 227

-31 227
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2021-01-01
-2021-12-31

372 496
0

372 496

-146 839

-175 376
-322 215
50 281

-28 565
-28 565
21716

21716

-6 330
15 386
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anldggningstillgangar

2

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

52774 939
196 870
S 471 809

5471 809

200 000
57 466
69 417

326 883

1 497 845
1 497 845
1824 728

7296 537
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2021-12-31

5456 883
104 914
5561 797

5561 797

240 625
104 703
9 243

354 576

28
23
354 604

5916 402
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2; 0

2022-12-31

50 000
50 000

411 438
-31 227
380 211
430 211

1 163 750
5431 678
6 595 428

245 000
1 898

0

24 000
270 898

7296 537
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2021-12-31

50 000
50 000

196 052
15 386

211 438
261 438

0
> 631 678
5631 678

0
13 760
9526

0
23 286

5916 402
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Antal ar
Byggnader Och mark 25-50
Inventarier, verktyg och installationer .

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget r ett dotterbolag till Hultsberg Invest AB, org nr 556963-0444, séte Karlstad.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5933 135 5214 075
Inkop 0 719 060
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 933 135 5933 135
Ingaende avskrivningar -476 252 -318 276
Arets avskrivningar -181 944 -157 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar -658 196 -476 252
Utgaende redovisat varde 5274 939 5 456 883

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 122 315 0
Ink&p 140 305 122 315
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 262 620 122 315
Ingdende avskrivningar -17 400 0
Arets avskrivningar 48 349 -17 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 749 -17 400
Utgaende redovisat virde 196 871 104 915
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Not § Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5615428 5631678
5615 428 5631 678

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 408 750 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1163 750 0
1163 750 0
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 245 000 0
245 000 0
Not 7 Stiallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighet - pantbrev i fastigheten GRASMATTAN 5 2 450 000 0
2 450 000 0
Not 8 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsen beddmning har féretaget inga eventualforphiktelser.
Karlstad ZQZB = =70 . -
) K
' %«w«— e v
Christian Lenander Christian Knutsson
Ordférande
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Min revisionsberéttelse har ldamnats d@ﬂ ZQ \\,W{ 20’ 2,3

[

Linus Sandber
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i Hultsberg Fastigheter AB
Org.nr. 569171 -7888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Hultsberg Fas-

tigheter AB f&r ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i allg vésentliga avseenden
rattvisande bild av Hultsberg Fastigheter ABs finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat t6r aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig

med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oheroende i férhallande till Hultsberg Fastigheter AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen fér be-
domningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan pdaverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
recdovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
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Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instgllning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdacka en vidsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [dmpliga med h&nsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhets-

faktor som avser sGdana handelser eller forhallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen tasta uppmdrksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrgckliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
jonsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsGtta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdilet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sgtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag mdste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning f6r Hultsberg Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhatlande till Hultsberg Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

Karlstad den 20 juni 2023,

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsums-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

oom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




