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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for N&ckstrom Fastigheter Holding 6 AB, 559104-4572 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och férvalta aktier i andra bolag samt ddrmed férenlig
verksamhet.

Koncernférhallande

Nackstrém Fastigheter Holdmg 6 AB &r ett heléagt dotterbolag till Nackstrom Fastigheter AB,
556556-5248 med séate i Stockholm.

Flerarsoversikt
Beloppfkkr | | 2022—.-12-31 2021 12-31 2020-‘12-31 ~ 2019-12-31

Resultat efter finansiella poster -2 679 -1 222 -5 907 -592
Balansomslutning 192 682 191 181 197 780 105 412

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret lamnat eft villkorat aktleagartlllskott om 32000 kronor till dotterbolaget
Nackstrom Fastigheter NF24 AB varefter andelen i bolaget for Nackstrom Fastigheter NF24 AB

omedelbart skrivits ned med samma belopp.

Finansiella instrument

relaterade rlsker

Transaktion 09222115557491402929 s
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Férslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstimmans forfogande star enligt balansrékningen

balanserat resultat 3 364 045

arets resultat -2 652 572
711 473

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rékning 711473

711 473

Vad betraffar resultat och stallning i Gvrigt héanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen ar uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

—_——ee— Trahsaktion 09222115557491402929
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Resultatridkning - o
Belopp i kkr - Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Rorelsens kostnader 3 N _
Ovriga externa kostnader _ -26 -26

Rorelseresultat | 26 26
Resultat fran finansiella poster | _
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 -32 0
Rantekostnader och liknande kostnader | 2621 1196

-2 653 -1 196
Resultat efter finansiella poster 2679 -1222

Bokslutsdispositioner _ _
Koncernbidrag 26 26

Resultat fore skatt 2653 -1 196
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat _ ' 2653  -1196

Transaktion 09222115557491402929 8  Signerat JA, EW

b, P PR e T oy Wi ol LT, ] PO e e a e Ch e ST o " S L D ol - e e .




558104-4572

Balansrékning

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernfretag

;Omséttn_ingf@stiI'Ig;énéar

Kortfristiga fordringar
Fordringar-hos koncernféretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491402929 e

3 Signerat JA, EW

2022-12-31

104 021
104 021

T 104 021

192 682

2021-12-31_

104 021
104 021

" 104 021

191 181




Balansrikning
Belopp i kkr

Nickstrém Fastigheter Holding 6 AB
559104-4572

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491402929 e
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3 364

711

761

191 920

1
191 921

192 682
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2021-12-31

50
50

1 460

-1 196
264
314
190 867
0

190 867

191 181
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Rapport over fordandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat
Belopp | kkr kapital fond resultat Arels resultat - Totalt
Aktiedgartiliskott, erhallna 3100 3100
Disposition enl arsstédmmobesiut
-Balanseras i ny rékning -1 196 1196
Arets resultat -2 653 -2 653

Vid arets siut 50 3 364 -2 633 761

Bolaget har 50000 aktier med kvotvéarde 1 kr. - - __ _
Vilikorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 10910 kkr (7810 kkr).

Transaktion 09222115557491402929 {3  Signerat JA, EW




P

) Lol & . ¥ A A B

i1

P L e T B U L ER L T o

£ 4 . w4 3he £ I T
s Al il T BT

Néckstrom Fastigheter Holding 6 AB 7(10)
559104-4572

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Nackstrom Fastigheter Holding 6 AB {(org nr
559104-4572) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress &r Arsenalsgatan 8C 103 32
Stockholm.

| Investor AB, org nr 556013-8298, med séte i Stockholm &r maderforetag | den minsta koncernen som
uppréttar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.

Lamnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resultat fran fmansnella pnster

Skatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perloden Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats f6r e skattepliktiga

intékter och ej avdragsgilla kostnader.
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

skatt som &r hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i pnncnp alla skattepliktiga temporara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader | den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld,

Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnmgsvarde med tillégg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker déarefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

Likvida medel - _ o _
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.

Transaktion 09222115557491402929 §mm8  Signerat JA, EW
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Kassa och bank bokfdrs till nominelia belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

” Kundfordringar

£ry Kundfordringar redovisas till upplupet anskaftningsvarde, minskat med eventuella reserveringar

b for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nar det finns objektiva riskbeddémningar
s for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden mellan

oy tillgangens redovisade varde och nuvardet av den beddmda framtida betalningen.

i Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rérelsekostnad.

o

&) Nedsknvmngar av ﬁnans:eﬂa an!aggmn gstdlgangar

anlaggnmgst:l!gangar mmskat i varde ExempeE pa sadana mdtkatloner Ar betydande flnanS|ella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anléggningstiligangar som véarderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av
féretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafiéden.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder
Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den férvéntade |6ptiden &r mindre &n 1 ar.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forphktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas

med tillrécklig tillfériitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang dr en majlig tillgang till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast
kommer att bekraﬁ:as av att en eller ﬂera osékra framtlda handelser som inte helt Ilgger inom

balansraknmgen

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nértid sta infér nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker dr begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag &gda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som I6per med rérlig rénta kopplad fill STIBOR. Da upplaningen &r gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden Iag dven om rantan skulle 6ka eller om den starka

fastighetsmarknaden skulle dndra riktning.

Transaktion 09222115557491402920 e
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01-

Nedskrivningar* 32
Summa .32

* Avser Nackstrom Fastigheter NF24 AB.

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt -2 653

Aktuell skatt

Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 546

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -945

Summa 1

Uppskjuten skatt P C—
Summa 1

Arets skattekostnad ' 1

Not 6 Andelar i koncernforetag

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ AEE 1251

Narmn Org nr Site  Kapitalandel % Bokfort varde

Néckstrdm Fastigheter NF23 AB  559081-4751 Stackholm 100 166

Nsickstrom Fastigheter NF24 AB  559081-4744  Stockholm 100 141
Nackstrom Fastigheter NF25 AB ~ 559108-5773  Stockholm 100 55 107

Nackstrém Fastigheter NF26 AB  559180-2011  Stockholm 100 34 974

Nickstrém Fastigheter NF27 AB 559150-9285 Stockholm 100 13 633

Redovisat virde vid drefs slut " 104021

Transaktion 09222115557491402929 (8  Sigrierat JA, EW
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Not 7 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
| | 202212-31  2021-12-31

Stéllda saékerheter
Andelar i koncernféretag* 90 082 90 081

Eventualférplikielser Inga Inga

Not 8 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambré
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Datum f6r underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

——  Transaktion 09222115557491407920 ems
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eloitte.

REVISIONSBERATTELSE

ﬁrga_nl;sa_tmn;sn ummer -55.9 104--45?2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi h’ar utff:’i-rt- -e'n re*visiun- av-érsre-d’nui-s ni'ngen fﬁ I Nﬁc’ k’strﬁm-

31

Enligt varuppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nackstrém Fastigheter Holding 6 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finanslella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberéattelsen ar

f6renlig med arsredovisningens évriga delar.

-B.C-h balamrak_ningen._

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

'standard er beskrws narmare i avsmttet Rewsarns ansvﬁr Vl ar

WKESEtISkﬁ .ansvar en.lrgt..d essa .k.rav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga ochi
andamalsenliga-som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &rn6dvandig for-att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd-oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedﬁr’n‘ni'ngen av bﬁlagets f&rméga’ att fﬂrtsﬁt'ta'verksa'mhetenj._

...............

tlIFampas dﬂck lnte om styrelsen avser att I!kwdera bnlaget
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruwda
fel_aiktigheter,- vare si'g;dessa ber.nr né Gegentlizghejter el Ier mlssta-g,;
och att lamna.en revisionsberattelse som innehaller vara

'uttala nden R[mhg sakerhet aren hﬂg grad av sakerhet men dr

f_elakt:ghat.gm.en. sadan finns. Felakti_gh_e.ter. kan uppsta pa g_r.u_nd'
av-oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de.

-_ a.rsrednv-isnmggn,

Somvdel av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professichellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar.och-bedémer vi riskerna fir vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighetereller misstag, utformar och utfor
gr‘a nskningsﬁtgérd'erhland anna"t utifré'n c:le‘s‘s‘a‘ ri’sker'nch*

hngre an fﬂi" en uagenthg felaktighet SOMm berar pé m:sstag,
eftersmm ﬂegenthgheter kan inn Efatta agera nde | masknpl

-ﬁiler-aﬂidasattande av mtem.kﬂntmlL

o skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagetsinterna

kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, meninte for att uttala oss om

affektiviteten | den interna kontrollen:

s utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om Jamplighéten i att styrelsen anvinder
a ntaga-hde‘t-u‘m -fmrtsatii‘ d'rift 'vid 'Up prétta nd Et ay

'fr.:rhallanden sOm kan Ieda tlll betyda nde twvel ocm baiagets
farmaga att furtsatta uerksamheten Om vt drar s!utsa..tsen att
rewslnnsberattelsen _fasta uppma rksamhe.ten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera utta]andet..mm.arsredmmsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

® 'utvarderar Vi den wergnpande presentatiﬂnen 5truktu ren

_-:::ch _a_r_n arsredﬂwsnlngen aterger de und erligg.ande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera: SWI’”EISEF}' om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten tor den, Vi
maste ocksa infarmera om bewdelsafulla_l akttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande bristeriden interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar
Uttalanden

U't-é’:'mtfer-' vér reviisiﬂn av é’rs red-ﬂ'uish'ingen har vi- ﬁve n ut’fﬁrt en

-Hﬂfdmg 5 AB fﬂr rakenﬂkapsaret 2{322 Gi 01 2{}22 12-31 samt av
'fﬂrslaget till dispositioner betraffaride bolagets vinst eller férlust,

i fﬂwaltnlngsberatteisen m:h bawl Jarstyrelsens Ie:damnt
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

-Va har utfﬂrt revisionen enhgt gﬂd rewsmnssed ISverlge \Jart

'Vi._ar_ ﬂl:}em.ende_i fﬂrhallande_ til_l Na_ﬁ_ks_trﬂrn Fasttgheter H.ml_dlng__ﬁ
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att da revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget til| dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust: Vid forslag till utdelning:
innefattar detta bland annat en bedémning av: om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav somi bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta'innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionén av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansva rsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foratt

med én fimlig grad av sakerhet kunna bedéma 6m nigon
styrelseledamot i'ndgot vasentligt avseende:

® fﬂretaglt nagnn atga rd elier gjnrt 5|g skyld|g tiil nagmn

bﬂ[a_get, aller

e panagot annat stt handiatistrid med aktiebolagslagen,
arsre dﬁv-i's.ni ngslagen eller bulﬁagsmd:n'ingen-

bﬂ_lagets wns.t eller fnrl_us_t, D_f;_:h- d,ar.med vart-_ uttalande._ﬂm d.e_tta, ar

att med rimlig grad av sékerhet bedérma omforslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av.sdkerhet, meningen garanti 1or
a#:i: en rewsiﬂn som utfe::rs En.’rgt gcad rewsmnssed tSverige aHtrd

fﬂranl.eda ersat-’tnmgssky].dlg_het mot bﬂlaget,_ elleratt ett .fcrrslag till

dispositioner av bolagets vinsteller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Nickstrdm Fastigheter Holding 6 AB
arganlsationsnuommer 559104-4572

22}

Smm en "d’e“i aven revis'ican"ml’:ig’t gﬂd”raviéiun'ss'ed Sverige

'fﬂF|U5t grundar sig fra mst pa revisionen ay rakenskaperna Vi Ika
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa vér

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

‘vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden-och férhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sirskild

betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som

underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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