Styrelsen for

december 2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PEC Sweden Viggbyholm Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-04-26. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stémmer Sverens med
originalen.

Stockholm den Lo / g“ 2024
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DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C9-8494-84SAB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

IIIIII

Moderbolag i den stérsta koncernen som PEC Sweden Viggbyholm Holding AB &r dotterbolag till och dar
kmncemredewsmng upprattas ar CBRE Global Investors Open—Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF — Pan European

Core Fund org.nr. B141332, med sate i Luxemburg.

Bolaget har sitt séte i Stockholm och har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under det flarde kvartalet 2023 forvarvat samtliga aktier i PEC Sweden Viggbyholm AB (org.nr. 559324~

9393). PEC Sweden Viggbyholm AB &ger i sin tur fastigheten Taby Nasbypark 15:17 och har under aret fardigstallt en
bostadsfastighet pa marken.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktieagartillskott fran &gare om totalt 390 487 (150) tkr. Bolaget har dven lamnat
ovillkorade aktieagartillskott om 256 680 (0) tkr

Vésentliga r"isker c'ch' osﬁ'kerheter i verksamhe’ten

dotterbolag Makmekonamlska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vasenthg paverkan pa fastlghetsvardet
och innebar en osakerhet.

Verksamhetsaret har praglats aven stor makmekonomlsk asakerhet med krig i Europa, hég inflation och stigande

Iangsuktig_ avkastnlng

Flerarsversikt 2023 2022
Resultat efter finansiella poster (tkr) -53 766 -393
Balansomslutning (tkr) 418 519 5944

Soliditet (%)} 81,9% 90,9%

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Ansamlat resultat, kr 396 635

Arets resultat, kr -53 766
s By 42800

disponeras sa ait;

| ny rakning dverfores, kr 342 869
B 342 869

2 (16)




DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C9-8494-849AB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Resultatrakning

Ovriga rérelseintékter

Administrationskostnader
Avskrivingar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.

10

2023-01-01
2023-12-31

299
-53 394

2021-07-06

3 (16)
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

‘R Balansridkning

™ TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 11 343 351 0
Fordringar pa koncernbolag 74300 0
Summa anlaggningstillgangar 417 651 0

Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 5 647
— - -

Kassa och bank 12 868 297
Summa omsiéttningstillgangar T 868 5044

Summa tillgangar 418 519 5944
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Aktieagartiliskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25
25

391 256
5379

-53 766
342 869

342 894

74 300
74 300

975
0

350

1.325

418 519

2022-12-31

25
25
5772

-393
5379

450
10
80

540

5944
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DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C9-8494-849AB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 659326-2172

Rapport éver fordndring eget kapital
Fran och med den 1 januari 2014 tilldmpar féretaget RFR2 - Redovisning for juridiska personer. Inférandet av
den nya rekommendationen har inneburit ett byte av redovisningsprincip enligt foljande:

Aktie- Balanserat Summa eget
Tk kapital resultat kapital
ingRende sgetiapal e, —— | T Ty
Arets resultat -53 766 -53 766
Aktieagartillskott 391256
Utgaende eget kapital, 2023-
12-31 |

25 342 869 342 894

Ovillkorat aktieégartillskott har mottagits om 391 mkr under aret.
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Lépande verksamhet
Rorelseresultat

DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C9-8494-849AB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB

Eriagd ranta

Erhallen ranta
Ej kassalodespaverkande poster:
-Arets av och nedskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den iépande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Forvare aktier och andelar

Férandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Nyemission

Koncernlan

Erhallet aktieagartillskott
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

391256

2023-01-01
2023-12-31

-53 693
-856
783

53 394

-343 351
=74 300
-417 651

465 556

o71

868

2021-07-06

478
-15
0

303

540
-5 500

25

5772
5797

297

297
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DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C90-8494-849AB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Not 1 Foretagsinformation
Namn: PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org nummer: 559326-2172

Huvudsaklig verksamhet: dgande och férvaltning av fast egendom samt dérmed forenlig verksamhet.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till PEC Sweden Holding AB, (org.nr. 5569149-1575) med séte i Stockholm. PEC
Sweden Holding AB &gs i sin tur av PEC Holding S,a .1, (org nr B 152572) med séte i Luxemburg.

Not2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar dotterféretag till PEC Holding
S, arl (org nr B 152572) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Moderbolag i den storsta koncernen som PEC Sweden Viggbyholm Holding AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF ~ Pan European
Core Fund. Org nummer: B 141.332, med séate i Luxemburg.

Not3 ~~~~ Féréndringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvénda redovisningsprinciper odverensstdmmer med dem som tilldampades under foregdende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbhedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden
gérs eller andra férutsattningar féreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for
ffj;ret-aget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras ar bedémning av
nyttiandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning mellan investeringar och
underhall samt underskottsavdrag.
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tiligodo och att intékterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intékter utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintédkter

hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och darmed RFR 2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget
ager kan hyresgésten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet, Bolaget har
bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna @r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas
ddrmed som hyra.

Finansiella intdkter

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststéalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for ait berdkna

beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas géalla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

:Upjskjjutn-a} skatteskuider uppkommer framiorallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att
finnas tiligangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutglﬂ:es‘ utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett f@retag [&nar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en
kombination av dessa.

transaktmnskestnader lllkommande utglfter Iaggs t|II det redowsade vardet for fastlgheten om: det ar sannolikt att
den ekcmomlska nyttan som ar farknlppad med fastlgheten farbattras | forhallande tlll den nwa som gallde da den

I.Gpande underhall kastnadsfms..n den perio.d .de.. avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgéastanpassningar 3-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventa rler 5ar

.och skrws av Imjart under sin uppskattade nyttjandeperlod Nar matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen
ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra
._nagra ekonomnska fordalar | framtlden antlngen genom att den ny'ttjas eller att den saljs Vmst och fcariust beraknas

resultat_raknl_ngen de;n redcmsnmgsperlad da tlllgangen avyttrats_ sasom evng kostnad eller OVHQ lntakt
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB

Org.nr 559326-2172

Nedskrivning
Tillgangar som |opande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrwnmg gars med det beiopp varmed tlllgangens redowsade var‘de overstlger dess atemnmngsvarde

nyttjande_varde

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet ned RFR 2 valt att inte tillampa
IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde i enlighet med ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. |
bolaget varderas dérmed finansiella anidggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar
enligt l&gsta vardets princip minskat med nedskrivning for férvantade kreditforluster.

Fordringar

Fardri'ng;a'r med ffjrfallﬁdag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som
amsa’[tmngs‘tlllgangar Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvﬁi'da med’e‘l

tre manader eller m_;m_dre_

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in -och utbetalningar.
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Not8

‘Nedskrivning av andelar i PEC Sweden Viggbyholm AB 53394

DocuSign Envelope |D: E2A7D407-7C13-43C9-8494-849AB78A197D

Org.nr 559326-2172

Not 6 Fastighetskostnader

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

2023-01-01 2022-01-01

e 2023-12-31  2022-12-31
Revisionsuppdrag 61 79
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 24 34

Ovriga tjénster . I 156
Summa revisionskostnader 84 269

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

______ R_e.s-._lat fran andelar i kan efta )
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Summa revisionskostnader 53 394 0

Not 9 , , Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31_

Rantekostnader, dvriga - - 0 15
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Not 10 _ Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader f6r rakenskapsaret med avsiut den 31 december
2023 &r féljande:

2023-01-01 2022-01-01
L - 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning = - ' o |
Aktuell skatt 0
Justeringar avseende tidigare ar 0
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra sktlinader o ) 0

Summa redovisad skatt - 0

Ol O O

Avstdmning av effektiv skattesats L _ 2023 2022
Bm ol aFie SEak — — : 53 768 — 353
Skatt enligt gallande skattesats,20,6 (20,6%) 11 076 81
Ejavdragsgilla kostnader -10 965 -32
Kvarvarande underskott som e] varderats N o -111 -49

SIS redosisad slkalt - e : 3 E—

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0)

Notil ___Aktier i dotterféretag

e ) - 31 dec. 2023 31 dec 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Ink&p 396 744
Resultatandelar 0
FOrsa'ljnlngar 0

__Utaende ackulérade anskaffningsvirden o 396744

Ingaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Forséljningar 0 0

Omklassificeringar 0 0
__Are'ts n‘ted’sfk'rivni'ng -53 394 0
Utghends ackamulerade nedskrmngar ____________________________________________________ — —339

'Utgaende redawsat varde ' 343 351 o 0

| _ _ Kapitalandel Rostrattsandel  Antal andelar Bokfort vdrde
PEC Sweden Viggbyholm AB 100 100 100 343 351
0
_ _ Org.nr. Sate
PEC Sweden Viggbyholm AB 559324-9393 Stockholm
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Not12  Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
PEC Sweden Vlggbyhelm Holdlng ABS mergnpande mal ar att ha en kostnadseﬁektw fi nansmrmg inom foretaget c}ch

av I_;a_n | Darutwer har bola_get Ieverantdrsskulde_r som utgc)r fi nanSIeIIa mstrument. D_e_ fram_sta r&skerna sSOm for.etag;et
ar-utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

L.ane- och

Hyres-
_ - fordringar Summa
Tillgangar i balansrakningen
Fordringar hos Koncernforetag 74 300 74 300
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Likvida medel 868 868

Summa - 75 168 75 1-*;65:_

Ovrlga
finansiella
skulder
virderade till
upplupet
anskaffnings
virde ~~ Summa

Skulder i b-aflia';'ns_rékziiiigén

Sk'ul'der 'ti'II 'k-ont::'ernff:‘)retag 74 300 74 300
Kar‘tfrlstlga skulder tlll k@ncemfﬁre:tag 925 925
.'Leverant@rsskulder och andra skulder 0 0

Likviditetsrisk _
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér I6pande
kc.-'st'n'ad?e*r inveistieri'ngar fe’l‘l'e’f‘ amerteﬁngar B*e'rékinin'g a?v fram-ti-d’a kassafldden utifran olika scenarion utférs l6pande
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DocuSign Envelope ID: E2A7D407-7C13-43C9-8494-849AB78A197D

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Redovisat _ - Forvantat kassaflode
2023-12-31 virde = Ar1 Ar2 Ar 3 Ar4 Ars
Finansiella skulder S
Skulder till
koncemforetag
Leverantors-
skulder
Ovriga skulder 350 -350 o |
Summa 75 625 1325 0 0 0 74 300

75 275 -975 74 300

Forvantat kassafltde inkiuderar inte ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna vilikor,
baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 13 __________Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

— - 20231231 20221231
Ty e e g =

Summa 350 80
Not14 ~~ ~ ~ stdllda sdkerheter och eventualfGrpliktelser

Stallda sdkerheter Inga Inga

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 500 aktier (i kronor) Antal aktier Kvotvirde
500 100
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
Org.nr 559326-2172

Not 16 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, undertecknad datum enligt elektronisk signatur

—DiocuSigned by:: ———DocuSigned by:
Henrik Skoog Jenny Tuleby
Styrelseordférande Styrelseledamot

~~DocuSigned by:

=

Andreas Jonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits datum enligt elektronisk signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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assel managers

cbre global invvestors

Security Level; Email, Account Authentication
{Optional)

Signature Adoption; Drawn on Device
Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |ID: 8dal75a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic |D:
Type of Electronic ID: BankID Sweden | |
Transaction Unique ID: a8727043-b31a-5b6b-bf72-7eb9afb64833
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 1:17:28 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2021 8:23:03 AM
iD: 2f57739f-a4d7-41c8-9479-e722e34293db

~~—DocuSigned by:

Henrik Skoog g
henrik.skoog@cbreim.com Lty 1
CFO NOI‘ d:i'.f_-;?és- N—— 080576AEDADO4SC ...

Security Level: Email, Account Authentication
{Optional)

Using IP Address: 185.69.116.105

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workilow |D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic |ID-

Type of Electronic. ID: BankID Sweden

Transaction Unigue ID: 7ee480f7-db5f-53de-b05e-e30b7590dchf
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 4/26/2024 12:39:51 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Signatiire Adoption: Uploaded Signature Image:

Status: Completed

Envelope Originator:

Demi Todorovic

3rd Floor
One New Charige

London, - EC4M 9AF

IP Address: 185.69.116.108

Location: DocuSign

~Timestamp

Sent: 4/26/2024 12:10:00 PM
Viewed: 4/26/2024 1:17:43 PM

Signed: 4/26/2024 1:18:02 PM

Sent: 4/26/2024 12:10:01 PM
Viewed; 4/26/2024 12:40:03 PM
Signed: 4/26/2024 12:40:08 PM



Signer Events - Signature -
Jenny Tuleby ( Deeusigned b
jenny.tuleby@cbreim.com P doay ’M}Jaui
Head of Transactions and Investment Operations, RRCERICEOIRAN
Nordics

CBRE IM

Security Level: Email, Account Authentication

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 185.69.116.105

{Optional)

Authentication Details
Identity Verification Details: D |
Workflow |D: 8dal75a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: ceclefee-0¢11-5ace-9f16-af2f2434ddc1
Country or Region of ID; SE
Resuit: Passed
Performed: 4/26/2024 12:23:26 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Marcus Arvidsson = DocuSignied by:
marcus.arvidsson@gcbreim.com g
Senior Asset Manager

- - Signature Adoption: Uploaded Signature Image
Security Level: Email, Account Authentication Igna ure"_"_ﬁp”'ﬂ - VPX a g e IMEge

v C4TABEBEBE24425

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workfiow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 727¢843d-c5fc-55f1-98aa-Ta3194bc8dof
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 2:24.04 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/20/2022 12:30:06 PM

ID: 0c66b849-d16a-4d6d-a38d-7d1d8a7aa234
8 U'E:a"ﬂz["] a2 Westma n .,f:—:DncuEi-g ned by:.

SUSERHGWEStman@pwccom SLLSM\M,(, m{,S{*mm

Security-Level: Email; Account Authentication N CCAZ20208CAFA1D.
(Optional)

Using IP Address: 62.119.65.134

Authentication Details
Identity Verification Details: o
Workflow 1D; 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DaocuSign ID Verification | |
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique |D: 35231fec-6bc4-5d3a-85ea-204e222941a7
Country or Region of ID: SE

Performed: 4/26/2024 4:43:19 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/26/2024 4:45:06 PM
ID: 3e593¢23-856a-4325-bf33-32b9333670dd

In Person Signer Events Signéturé'

- Timestamp

Sent: 4/26/2024 12:10:01 PM

Signed: 4/26/2024 12;23:44 PM

Sent: 4/26/2024 12:10:02 PM
Viewed: 4/26/2024 2:24:18 PM
Signed: 4/26/2024 2:24:24 PM

Sent: 4/26/2024 2:24:26 PM
Viewed: 4/26/2024 4:45.06 PM
Signed: 4/26/2024 5:02:56 PM

Timestamp



Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
C';:rban Copy Events

john.kjellgren@cbreim.com

Security Level: Email;, Account Authentication
(Optional)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Witness Events

Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete
Completed

Payment Events

Status

Status
Status
Status

Status

Signature
Signature

Status -
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

e

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

"

T

- Timestamp

‘Timestamp
~ Timestamp
~ Timestamp

‘Timestamp
Sent: 4/26/2024 5:02.58 PM

. ' Timestamp

S
i
tF)

4/26/2024 12:10:02 PM
412612024 4:45:06 PM
4/26/2024 5:02:56 PM

4/26/2024 5:02:58 PM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i PEC Sweden Vlggbyholm Holdlng AB org.nr 559326 2172
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PEC Sweden Viggbyholm Holding AB foér ar 2023.

vas'enthga avseenden rattwsande bsld av PEC Sweden Vlggbyholm Hc}ldmg ABs ﬁnanslel]a stallmng per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enhgt arsredowsnmgslagen
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

VI tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for PEC Sweden

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi éroberoende i férhallande fill
PEC Sweden Viggbyholm Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar e_nllgt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den Interna kontroll som de bedcxmer ar nodvandlg for att

oegentligheter eller m:sstag

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fcarméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att Ilkv_id_era bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

.............

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men aringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet-om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r PEC Sweden

Viggbyholm Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Signerat 2024-04-26 15:48:59 UTC Oneflow ID 7311599



Grund for uttalanden

| Sverlg_e _oc_h_ _h.a_r 1 _wn_gt _full_gj_qrt va__rt yrk_es_e_tlsk_a a_n_sv_ar e;nll;gt__dfe_s_s_a__krav_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

oStyreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vairt' mal' betré’ﬁande rewslonen av f?orslaget h’i] dlspesitlonef av bolagets v’jnst e]ler forlust ecfh darmed vart'

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enllgt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med gktiebolagslagen.

En ytterligare beskriviiing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns. pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad ravisor

Oneflow 1D 7311599
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOQOPERS AB b55H6067-4276 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Westman

Aulctoriserad revisor
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