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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2023. Stamman beslot tillika godkanna styreisens forslag
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Sid 1 (13)

Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

ARSREDOVISNING FOR YARD ESKILSTUNA FASTIGHETS AB

Styrelsen for Yard Eskilstuna Fastighets AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva, dga, forvalta, fordadla och forsalja fastigheter och tomtratter samt idka darmed
forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| Gvrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fals
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hantérliga tili allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden

Yard Eskilstuna Fastighets AB, org nr 559112-7294, med sate i Stockholm, ar ett heldgt dotterbolag till
Yard Eskilstuna Holding AB, org nr 559112-7229, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Yard Eskilstuna Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Yard Holding AB, org nr 559175-4923, med sate i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Transaxtion 09222115557491720153 Signerat eDZ, Bb, S5, JT. FRH
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Yard Eskilstuna Fastighets AB
558112-7294
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Ej" Flerarsoversikt tkr
[
- 2022 2021 2020 2019
cr
o Hyresintakter 6 778 : - :
™ Resultat e. finansiella poster -7 123 -6 749 -3 520 -1256
Balansomslutning 191 601 176 395 69 647 15 526
Soliditet (%) 0,5 2,8 2,7 6,8

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 4 831 815
arets forlust -4 045 685
/786 130

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
| ny rakning balanseras 786 130

786 130

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Tiansakuon 09222115557491720153 Signerat ED2, BB, 55. J1, FH




Yard Eskilstuna Fastighets AB

559112-7294

Sid 3 (13)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 6 7/8 -
Ovriga rorelseintakter 25 -
Summa rorelsens intakter 6 803 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 801 -136
Ovriga externa kostnader -688 -419
Avskrivningar 3 -2 368 -
Summa rorelsens kostnader -5 857 -555
Rorelseresultat 946 -555
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 7 | -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -8 076 -6 194
Summa finansiella poster -8 069 -6 194
Resultat efter finansiella poster -7 123 -6 749
Bokslutsdispositioner 6 3 566 1 136
Resultat fore skatt -3 557 -5 613
Skatt pa arets resultat 7 -489 -
ARETS RESULTAT -4 046 -5 613

Transaktuon 09222115557291720153

Signerat ED2, BB, 5S. JT, FH
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Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp 1 tkr
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 168 469 18 515
Pagdende fastighetsarbeten 9 - 156 132
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 469 174 647

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfdretag 10 142 25
Andra langfristiga fordringar 11 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 142 25
Summa anlaggningstillgangar 168 611 174 672

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1 -
Fordringar hos koncernforetag 107 "
Ovriga fordringar 6 955 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 640 640
Summa kortfristiga fordringar 7 703 669
Kassa och bank 15 287 1 054
Summa omsattningstillgangar 22 990 1723
SUMMA TILLGANGAR 191 601 176 395

Transaktion 0922211555791 720153

Signerat ED2. BB. $S. JT, FH
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Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

Sid 5 (13)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 832 10 445
Arets resultat -4 046 -5 613
Summa fritt eget kapital 786 4 832
Summa eget kapital 836 4 882
Obeskattade reserver 249 -
Avsattningar
Uppskjutha skatteskulder 13, 14 489 -
Summa avsattningar 489 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 144 532 91 580
Summa langfristiga skulder 144 532 91 580
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 6 457 11 969
Skulder till koncernforetag 36 442 67 287
Skatteskulder 355 130
Ovriga kortfristiga skulder 67 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2174 547
Summa kortfristiga skulder 45 495 79 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 601 176 395

Transakuon 09222115557481720153 Signerat ED2, BB, 5§, JF, FH




Yard Eskilstuna Fastighets AB
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Sid 6 {13)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2021-01-01 50 0 5358 -3 529 1879
Disposition enligt
arsstamman -3 529 3 529 0
Erhallet
aktiedgartillskott 8 616 8 616
Arets resultat -5 613 -5 613
Utgdende eget
kapital 2021-12-31 50 0 10 445 -5 613 4 882
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 0 10 445 -5 613 4 882
Disposition enligt
arsstamman -5 613 5613 0
Arets resultat -4 046 -4 046
Utgaende eget
kapital 2022-12-31 50 0 4 832 -4 046 836

Transaktion 09222115557491720153

Signerat ED2, BB, SS. JT, FH




Sid 7 (13)

Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

f\rsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning {(K3).

enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet som &r i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstalida och har e
heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader meilan
redovisade och skattemadssiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Tianszktion 09222115557281720153

Signerat ED2, BB. $S. JT, FH
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Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294
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;:E Materiella anlaggningstillgangar

: |

o Fastigheter

¢

5"; Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tilldgg fér prestandahdjande investeringar. Vid till- och

ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhadll. Innan fardigstallande redovisas
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.
Pagaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas/ komponenternas restvdrde.
Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anidggningstillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Anslutningsavgifter 5 ar
Byggnader:

- Stomme inkl grund 150 ar
- Fasad 50 ar
- Tak 60 ar
- Stomkomplettering 35 ar
- Installationer 40 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar

Redovisade virden fér bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoftrséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Gverstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvirdet. Det redovisade vdrdet for andelarna prévas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som fdrvdntas inflyta efter avdrag f0r osdkra fordringar som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Transakion 09222115587491720153

Signerat £ED2. BB, 55, JT, FH



Sid 9 {13)

Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd
av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar
vdsentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassatflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddédmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som
ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfailer eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

ndr forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Transakuon 09222115557291720153

Signerat ED2, 8B, 55, JT. FH
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Yard Eskilstuna Fastighets AB

559112-7294

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 10 (13)

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skuider, intdkter och kosthader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvdnds sedan for att beddma redovisade viarden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Not 3 Avskrivningar

2022 2021
Avskrivning byggnader -1 739 -
Avskrivning markanlaggningar -131 -
Avskrivning anslutningsavgift -498 -
Summa -2 368 0
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter, koncernféretag - -
Ranteintakter, ovriga 7 }
Summa 7 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -3 660 -4 218
Rantekostnader, dvriga -4 082 -890
Periodisering lanekostnad -289 -289
~ Ovriga finansiella kostnader -45 -797
Summa -8 076 -6 194
Not 6 Bokslutsdispositioner
) 2022 2021
Avskrivningar utover plan
- avseende inventarier 2250 _
Erhallna koncernbidrag 3 888 1141
~ Ldmnade koncernbidrag -72 -5
Summa 3 566 1136

Transakuon 09222115557
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Yard Eskilstuna Fastighets
559112-7294

AB

Not 7 Skatt pa arets resultat

Sid 11 {13)

2022 2021
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt vdarde pa byggnader -489 -
Summa -489 0
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 18 515 18 515
Nyanskaffningar - -
Aktiveringar 152 323 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 170 838 18 515
Ingaende avskrivningar enligt plan - -
Arets avskrivningar enligt plan -2 369 -
Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 369 0
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 168 469 18 515

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 243 000 tkr (229 500). Varderingen har genomfdrts av externa
oberoende varderingsman och vid viardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger
pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom

avstamningar mot genomfoérda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begrdnsningar i ratten att sdlja nagon fastighet eller att disponera hyresintakterna och

ersattning vid avyttring.

Not 9 Pagaende fastighetsarbeten

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat vdrde vid arets bérjan 156 132 42 935
Investeringar 45 971 113 197
Erhallna investeringsbidrag -49 780 -
Aktiveringar -152 323 -
Utgdende redovisat varde 0 156 132
Not 10 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 25 -
Forvarv ~ 25
Ovillkorade aktiedgartiliskott 117 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 142 25
Utgaende redovisat varde 142 25

Transakuon 09222115557-91720153
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Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Sid 12 (13)

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 603
Tillkommande poster - _
Avgaende poster - -603
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar utdver plan
- avseende byggnadsinventarier 249 -
Summa 249 0
Not 13 Uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - 489 489
Netto uppskjuten skatteskuld 0 489 489
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - . 0
Netto uppskjuten skatteskuid 0 0 0
Not 14 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022-12-31 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Byggnader och mark - -489 -489
Summa 0 -489 -489
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021-12-31 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Byggnader och mark . - 0
Summa 0 0 0

Transakuon 09222115557~

Signerat £D2, BEB. 55, JT. FH




Yard Eskilstuna Fastighets AB
559112-7294

Not 15 Langfristiga skulder

Sid 13 {13)

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 144 532 91 580
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen - -
Summa 144 532 91 580
Not 16 Stidllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga séikerheter som
har stalits for eqna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 149 500 149 500
Summa panter och dédrmed jimforliga séikerheter som har stéllts
for egna skulder och avséttningar 149 500 149 500
Summa stdllda sakerheter 149 500 149 500

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den

Erik Dansbo Bjorn Bergman
Styrelseordférande

Sofie Sihver Johan Tengelin
Var revisionsberattelse har [dmnats den

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transakuon 0922211555748917201535
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Revisionsberattelse

THI bolagsstamman | Yard Eskilstuna Fastighets AB, org.nr 559112-7294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Yard
Eskilstuna Fastighets AB for ar 2022-01-01 —-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Yard Eskilstuna
Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. FoOrvaltningsberéattelsen ar foérenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Yard
Eskllstuna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppriattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar adven for den
interna kontroll som de beddomer ar nodvandig for att
uppratta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fdérmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiller misstag, utformar och utfor
granskningsat garder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet tiil f6lid av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de Inhdmiade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Yard Eskilstuna
Fastighets AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Yard
Eskilstuna Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f{or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinhet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

o« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fdérslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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