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Fastighets AB Solna Haga
Org nr556605-2311.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Uuppr attad i tkr.

Alimant om verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Solna Haga 2:8 i Solna Kommun. Bolagets sdte &r i Stockholm. Fastigheten Solna
Haga 2:8 omfattar cirka 44 000 kvm uthyrbar area och dédrutéver finns dven garage, allmanytor och utoemhusparkering.
~astighetens landareal uppgar till cirka 260 000 kvm varav en del utgors av parkmiljo. Koncernen ar finansierad med eget
capital, aktiedgarlan och lIan fran kreditinstitut. Fastighetens varde och ddrmed koncernens finansiella stallning paverkas
framforallt av generella férandringar i kontorshyresnivaer och avkastningskrav pa Stor-Stockholms kontorsfastighets-

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Hyreskontrakt har tecknats och renoveringsprojekt har genomforts.

Osdkerheten kopplad till Covid-19 har gradvis sjunkit. Ny osdkerhet relaterad till bland annat krig och inflation har
uppstatt. Det dr svart att avgdra hur bolaget paverkas av dessa och andra faktorer men pa kort sikt beddms effekterna

vara begransade.

Flerdrsdversikt (i tkr)

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 163 592 153 060 148 770 147 329 147918

Resultat efter finansiella poster 32817 31454 41 687 21124 31140

Balansomslutning 1473726 1475942 1410771 1429254 1426227
Soliditet, % 8,47 8,83 10,53 8,22 7,10

Definitioner

1) Justerat eget kapital i relation till balansomslutning.

Forvantade framtida utveckling samt visentliga risker och osiékerhetsfaktorer
Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Till &rsstdmmans forfogande stér féljande balanserade medel:
Balanserat resultat 49 800 684

Arets resultat _ 31013613

Styrelsen féreslar att vinstmedel disponeras s att

till aktieagare utdelas 1 500000

iy rakning dverfors o maudy
' 80 814297
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Resultatrékning
2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

Rorelsens intakter

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Vardeférandring finansiella instrument

Ldmnat koncernbidrag
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat.

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktion 09222115557487673232
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-165 720
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20679

-21 556
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-1142
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37 283

-6269
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-31.454

8 554
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-15 218
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Balansrikning
Beloppitkr . Not  2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

€ Anlaggningstillgangar

& Materiella anliiggningstillgénagar

ot Byggnader och mark 13,14 1258 616 1285 105

Byggnadsinventarier 15 49 207 A4 582

Inventarier, verktyg och installationer 16. 7 582 9 845
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 17 27507 14 078

Summa anldggningstillgangar 1342912 1363 610

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 173 178
Fordringar hos moderbolag 100 113 93 475
Derivatinstrument 15 840 -

Aktuell skattefordran - 6706
Qvriga fordringar 2782 3163
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 11906 8 810

Summa omséttningstillgangar 130 814 112 332

Summa tillgdngar 1473726 1475 942

Sigrierat HD, BL, DE, FH:




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

, fortséttning

aians réknin £

_Belopp i tkr.

Not

2022-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital
Reservforid

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
1& r_e_t 5i7esu litat

Summa fritt eget k;a:pisti_al

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag.
Aktuella skatteskulder

Ov riga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

19

20

12

21

271

23

100
20

120

49 800
31014

100
20

&0 814

80934

55 217

128 085

115018
-15 218

128 085

1042 390

99 800

99 920

38369

129816,

1.117 084

14 027
20550
47383

53 046

129 816

1046 637
92 500

2 194
6616

92 406

11 519
21093

2
27 276

59 890

1475942

Summa eget kapital och skulder 1473726
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Rapport 6ver férindringar i eget kapital

oy
&

[chd

Belopp i tkr

___ Aktiekapital

Uppskrivnings-

e Desmieng

Fritt eget
__ kapital

Summa eget
kapital

20236404

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 250 878 20 -135 860 115 138
Fondemission genom |

uppskrivning 250878 -250 878 -
Minskning utan indragning av

aktier -250 873 250 878 -
Arets resultat 15218 -15 218

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 - 20 99 800 99920

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 . 20 99 800 99 920
Utdelning -50 000 -50 000
Aretsresultat - 31014 31014
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 - 20 80814 80 934

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 kr.
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor ratt till roster och kapital i bolaget.

Reservfond
Reservfonden utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, okning av
_a;k__tijekjj_a;p-zitafl_et geriom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedagarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genereratsi b;o;l'a;g;_et; med tilldgg for avsattning for
reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Transaktion 09222115557487673232 Signerat HB, BL, DE, FH




Fastighets AB Solna Haga
Org nr556605-2311

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

2022-01-01-
Not  2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justering f6r poster sominte ingar i kassaflodet

Erhéllen ranta och dvriga finansiella intakter

Betald skatt
Kassafidde fran den I6pande verksamheten fore

lllll

Okning (-) Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) Minskning (-) av rorelseskulder

investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhetén
Erhallna/lamnade koncernbidrag
Upptagna lan

Amortering avlan

Utbetald utdelning

Erhéallen deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida mede! vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

Transaktion 09222115557487673232

54 372
26 54 509

140
-27 649

-12 340
46 761
1566

-8 233
28276

3444

104 904

-67 048

-33 811

-1.093

26 -20:000
-50 000

1 829
118 340
-20:000

-71 093

100 169
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Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Noter

Tillaggsupplysningar _ _ .
Denna &rsredovisning avges per 2021-12-31 och avser Fastighets AB Solna Haga (org nr 556605-2311) med séte i

Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar BﬁiﬁbliQGt_e‘ks_g;a-taﬂ: 25,114 35 Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 22 februari 2023 och kommer att foreldggas drsstimma fér faststallande
den 8 mars 2023, Inga handelser harintraffat efter rapportperiodens slut som foranleder justeringar-av redovisade
belopp.

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (ARL) samt de av EU godkanda International Financial

Repo rt‘iﬁng-_St.a-rid-a rds (IFRS) med undantag och tilligg som anges i den av radet for finansiell rapportering utgivna
rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.
Inga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller forvantas paverka bolaget, under
2022 eller 2023.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intdktsredovisning |
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det

ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrékningen linjart ver hyresperioden.
Forskottsinbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av
lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal medfér reducerad
hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt htgre hyra, periodiseras denna under-, respektive

ver hyra dver kontraktets l6ptid. Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter i balansrékningen.

Ranteintdkter resultatférs i den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Intcikter fran fastighetsforsdlining

Intakter fran fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner vergatt till kbparen
vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle dn tilltrddestidpunkten och om sa
har skett intdktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

Sigherat HD, BL, DE, FH




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Le"as'e'tagare redwi:sar 'ﬁt‘aﬁg[and’et att beta'la 'l”e'asingavgi‘fter'som en "I'ieaisings"kul'd i’balansrékniﬁgen 'Rétten att hy"t’tja 'd'e'ri
;ksgm_ en _ra_n_t_a_ pa_ _Ie_a_s__| n_g_s,_ku_[_den_._ E_rl_a_gd_a l_.easm.g_avg_zlfter redowsas..de-ls SOMm .bet.alnmg av ranta,..dels som..amartermg av
easingskulden. Standarden undantar leasingavtal med en leaseperiod understigande 12 manader, korttidsleasingavtal,
och |easingavtal avseende tillgangar som har ett lagt varde.

Bolaget redavisar samtliga kostnader for leasingavtal linjdrt dver leasingperioden i enlighet med undantaget i RFR 2.
Salunda redovisas inte nyttjanderdtten och leasingskulden i balansrakningen.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader
Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt rdntekostnader pa lan.
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrdntemetoden.

An I"afg-gn"i'ngsﬁllgénga r

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar ar fysiska tillgadngar som anvands i féretagets verksamhet och har en forvdantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och
skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgdngar redovisas tas hinsyn till
tillgadngens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen dr

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sdljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tlllgangens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den
redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom dvrig kostnad eller dvrig intikt.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 2-10%
Hyresgédstanpassningar 10-33%
Byggnadsinventarier 5-20%
Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfdrbara transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter 13ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som

ar f’&irknip p:ad m"ed Fast'igheteh fﬁ'r'bﬁttra's i fijrh'é'llande'till den n"ivé' som gé'll'd e dé‘ d'en ursp'r'u ng*liigEn a'nskaffa'd'es Alla'
f@rvaltmngsfastlgheten ttll anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventuell nedskrwnmg
samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de
uppkommer.

Transaktion 09222115557487673232. €Em¥)  Sienerat HD, BL, DE, FH




Fastighets AB Solna Haga
Org nr 556605-2311

Nedskrivningar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte ar aterwnnmgsbart En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens

redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde
minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Laneutgifter

L&neutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansielia tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pd annat satt forlorar kontreollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annatsatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrantemetoden.
En fmansnell tl!fgaﬂg c:ach en fmansmll skuld kwttas c:uch redowsas med ett nettobefopp i balansrakmngen endast ndar det

att .samtldigt rea_l_lsera t_lll_ga_ngen_ oc_h _re_glera_ s._ku_ld__en_._

Fordringar med forfallodag merdn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, Gvriga som
omsattningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

heddmda osikra hyresfordringar,

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser och
skattesatser som géller pa balansdagen. Till aktuell skatt h6r dven justering av aktuell skatt hanférlig tidigare perioder.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i
resultatrédkningen.

Uppskjuten skatt _
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
-skattemasmga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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Fastighets AB Solna Haga

Org nr 556605-2311

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer att
finnas tillgdneliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunina utnyttjas.

Uppsk-ju mﬁa'skattefc}rdﬁnga-r avse en-de unider;t;katt

CI(_E"'I skatteskulder GCh nar de uppskjutﬂa SkattE'fG'rdrlngarna och skatteskuldema hanfar sig t!ll 5katt deblterade av

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersdttningar till anstalida

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande eller féregéende &r, varfor nagra loner eller erséttningar ej har
utbetalats.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nﬂtﬁ 2 Vﬁsentliga uppskatt-n‘ingar och bedémni n-gar

e,rfa.renhet o_c;:h an_dra fa._kto_rer mklu_swe f_owa ntnmgar pa f_ra m_tzda hand.els_er som anse_s___rlm_llga under ra d_a nde_
forhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Risker och riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika risker, marknadsrisk (omfattande rénterisk i verkligt varde,

ranterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk, refinansieringsrisk och likviditetsrisk.

Finansiella risker

:Kan‘cem'en 'utsétts 'jg“enom si:n ve rksa m’h‘e"t féir olika slags finansiella risker, kreditrisk, marknadsrisker {rénterisk och annan

53asom ré nte.ri.s_k;, reﬁn_anSI_erlngsnsk_j,_ Il_k_v_l.d|te_ts_hante,rmg._sa mt_anva.ndmng av derwatmstru.ment c_.)ch pi..ac:_ermg_ av
bverlikviditet. Bolagets upplaning sker med Stibor 3M som basrinta. Bolaget anvinder sig i nuldget av rinteswappar for
sakring av 61% av rantefluktuationer i Stibor3M kopplade till bolagets externa lan. :

Kreditrisk
Finansiell kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och

C arigenom fororsaka koncernen en finansiell férlust. Koncernens exponering for kreditrisk r begrinsad. Det noteras att
det ocksa finns operationella motpartsrisker exempelvis i relation till hyresgasterna.
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Kreditrisk i hyresfordringar
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar och bolaget har inte haft nagra kreditforluster. Koncernen har inga forfallna
hyresfordringar pa balansdagen.

Marknadsrisker
Marknadsrisk dr att risken f6r att verkligt varde pa eller framtida kassafloden varierar pa grund av forandringar i
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av I[FRS | tre typer, valutarisk, rdnterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk

som paverkar koncernen framst emanerar fran forandringar i kontorshyresnivaer och fastighetsinvesterares

avkastningskrav dar det senare kan paverkas av flera olika faktorervarav ranteférandringar dr en betydande sadan.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses har risken att befintlig finansiering inte kan, eller bara delvis kan, erséttas vid forfall, eller
bara ersdttas med vésentligt férhéjd kostnad. Koncernen finansieras idag med eget kapital och {an fran dgare samt med
lan fran kreditinstitut. Forfallodatum pa bade aktiedgarlan och lan fran kreditinstitut dverstiger vid bokslutstilifallet tre ar
varfor refinansieringsrisken pa kort och medellang sikt bedéms begriansad.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina betalningsférpliktelser. Styrelsen hanterar
ikviditetsrisker genom att kontinuerligt félja upp kassaflodet for att reducera likviditetsrisken och sakerstélla
betalningsférmagan.

Skuldforbindelser med rorlig ranta har berdaknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder harinkluderats |

den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

Not 4 Driftnetto

pelopp i thr - 2022 _20m
Hyresintékter 163 592 153 060
Driftskostnader -21 545 -17 401
Underhall -2 484 -6 305
Kostnadsforda projekt® - -67 953
astighetsskatt 3 - -10 878 . 7388
Summa driftnetto 128 685 54013

*Avser renovering av glastaket pa fastigheten Solna Haga 2:8.

Not 5 Operationelia leasingavtal — Féretaget som hyresvérd

Bolagets intdktsgenererade verksamhet utgors till storsta delen av uthyrning av lokaler.

Arshyror, minsta framtida hyresintikter avseende icke upps3gningsbara operationella hyresavtal per 31 december 2022:

Belopp i thr_ _ 2022 o

Avtalade hyresintdkter ar 1 166 069 163 064
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 och ar 5 323 665 254 577
Avtalade hyresintdkter senare dn 5.ar _ 66882 3296
Summa operationell leasing 556 616 420 937

Bolagets intdktsgenereande verksamhet bestar av uthyrni

ing av en fastighet i Sverige. Fastighetens uthyrningsgrad uppgar per den 31
december 2022 till 87,5% (83,9%).
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Not 6 Ersdttningar till revisorerna

Belopp i tkr | | L 2022 _ 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 107 101

Guriga tjgnster - 45

pPa— — e __ _ "7 o

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrélsens och verkstillande direktérens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet sadana évriga arbetsuppgifter. Allt annat &randra uppdrag.

Not 7 Medelantal anstadllda, loner, andra ersattningar och sociala avgifter
Bolaget har ej haft nagra anstélida och nagra |6ner har ej utbetalats. Styrelsearvoden har ej betalats ut under verksamhetsaret.

Belopp itkr

2022

2021

Andel av arets totala ink&p som skett frén andra foretag i
koncernen

Inga andra transaktioner har férekommit med narstaende parter.

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

12%.

Belopp i tkr |
Ovriga ranteintakter
Intékt vid refinansiering:

2021
e
1531

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
_Belopp i tkr

2022

- 1565

2021

Réantekostnader koncernféretag
Ovriga rdntekostnader
~Qvriga finansiella kostnader

2100
119595

-2 500
-15 808
2371

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner
_Belopp i tkr

-21 695

2022

-20 679

Avséttning till periodiseringsfond
Aterféring periodiseringsfond
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

-12943

.-':3:5 905

Trarisaktion 09222115557487673232
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Org nr 556605-2311

Not 12 Skatt pa arets resultat
Beloppitkr _. e 2022 2021
e — oo :
Uppskjuten skatt 1731 4586
_lustering avseende skatter féregaende ar -1 -16

Skatt pa arets resultat -6 269 4570

. Belopp i tkr- | ) L 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 37 283 -19 788

Skatt beréiknod enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -7 680 4076
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -31 155
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intakter 2 1762
Overtagna rdntenetto -501 -483
Skatteeffekt kvarstdende negativt rantenetto 1961 -1961

Skatteeffekt hanforligt till forandring tempaordra skillnader 1378
Justering skatt féregdende ar -1 -16

_Skatteeffekt-av schablonrénta pa periodiseringsfond _-19 _ 31
Redovisad skattekostnad -6 269 4570

Effektiv skatt 16,81% 23,09%

BeloppiTkr R _ 222 2021
‘Temporar skillnad byggnader 124 822 131179
Uppskjuten skattefordran derivat 3263 - <1363
Uppskjuten skatteskuld S 128 085 129 816

Not 13 Forvaltningsfastigheter

_Belopp i thr L - _ 2022-12-31 _ 2021-12-31
Ingdiende anskaffningsvarde 1079 649 1066 542
Forvary - 13107
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1079 649 1079649

Ingéende avskrivningar -263 017 -241 686
Arets avskrivningar -22 641 -21331
Utgdende ackumulerade avskrivningar -285 659 -263 017

Utgdende redovisat virde 793 990 816632

Bokfort viarde mark 412 582 412 582

Transaktion 09222115557487673232.
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Verkligt virde
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt vdrde. Nedan l&mnas information om verkligt varde. Verkligt

virde definieras som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid forsaljning till en oberoende part.

Forvaltningsfastighetens verkliga vdarde uppskattas per den 31 december 2022 tili 2 740 mkr. Fastigheten varderas enligt
niva 3 |FRS 13 och dr externt varderad baserad pa en kassaflodesmodell for tillgangsvardering. Modellantaganden
relaterar till bland annat hyresintdkter, vakansgrader, kostrnader, investeringar, samt avkastningskrav och
inflation/tillvaxt. Modellen omfattar en explicit prognosperiod om 11 &r samt en beddmning av horisontvérdet. Det

beddmts till 4,45%. En sdnkning av avkastningskravet i samtliga perioder om 0,50%-enheter leder till en virdeforandring
om ca +360 mkr, ceteris paribus. En 6kning av avkastningskravet i samtliga perioder om 0,50%-enheter leder till en
vardeforandring om ca -280 mkr, ceteris paribus.

Verkligt varde baseras i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillgang skulle kunna
dverldtas mellan oberoende parter. Fastigheten har varderats av externt varderingsinstitut. Vasentliga bedomningar har
dédrmed gjorts avseende kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa vérderarnas erfarenhetsmadssiga
beddmningar av marknadens férrdntningskrav pa jamférbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-,
underh3lls- och administrationskostnader 4r baserade pa faktiska kostnader men &ven erfarenheter av jamférbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedtmts utifran det faktiska behov som foreligger. Hyresinbetalningarna
berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut varefter de justeras till en bedémd
marknadsmassig niva. Antaganden gbrs ocksa relaterat till nuvarande och framtida vakanser.

Not 14 Hyresgastanpassningar

_Belopp | tkr .
'fﬁg.ﬁéﬂ'dE'-'a’n;skaffnfﬁg-svﬁiﬁdﬂ:
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

IngGende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar |

w2123
140 288
7729

2021-12-31
110 346
26 842
140 288

-56 864
-74 396

Utgaende redovisat vdrde

Not 15 Byggnadsinventarier
Belopp i tkr

2022-12-31

65892

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérde
Inkdp
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

104 006

61

12181

116 248

-59 424

-7 617
-67 041

87195
16 811
104 006

-53 490
=3 934
-59 424

—

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557487673232
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Belopp i tkr

2022-12-31

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskq

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

13 053
411

13464

3207

-2 675

_=5882

7347
5706
13053

=1 243
-1964
-3 207

Utgdende red ovisat virde

Belopp i tkr

7582

2022-12-31

9845

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde
Under dret nedlagda kostnader

Omklassificeringar

14077
33.340
+189 8910

46522
27415
=59 860

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Belopp i tkr

27 507

14077

2021-12-31

Upplupna hyresi ntikter

436

842

i<

Ranta swap 1707 .
Qvriga forutbetalda-drift- och administrationskostnader 8433 7968
Upplupna intdkter | 1325 _ :

sSumma 11 906 8810

Not 19 Disposition av balanserat resultat
Forslag till vinstdisposition

Styrelseri foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (tkr): 2027-12-31

Balanserat resultat - ” 49 800
Arets resultat , o _ 31014

80 814
Styrelsen féreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 1500
‘| ny rékning bverféres _ - 79 314

80814

Not 20 Obeskattade reserver

Belopp i tkr - o 202241231 20211231
Periodiseringsfond inkomstaret 2019 8 859 8859
Periodiseringsfond inkomstaret 2020 9751 9751
Periodiseringsfond inkomstaret 2022 12 843
 Ackumulerade 6veravskrivningar , L 23 664 18759

Summa 55217 38 369
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Not 21 Langfristiga skulder

Belopp i tkr - 2022-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 &r

Skulder till koncernféretag 72 500

Forfaller senare @n 5 ar

Externlan kreditinstitut )

Externian kreditinstitut. 1042 390
Skulder till koncernfretag - __

80 000

1046637
12 500

summa

*Redovisat belopp 2022-12-31 inkluderar dverkurs om 7,4 mkr {11,6), vilken periodiseras 6ver lanets [6ptid. Rantebarande skuld

Not 22 Derivatinstrument

Belopp i tkr

2022-12-31

1114 890 1139137

2021-12-31

"l_"n_gﬁjende anskaffnmgsvarde — - B I 4= 170
22 456 | 8554

Summa’

15 840 -6 616

Foregaende ar uppvisade derivatinstrumentet en skuld.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Belopp i tkr

2022-12-31 2021-12-31

| rfjﬁ'-rigja poster

_Forutbetalda hyresintakter B 47 500 - 21804

Summa

53046 27 276

Not 24 Koncernforhallanden

Bolaget &gs till 100% av Mengus

sin tur ett heldgt dotterbolag till Mengus Stockholm 2016 AB, org nr 559094-2210, med sate i Stockholm.

Nirmast éverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning dr Mengus Stockholm 2016 AB,
org nr 559049-2210, med séte i Stockholm.

Not 25 Stillda sakerheter

Belopp i tkr

2022-12-31 2021-12-31

Holding 2016 AB, org nr 559049-2202, med site i Stockholm. Mengus Holding AB dr i

Stéllda sakerheter

1035000 1035000

Summa avseende .ég_n*a_ skulder och avsittningar | 1035000 1035000

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassafldet

Belopp i tkr

2021

54509 46 761

Avskrivningar
Summa justeringar

Transaktion 092221 15557487673232 Signerat HD, BL, DE, FH
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Not 27 Rapport 6ver kassafloden
E;
kassaflodes-
Kassaflodes-  paverkande
Belopp i tkr 2021-12-31 paverkande  poster

2022-12-31

skuld till koncernféretag - 92 500 -20000 -

Skuld till kreditinstitut _ 1046 637 : 4247

72 500
1042 390

Total skuld fran finansiella aktiviteter 1139137 -20000 = -4247

Not 28 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Hansi Danroth Bjérn Lindahl Daniel Eriksson
Qrdforande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557487673232  §m¥}  Signerat H, BL, DE, FH
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Euildlnq a better
working world

R'fevisionsberéttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Solna Haga férar 2022-01-01 - 2022-12-31.

En’li’gt’ vér uppfa’t't’nin'g har érsredc}visningen uppré’ttats | e'n'lig-
enden rattmsande blld av Fastaghets AB Solna Hagas finans,fella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafldden f6r dret enligt drsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med darsredovisningens.
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audi‘ting (’IS’A’) Oth ga'd r‘evi'sionissed i" Sverige 'Vé'r’t ansvar
ansvar. V! ar Qb;e.ro_;e.n_d_e i f.orha_llande_ t_lll_ Fa_s_t.!.ghe_LS AB Sél_ﬁéi
Haga enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det é'r styrel'sen som har ansvaret f'ﬁi'r att érsreciwisningen

arsredewsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den lnterna
kontroll som de bedémer dr nodvandig for att upprétta en

ar_sredwlsmng som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

missta g.

Vid upprattandet av &rsredovisningen -ansvarar styrelsen fér

bedomningen av baiagets farmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fortsdtta verksarmheten och att anvanda
antagandet am fartsatt drift Antagandet om fc}rtsatt drift
upphera med verksamheten eller mte har nagat reallstlskt
alternativ till att.géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men a'r' mgen garantl far att en rewsmn som utfms enligt ISA

vasenthg felaktighet om en sadan f:nns Felaktlgheter kan.;
uppsta pa grund av aegenthgheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som ar UIIrackI:ga och dndamalsenliga for att.

utgora en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd ayv oegentllg-
heter &r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande. |
maskapi, forfalskmngi avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma

gransknmgsatgarder som dr l@mpliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten 1 den mterna kontrollen.

redw_tsmngen och tlllh{}rande upplysmngar

e drarvien slutsats om Iampllgheten iattstyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

-arsredwusnmgen Vldrar ocksa en slutsats med grund de

'formaga att fartsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen

att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
rewsnonsberatte!sen fasta uppmarksamheten pa_

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte dngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | Aarsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade Omfattmng och mraktmng samt hdpunkten far den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi jidentifierat.

Qsakerhetsfaktem e[[er om sadana upplysnmgar Ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-ws-mngen.
Vara slutsatser baseras. pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan

Penneo dokumentnyckel: KEBXL-HBGOQ-WCOKH- TOVNG-G2QVE-J8UF



Ll -
L]
3 o a "
« af

Building a better

‘working worfd

F?‘a‘p‘p ﬂ-r‘t' om 'a"nd;.r:a krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utévier var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Solna Haga

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna: beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tifl Fastighets AB Solna

Haga enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi hiar inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S t-y.r-e*ls ens ansvar

-ﬁt|oner betraffande balagetg vmst e!ler forlust th forslag t:!l
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetsorganisation och férvaltningen
av boiagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

'medelsforvaltmngen och bolagets ekonomsska angeldgenheter

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt ayseende:

« fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i stnd med aktiebolagslagen,
arsrer:lwlsnmgsla gen eller bola gsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av-sakerhet beddma om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

.oren.l l.gt. me d a k.t.le.bfj_i ag Sla g__e.n.

-éll'e'r mrlust grundar s:g Framst pa revisionen av raken
skaperna. Vitka tillkommande granskmngsatgarder som utfors

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upmtacka atgarder eller forsummelser som
'_rc;aﬁ foranleda ersattmngsskyldlghet mot b@laget eller att ett

Som en del ‘av en revision enligt god revisionssed i Sverige
janvénder Vi 'prof'essiijnel It om'dfjme 'och har en p'ra'f'ef'ss'iﬁnellt

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentltghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser

skulle: ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslui, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styre!sens ferslag till diSDGSItIGﬂE!’ betraffande mlagets

yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

bedéma om farslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

underskr it

Ernst:& Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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