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redovisnin
CMNRE Sadelpla

Org.nr 556990-8527
Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CMNRE Sadelplatsen AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 16 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

originalen.

Jyvaskyla den 22 maj 2024




CMNRE Sadelplatsen AB
596990-8527

Styrelsen for CMNRE Sadelplatsen AB avger hirmed foljande arsredovisning.

Fdrvaltningsberéttelse
Resultatrdkning

Balansrakning

Notar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i TKR (SEK).

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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CMNRE Sadelplatsen AB

Férvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Eulaget $ka dufekt eller lndlrekt fawawa aga ﬂCh fuwalla ac:h salja fast ﬂch lﬂs &gendﬂm.

Fﬂretag,&_t r eti dﬂtterﬁjretag__tlll CMNRE lll Invesfment 8 a, ri (52453?5_)_

Visenlliga héndelser under och efter rékenskapsarel

Under 2023 fartsatte réntorna att stiga, vilket paverkade avkastningen pa investeringar ach avspeglades i vérderingen
av fastigheter. Den allménna osékerheten pa marknaden har varit forlsatt hég. Man enligt f6retagets uppfalining fdrvéintar

vi oss att oséikerheten stabiliseras tunder 2024,

Efter arets utgang har befintlig bankfacilitet med forfallodag i mars 2024 omférhandlats.

Belydande risker

Pa grund av branschens karaktar finns det risker i bolagelss verksamhet. De mest betydande riskerna hérrar
marknadshyror ach likviditet pa fastighetsmarknaderna. Den aliménna ekonomiska utvecklingan kan paverka
hyresgasireiaterade risker inklusive risker i hyresintakter koncernen erhalier.

Den kan aven paverka investeringarnas marknadsvérde.

Anstélida ) .
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret,

Flerarsoversikt 2023

Nettoomséttning (tkr) 2339
-24.934

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning
Soliditet (%)

262 648

Férdndringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrékning 56
Erhallet aktiedgartiliskott 0

Omifioring av foregaende ars resuliat 0

Arets resultat | - 0

N R M Ew T L Tt e T

Eelﬂpp vid arets utgang 50

3,16 %
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21182

2022

2649

20 642
263474
8,06 %

Balanserat
resuijtat

41 824

0
20642
0

267 655
15,64 %

Arets
restiitat

~—2@ 642_

2020

2743
176 509
2,00 %

Totalt eget kapital

21232
12 000

0
-24 934 |

e i g

8 299

Villkorade, annu &] aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 66 343 tkr (54 373 tkr).

Férstag till resultatdisposition
Styrelsen farestar att till forfogande stiende vinstmedel

Balanserat resultat
Avets resultat
Balanseras i ny rékning

kronor

21182 433
-24 933 551
37511413

] r
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Resuitatréakning
) 2023-01-01 2022-01-01
Not  -202312-31  -2022:12-31
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Nettoomsattning 2 339 2649

Rarelsekastnader

Fastighels- och forvaltningskostnader -5 054 -6 405
Ovriga extema kostnader a -86
Ay- och nedskrivaingar av materiella

och immateriella anlaggningstiligangar ) 5 -2 2213
Sl lotiader o ” | et = e G

£ e =Ry b i e % imE IR SR ' e ey e S Cr e 1]

-

Finansiella poster , -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
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Resultat efter finansiella poster -24 934 -20 642

Resultat fore skatt

Arets resultat -24 934 20 642
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstitigangar

Materiglla anlaggningstitigangar
Byggnader och mark

Finansiella antdggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

- e s A R L

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordiingar

Kundfordingar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intakler

FRE [ S B R B B ER . N o i e e el - o PR Sy R e e o L O YR o i S A S S T

Kassa ach bank

- mnem e

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 s i 5 (R g e s o e e e 1 N . i 3 i i L £

Not  2023-12-31

2022-12-31

5 251439

251439

il by AN T

/233892
253652

2 319
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262 648

255911
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Balansrakning
' Not  2023-12:31 _2022-12-31

et . -t w - awm R R TR - w Bl a r - ek ITRA N i o e & g pariom i T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapita
Bundet eget kapital |
Aktiekapilal (50 000 aktier) S

Fritt eget kapital
| Baianserat resultat 33 ’1'82 41 824

q...a_u.'_-. Sy e e Ty S .-.-.-.u.a.h._

Summa eg&t kapital ST T e T o _B 2_99_ ) T 21 232

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 @ 150 000
‘Skulder till koncemfsretag ! 101 923 82123

‘Summa langfristiga skulder . T eEs T 2327923

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150069 0
LeverantOrsskulder 269 1 640
Skulder till koncernfaretag 1571 7 869
Skatteskulder 378 378
Ovriga skulder 40 08
Upplupna kasinader och férutbetalda intéter . ..o ... .. 154

mEria i p,-mg.-_w:-“m!,-p- e - . = i e eyt r y P LR o - - arain rerma rari

Summa kortfristiga skulder - | 162 426 10 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 648 263 474
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Noter
Not 1. Redovisnings= och vdrderingsprinciper

Aﬂmanna uppiysmngar

.:akhebﬂlag (KZ)
Fordringar, skulder och avséttningar
Fordiingar har vérderats till det 1dgsta av anskaffningsvérde ach det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avsitiningar har véarderats till anskaffningsvérden om annat g anges.

rAﬂ!aggmngshﬂgangar

vésentl:gt Auskrwmng sk&r lmjart dvar den fﬂrvantade nylljandepemdan Fﬂljande avskrwnmgander tillampas

Matariella anldggningstillaangar

Byggnader 100 ar

Not 2, Koncernforhallanden
i.'Narmast werﬂrdnade moderforﬁtag soMm upﬁrattar knnﬂamredawsnmg i vilken foretaget ingar dr CapMan Nordic Real

2023 2022
:'Ovnga ranteintakter _. | o a0 0
| 50 0

‘Not 4, Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader, koncernforetag 5702 4 676
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter . Y484 9002
20056 14 578

Not &, Byggnader och mark

2023-12-31 2022-42-31
Ingdende enskaffningsvéeden 2845612 264 512
Utgaende ackumulerade: anskaﬁningsvafden 254 512; 264 512
Ing4ende avskrivningar -10 859 -8 647
Arets ayskrivningar_ . 2213 2213
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar 13 072 -10 859
Utgaende redovisat varde T T e e e 440 553 BED
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Not 6. Andra langfristiga fordringar

Ingéanda anskaf[mngsvarden

Amnrienng avgéende fordnngar

R M T T A e m m A ma an e

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 7. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skuldertill Kreditinstituf

Farfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kancernfGretag

Not 8. Stilida sikerheter

Sakerheter stélfda foregna skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

2319
0

2023-12-31

0
0

101 923
101 923

150 000

‘Summa stéilda sakerheter

Not 8, Nyckeltalsdefinitioner

-Nettmmsaftnmg

Soliditet (%)
Eqget kapital i procent av balansomslutringen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund

Juha Salokoski
Ledamot

Marcus Lolzman
Ledamot, ordférande Ledamot

I-l-'"—| o b W bt l.l-!-ﬂ

150 000

B - S
796

R A g

- 150 000

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Emst & Young AB

Camilta Norell
Auktoriserad ravisor

e R o F A A TR R SR I P

2022-12-31

2022-12-31
150 000
150 000

82 123
82 123

2022-12-31

150 000

R T et

150 000

150 000
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Bui!d:ng a betior
worting worid

Revisionsberatielse

Tilf bolagsstamman i CMNRE Sadelplatsen AB, org.nr 556990-8527

Rapport om arsredovisningen

(Uttalanden

Vi har utfért en revisien av arsredovisningen fér CMNRE

Sadelplatsen AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-~
31.

Enligt var qufattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNRE Sadelplatsen ABs

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredavlsnlngslagen

Forvaliningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fﬁr uffa-lan'd’eh

AB enligt god revisorssed i Sverige.och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Dert. ar sty.r-elgen_ som har ansvaret for att fér-s:red@-‘#’fiﬁ.ﬂiﬂgert
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den beddbmer ar nadvandig for att uppritta en arsredo-
visning som inte mnehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa.beror pa oegentligheter eller misstag.

Den ugplyser nar s& &r tlllamplugt om forhallanden som kan:
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mé“l' ar att uppné' en rimiig grad av sikerhet om att fi’ir's-

al<t1gheter vare 5ig dessa bemr pa aegentllgheter ellef

'mlsstag, och att ldmna en revisionshergttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimllg sakerhet aren hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for-att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

ansvar Vl ar aheroende ) forhallande tIII CMNR"E Sadelplatsen-

Som del av en revision. enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome -och har en prﬂfessmnellt skeplisk lnStallnmg under
hela revisicnen. Dessutom:

.--. id‘entifierar OCh bedﬁimer vi riskema ft‘jr vésent[iga 'f'el’ak't'i'g-

.heter eller mlsstag, utfarmar och utfor gransmmgs
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar ti-l-l-racklaga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttatanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av @egenthg-
heter &r htgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
;-grangknmgsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till om-
-standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [dmpligheten 7 de redovisningsprinciper som

.anvands och rlmllgheten ] stvrelsens quskattnmgar | r'edo-

e drarvienslutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

fﬁrméga att fOrts-éii:'ta verksamheten O’m vi drar sl'u'tsa't'sen

rewslonsberattelsen .fa:«sta; uapmarksamheten pa upp

lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga

osakerhefsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderarvidenovergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de unpder-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kentrollen som vi identifierat.

E-CXZO0C-OYAOL-TESWD-JEGAO-ESBPN



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfat‘tmngar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har yvi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av CMNRE Sadelplatsen AB

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tllstyr!«;er att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda=

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart

ansvar enhgt denna beskrivs nérmare i avshittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | férhaliande till CMNRE Sadelplatsen

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari-évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhidmtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller p& storleken av
bolagets ‘egna kapital, Kkonsolideringsbehov, likviditet och

stallning | ovrlgt

Styrelsenansvarar ior bolagetsorganisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att

'-fc_:f;ii_"'ﬁt'lmande bedoma bolagets ek@nomlska 5|tuat|on DC]‘I att

ﬁ'medelsforvaltnmgen Dch bolagets ekonomlska angelagenheter
i dvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
foratt med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig Til nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
é.rsr-edmﬁﬁsn-i ngslagen eller -bc}'l_agsord;n i.n'gzen._

ar forenllgt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet dren hdg grad av sdkerhet, imen ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen ay
-'forvaltmngen och forslaget till d|5p051t[oner av bolagets vinst

eller forlust: grundar sig framst pa revisionen av raken-

-Skaperna V|Ika tlllmmmande granskmngsatgarder $0M utfors

vasentliga for verksamheten QCh dar avsteg GCI’I overtradelser-
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom .och prévar fattade beslut, beslutsunderlagr vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om- styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenl:gt med.

aktiebolayslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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med Penneo e-signature service <penneo@penneoc.com> Detta
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