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Property Kobbegarden AB 2 (19)
Org.nt 556688-2220 | |

Styrelsen for Property Kobbegarden AB, med organisationsnummer 556688-2220 avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt ddrmed f6renlig
verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kobbegarden 16:38.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm .

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har bolaget férvérvats av RS Holding 11 AB, organisationsnummer 559440-7677.
Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetstaktorer

Under kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 907 3 020 1 866 3 135
Resultat efter finansiella poster -3 444 -1 355 -11 057 223
Balansomslutning 34 385 31474 28 404 29 311

Soliditet (%) 22,0 4,77 0,8 2,0
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Property Kobbegarden AB
Org.nr 556688-2220

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
av arsstimman

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
100 000

100 000

Balanserat

resultat

1 940 065

~-568 491

7 500 000

8 871 574

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rdkning dverfores

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

-568 491

568 491

-1 414 506
-1 414 506

8 871 574
-1 414 506

7 457 068

7457 068
7457 068

3 (19)

Totalt

1471 574

0

7500 000
-1 414 506
7 557 068

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriakning samt
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Property Kobbegarden AB
Org.nr 556688-2220

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 3
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 11,12
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 4,5, 6

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 7
Riantekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

2 907
165
3072

-1 324
-574
-8/
-693
-1 473
-4 152
-1 030

1412
-3 776
-2 364
-3 444

2 086
-1 338

=57
-1 415

-1 415

-1 415

4 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

3 020

3 020

-1 256
-204

-642
-1 060
-3 248

-228

481
-1 608
-1 127
-1 355

786
-568

-568

-303

-568
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Property Kobbegarden AB
Org.nr 556688-2220

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilledangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14

2023-12-31

30 529
1 087
1 233

32 850

32 8350

64
61
90

218

1 217
1 335

34 385

5 (19)

2022-12-31

25 836

4 057
29 893

29 893

61
825

886

6935
1581

31474
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Property Kobbegarden AB
Org.nt 556688-2220

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapit

al

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantor
Skulder til

sskulder
| koncernféretag,

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

2023-12-31

100
100

3 872
-1 415
7 457
7 357

D7
S7

20 295
57
20 352

510
5472
4377
6 419

34 385

6 (19)

2022-12-31

100
100

1 940
-568
1372
1472

24 180
N7
24 237

131
4 398
1 237
S 766

31474
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2024071604214

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Ty -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 080 -228
Justeringar f0r poster som inte ingéar 1 kassaflédet 18 1 473 1 060
Erlagd rédnta 0 -1 608
Erhallen rénta 6 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 399 -295
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -64 36
Forandring av kortfristiga fordringar 0 ~-858
Fordndring av leverantorsskulder 380 -93
Fordandring av kortfristiga skulder 8 221 2110
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8 936 900
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -4 429 -4 049
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 429 -4 049
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -3 885 0
Fordndring langfristiga skulder 0 25
Erhallna koncernbidrag 0 786
Erhallna aktiedgartiliskott 0 1 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 883 2 611
Arets kassaflode 622 -538
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 695 1 233
Likvida medel vid arets slut 19 1317 695
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Property Kobbegarden AB, organisationsnummer 556688-2220, med sédte 1 Stockholm. Bolaget dger och
forvaltar kommersiella fastigheter 1 Géteborg. Bolagets adress dr Débelnsgatan 24, 113 52 Stockholm.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till RS Holding 11 AB, organisationsnummer 559440-7677, med séte 1
Stockholm. RS Holding 11 AB dgs av R5 Holding 8 AB, organisationsnummer 559441-2735, som 1 sin
tur 4r ett heldgt dotterbolag till Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651, med séte 1
Stockholm. Revelop V AB upprittar koncernredovisning vart Property Kobbegarden AB ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning {or juridisk person vid uppréttandet av
finansiella rapporter. Detta innebér att bolaget tilldmpar International Financial Reporting Standards,
[FRS 1 den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisning dr avgivna i svenska kronor och avser 1 januari - 31 december fér
resultatrdkningsrelaterade poster respektive den 31 december 16r balansrékningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder t6rvintas atervinnas eller
betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter forvéntas atervinnas eller betalas senare.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka trdtt i kraft 2023
Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med 1 januari 2023 har inte haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2023.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som &dnnu inte trétt 1 kraft i6rvéntas 14 nagon viasentlig paverkan
pa bolaget.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk {6r justeringar 1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under kommande rikenskapsar dr framst virdering av
torvaltningsfastigheter. Dér kan bedé6mningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stdllning. Varderingarna kridver en bedémning av det framtida kassaflédet samt faststédllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflédesanalysen dverensstimmer
med definitionen av kassa och bank 1 balansrikningen.
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Intiiktsredovisning
[FRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér

kunden erhaller kontrollen dver den forsdlda varan eller tjéinsten och har mgjlighet att anvénda och
erhalla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en utdkad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intidktsslag, tidpunkt for reglering, osdkerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassaflode hianforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intdkter bestar till
Overvidgande del av hyresintékter vilka omfattas av IFRS 16 Leasing. Bolaget har identifierierat att de
debiterade intdkterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp i tva delar, hyresintékter och
serviceintdkter. Hyresintdkter inbegriper sedvanligt utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av
extratjdnster sasom vérme, kyla, sopor, vatten, snérdjning m.m.

Intdkter redovisas till det verkliga véirdet av den ersétining som erhéllits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. [ de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna
under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med uppsédgning av hyresavtal i
fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgisten. Vinster och forluster fran
fastighetsforsiljningen redovisas pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i
kdpekontraktet. Radnteintdkter periodiseras Over [optiden.

Leasing
Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing féreligger

da de ekonomiska riskerna och férmanerna forknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har f6rts
Over till leasetagaren. [ annat fall dr det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgitten fordelas linjdrt dver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadstors 16pande 161 den period till vilken de hdnférs. Férmaner
erhallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden i

resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1

resultatrdkningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten 1 vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
tempordr skillnad finns nér det bokforda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemdéssiga virdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en

tillgang.

Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &r f6r ndrvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de tempordra skillnaderna kan nyttjas.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintdkter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och

bygenadsinventarier.
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillimade nytfjandeperioder framgar nedan.

Tilldmpade nyttjandeperioder

Bygonad 25 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att det framtida f6rdelar

som #r forknippade med tillgangen kommer féretaget tillgodo och del och anskaftninsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Utgifter som dr virdehgjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnads{ors 1 den period de uppkommer. Vid stérre ny-, till-, eller
ombyggnader aktiveras réntekostnaden.

Materiella anliiggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgang bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvirdet endast om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade
med tillgdngen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan berédknas pa ett
tillforlitligt sitt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvérden vilka, efter avdrag f6r eventuella
restvirden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvérde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k atervinningsvérdet. Beddmning sker {or
varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Finansiella tillgangar vérderas till anskaffningsvirde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder virderas till upplupet anskaftningsvérde.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran {6r vilket syfte instrumentet férvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststdllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar 1
omséttningstillgangar med undantag for de poster med {6rfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvirde minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas 1 resultatridkningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrdkningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har tortfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forviantade framtida kassaflodena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas efter anskatfningstidpunkten till upplupet

anskaffningsvérde.

Ko6p och forsdljningar av finansiella instrument redovisas pa affdarsdagen, d v s den dag da bindande avtal

Ingas.
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Berikning av verkligt viirde finansiella instrument

Vid faststdllande av verkligt virde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. I de fall sadana saknas goérs véirdering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafldden till noterad marknadsrédnta {6r respektive loptid.

Upplupet anskaffningsvirde
Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektivrintemetoden, vilket innebiir att eventuella

over- eller underkurser samt direkt hinforliga kostnader eller intidkter periodiseras dver kontraktets [6ptid

med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effekfivrintan dr den rdnta som ger instrumentets
anskaffningsvdrde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafloden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Uppléaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen férdelat dver lanets

l6ptid, med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

[.anekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r hdnforbara till inkép,
konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande tid i ansprak att fardigstélla {6r avsedd

anvindning eller T0rsédljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden 1 atminstone 12 manader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas ndr det finns ett atagande och det &r troligt att ett uttldode av resurser krédvs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekrdftas endast av flera osédkra framtida hindelser och det inte &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrédcklig
sikerhet.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhalls fran
moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for férlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget dr exponerat mot. For att minska risken f6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringstrategi. Dessa téreskriver vilka objekt bolaget far
forviarva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som tar bedrivas inom befintlig porttol;.

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for forlust till £6ljd av att interna processer och rutiner ér felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa hindelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och 16pande kontroller gors for att sdkerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstillt att framtagna
processer och rutiner dr 1 linje med tilldmpliga externa regelverk. Bolaget 4r sérskilt beroende av
fungerande systemstdd och sdker digital lagring av information vilket sdkerstills genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for forlust pd grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att beméta risken vérderas, kontrolelras och beddms motparters
kreditvardighet och férméaga att prestera innan en affarsférbindelse inleds samt 16pande dérefter. Vidare
forsoker bolaget att begrénsa exponeringen per motpart, det vill sdga minska kreditkoncentrationen till
nagon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar dr endast upptagna till det
belopp varmed de beréknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till £6ljd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med att de
férfaller pa grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemots genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rénterisk

Med réanterisk avses risken for forluster till {6ljd av 6kade finansiella kostnader till f6ljd av férdndrade
marknadsriantor. For att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast rdnta samt rdntesdkrat en del av laneportfoljen med rdnteswapar och

riantetak.
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Org.nr 556688-2220

Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, torfaller enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

[nom ett ar 111 1 840
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 077 1 260
1188 3100

Hyresintdkter 2 567 2 704
Serviceintikter 340 316
Utgaende redovisat virde 2 907 3 020

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning f6r den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens férvaltning.

Arvodet for revisionsuppdraget for ar 2023 har fakturerats moderbolaget i Revelop V koncernen,
Revelop V AB. Nagon revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget eller skatteradgivning har inte
férekommit.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Transaktioner med nirstaende
Kop- och t6rsdljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra toretag 1
koncernen 13,74 % 15,00 %

Penneo dokumentnyckel: PLVT0-50346-774U5-JB3VT-K6JBA-WYY5]




I

)

v
<o

¥

20240716

Property Kobbegarden AB
Org.nt 556688-2220

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2023-01-01
-2023-12-31

1403

9
1412

2023-01-01
-2023-12-31

-3 776
0
-3 776

2023-01-01
-2023-12-31

2 086
2 086

14 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

4381
0
481

2022-01-01
-2022-12-31

-1 606
-2
-1 608

2022-01-01
-2022-12-31

786
786
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -57 0
Totalt redovisad skatt -57 0
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 358 568
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -280 20,60 117
E) avdragsgilla kostnader -6
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Aterldggning redovisad avskrivning
byggnad 159 -218
Tillkommer skatteméssig avskrivning
bygenad 257 218
Skatteeffekt pa temporéra skillnader pa
fastigheter 57
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang 0 27
Erhallna réntenetto -139
Justering 1 rdntenetto 377
Redovisad effektiv skatt -4,2() -57 0,00 0
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Not 11 Forvaltningstastigheter
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2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnad 26 491 26 491
InkSp 6 098 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 589 26 491
Ingaende avskrivningar -8 567 -7 507
Arets avskrivningar -1 406 -1 060
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 973 -8 567
Ingdende anskaffningsvirde mark 7913 1913
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 7 913 7 913
Utgaende redovisat virde 30 528 25 836

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintédkter och virdestegring. Vérderingen
har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Vérderingen &r enligt
niva 3 och har som huvudmetod utforts genom s k kassaflodeskalkyl av varje fastighet vilket innebér
nuvirdeberdkning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av ett
bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse och analys har dven gjorts av genomfiérda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. |
de fall det finns byggrétter pa fastigheterna har dessa vérderats separat. Varderingen av byggrétterna har
utgatt fran aktuella marknadsforutséattningar géllande vérde per kvadratmeter, beldning och
byggnationskostnader. Speciella forutsédttningar for respektive byggrétt, sasom exploateringsgrad,
exploateringstid och planrisk, har tagits 1 beaktande.

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 48 400 tkr.

Not 12 Byggnadsinventarier

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 0

InkGp 1 154 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 154 0

Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -67

Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 0

Utgaende redovisat virde 1087 0
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Not 13 Pagaende nyanliggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Hyresfordringar och kundfordringar

Ej forfallna kund- och hyrestordringar
Summa kundfordringar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Antal aktier och kvotviarde

2023-12-31
4 057
4

-2 823
1233

1233

2023-12-31

04
64

64

17 (19)

2022-12-31

4 057

4 057

4 057

2022-12-31

Antal aktier vid utgangen av rdkenskapsaret uppgar till 1 000 med ett kvotvirde av 100 kr.

Not 16 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncttg
Depositionsavgifter

Samtliga langfristiga skulder férfaller inom 5 ar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

2023-12-31

-20 295
-5/
-20 352

2023-12-31

184
-253
437

2022-12-31

-24 180

-24 237

2022-12-31

-933
-3035
-1 237
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 19 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 20 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

1473
1473

2023-12-31

1317
1317

2023-12-31

25 000
25 000

2023-12-31

18 (19)

2022-12-31

1 060
1 060

2022-12-31

695
695

2022-12-31

25 000
25 000

2022-12-31

Efter balansdagen har det inte skett nagra héindelser som vésentligt skulle paverkat de finansiella

rapporterna per 2023-12-31 om de varit kéinda innan balansdagen.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Sipos

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BErnst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Property Kobbegarden AB, org.nr 556688-2220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f0r Property
Kobbegarden AB {6r ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Property Kobbegarden ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafidden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfdor att bolagsstamman faststédller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Property
Kobbegarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsaita verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fédrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalseniiga 1or att
utgéra en grund {Or vara uttalanden. Risken fOr att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en iGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inh&mtiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmdarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

« utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Property Kobbegarden AB
for ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fo6rhallande till Property
Kobbegarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
[ Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdérhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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