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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LSL Logistics AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansraknir
arsstamma 2023-06-20. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag ti

Gotebarg, 2023-06-20

abi Karzoumi
Styrelseledamot

gen faststallts pa
| resultatdisposition.



- rakenskapsaret 2022, Arsredovisningen ar uppréattad i Svenska kronor (SEK). Samtliga belopp |
gﬁ% arsredovisningen ar uttryckta i entals kronor om inget annat anges.
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= Bolaget, med sate i Goteborg, bedriver uthyrningsverksamhet av industrilokal.

ABINE Real Fstate AB
556940-7215

FOrvaltningsberattelse

Styrelsen for ABINE Real Estate AB, 556940-7215, med séte i Goéteborg far harmed avge arsredovisning for

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att covid-19 har slappt har bolaget kunnat dka sin omsattning med hojda hyror.

Flerarsoversikt

2022 202 2020 2015
Nettoomsdattning, Tkr 7 627 3 650 7 382 8 222
Resultat efter finansiella poster, Tkr 3 582 1255 1817 3679
Soliditet, % e 39 | 41 47
Definition av nyckeltal:
Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomslutning
Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 250 000 2 648 720 866 093 3 764 812
Disposition enl arsstammobeslut
Utdelning -3 000 000 -3.000 000
Balanseras i ny rakning 866 093 -866 093
Arets resultat 2 763 339 2 763 339
Belopp vid arets utgang 250 000 514 812 2 763 339 3 528 151
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende medel:
Balanserat resultat 514 812 kr
Arets resultat 2 763 339 kr
Summa 3 278151 kr
Disponeras for:
Utdelning till bolagets aktiedgare 500 aktier * 2 000 kr] 1000 000 kr
Balanseras i ny rakning 2 278 151 kr

summa

3 278 151 kr (g

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens

art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt. |

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.




ABINE Real Estate AB
556940-7215

Resultatrakning

Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter
Nettoomsattning 7 626 994 3 649 995
Ovriga rorelseintakter 296 288 0
Summa rérelseintakter 7923 282 3 649 995
Rérelsekostnader, lagerférandring m.m.
Handelsvaror -700 000 -9 745
Ovriga externa kostnader -1921 945 -1223 008
Personalkostnader 2 -630 840 -207 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -800 700 -800 688
Summa rorelsekostnader, lagerférandring m.m. -4 053 485 -2 241 426
Rorelseresultat 3 869 797 1408 569
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1323 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -289 426 -153 687
Summa finansiella poster -288 103 -153 634
Resultat efter finansiella poster 3 581 694 1254 935
Bokslutsdispositioner
_dmnade koncernbidrag 0 -1100 000
-orandring av periodiseringsfonder -75 000 966 319
Summa bokslutsdispositioner -75 000 -133 681
Resultat fére skatt 3 506 694 1121 254
Skatter
Skatt pa arets resultat -743 355 -255 161
Arets resultat 2 763 339

866 093
3



ABINE Real Estate AB

556940-7215

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 15 644 264 16 345 581
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 255123 349 399
Inventarier, verktyg och installationer o 10 212 15 319
Summa materiella anldggningstillgangar 15 909 599 16 710 299
Summa anlaggningstillgangar 15 909 599 16 710 299
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 37 500
Fordringar hos koncernféretag 8 389 507 2 786 947
Ovriga fordringar 902 342 897 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 317 36 505
Summa kortfristiga fordringar 9 313 166 3 758 765
Kassa och bank

~ Kassa och bank | 330 31 1460 820
Summa kassa och bank 330 311 1460 820
Summa omséattningstiligangar 9643 477 5219 585
SUMMA TILLGANGAR 25 553 076 21929 884



ABINE Real Estate AB
556940-7215

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 250 000 250 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 514 812 2 648 720
Arets resultat 2 763 339 866 093
Summa fritt eget kapital 3278 151 3 514 813
Summa eget kapital 3 528 151 3 764 813
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 5772 930 5697 930
Summa obeskattade reserver 5772 930 5697 930
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 852 000 8 730 985
Summa langfristiga skulder 11 852 000 8 730 985
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 454 000 478 400
Leverantdrsskuider 876 643 3155
Skulder till koncernféretag 2 654 822 2 684 822
Skatteskulder 37 567 38 874
Ovriga skulder 46 290 157 146
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 330 673 367 759
Summa kortfristiga skulder 4 399 995 3 736 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 553 076 21929 884
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ABINE Real Estate AB | 5
556940-7215

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

-Oretagets intdkter fran uppdrag pa lépande rékning samt uppdrag till fast pris redovisas enligt
nuvudregel.

Avskrivningsprinciper tor anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgéngar s T A

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Mark Oandlig
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Koncernuppagifter

RIKI Forvaltnings AB, org.nr. 556767-1044, med sate | Goteborg ar moderféretag men med stdéd av
bestammelserna i 7 kap. 38 ARL upprattas inte koncernredovisning fér koncernen.

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda har var varit 1 (fg ar 1) stycken §
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
n Ackumulerade anskaffningsvarden:
o -Vid arets bdrjan 20 051806 20 051 806
N Vid &rets slut 20 051806 20 051 806
]
3
?fﬁ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
o -Vid arets borjan -3 706 225 -3 004 918
-Arets avskrivning enligt plan -701 317 -701 307
Vid arets slut -4 407 542 -3 706 225
Redovisat varde vid arets slut 15 644 264 16 345 581
Varav mark 2 262 514 2 262 514
laxeringsvdrde byggnader: 3657000 3 657 000
laxeringsvarde mark: 3 207 006 3 630 006
Vid arets slut 6 858 00C 7 287 00C
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 471 379 471 379
Vid arets slut 471 379 471 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -121 980 -27 705
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -94 276 -94 275
Vid arets slut -216 256 -121 980
Redovisat varde vid arets slut 255 123 349 399
Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25 531 25 531
Vid arets slut 25 531 25 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 212 -5 106
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 107 -5 106
Vid arets slut -15 319 -10 212
Redovisat vérde vid arets slut 10 212 15 319
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Not 6 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
” Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 0 1125 000
o Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 041957 641 957
;Fj Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 2 129 087 2 129 087
‘< Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 926 886 926 886
E} Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 465 000 465 000
- Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 410 000 410 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1200 000 0
5772930 5697 930
Av periodiseringsfonder utgdr 1239 152 kr (1 444 813 kr) uppskjuten skatt
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Betalas inom 1 ar fran balansdagen 454 000 478 400
Betalas inom 1-5 ar fran balansdagen 1816 000 1913 600
Betalas efter 5 ar fran balansdagen 10 036 000 6 817 385
12 306 000 9 209 385
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
For 1dng- & kortfristiga skulder till kreditinstitut om totalt 12 306 000 9 209 385
Har sékerhet stallts i form av fastighetsinteckningar om 12 700 000 10 000 000

§;
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Underskrifter

Goéteborg, 2023-06-20
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Styrelseledamot

Revisorpateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-20

a2 Revision i Goteborg AB

Auktoriserad revisor
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ravision & redovisning

Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i ABINE Real Estate AB
Org.nr 556940-7215

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ABINE Real Estate AB

for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av ABINE Real Estate ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen,

. Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 r oberoende 1 férhallande till
ABINE Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att

den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer édr nodvindig for att uppriétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets forméga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar
tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka {formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar
Véra mal édr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

.vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en

revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en
hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/r

evisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for ABINE Real Estate AB {Or riikenskapséaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

\32 revision

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till ABINE Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagnn styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyl&ig till ndgon forsummelse som
kan f6ranleda ersitimingsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

http://www revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev _dok/r
evisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Goéteborg den 20 juni 2023

T Qteborg A

'J‘d‘ J.

WLV y

Xuan Tu
Auktoriserad revisor



