- f6rvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrdkning

Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

Styrelsen och verkstillande direktéren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- noter
- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Mittihamnen AB intygar, att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisnmingen har faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024.

Stamman besldt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Norrtil Je 2024-05-31
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 5$56766-7562

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Bolagets verksamhet #r att 4ga och forvalta fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Vulkanus 8 och 9 beliigna i Norrtilje Kommun.

Foretagets sdte 4r Norrtilje kommun.

Flerarsoversikt
Nettoomsétining

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Belopp vid &rets ingéng

Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat
Belopp vid rets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstémmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar aft
i ny rékning dverfores

AT PP . e o " [ A marm L :

2023
542 432
-122 757
12,78

71 923

Alctiekapital

100 000

2022
527 050

12,32

2021
527 250
26 431

9.22

2020
527 200
31705
0,78

resultat
8353 291
299 673 ~29

2019
468 101
23198
4,47

kapital
1252 964
0

23 018

1 152 964
23018

1175982
1 175 982

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Org.nr. 556766-7562.
RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Neftoomsattnmg 542 437
Ovriga rorelsemtékter , 25 380

567 812

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader -174 556
Qvriga externa kostnader 20 525
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar _ -139419

Rorelseresultat 235 312

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 5
Riantekostnader och liknande resultatposter 261 075
Réantekostnader till koncernféretag =65 000

-356 069

Resultat efter finansiella poster -122 757

Bokslutsdispositioner o
Erhallna koncernbidrag 200000
200 000

Resultat fore skatt 77 243

Skatt pé drets resultat -54 2725

Arets resultat T 23 018

Sidadav9

2022-01-01

527 050
O

527 050

-218 703
-17 826

151 113

373
-152 409
471,000

=71 923

450 000

450 000
378 077

-78 404

299 673



Orgr. 556766-7562

TILLGANGAR

Viittihamnen AB

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa -'a;'n-lfﬁg-gxl"i'rx.gstillzgfzzn-‘g_a:r

Omsitiningstillgingar

Aktuell skattefordran
Férutbetalda kostnader och upp lupna. intikter

Kassa och bank )
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av'9

Not

2023-12-31

9895 496

9 895 496

11 758
1496
2 297

15 551

65924
65 924

81475

9976 971

2022-12-31

10034915

10 034 915

10 034 915

10 167 978
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Org.nr. 556766-7562

BALANSRA

A\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsititningar
Uppskjuten skafteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

Sida Sav9

2023-12-31

- 100 000

1152 964
23 018

1175982

2022-12-31

100 000

100 000

853 291

1275982

62 200

5210 646
3158989

8 369 635

151 248
23 809

0
59 000
35 097

9976 971

1252964

. 56 667

56 667

5513 142
3193 989

8 707 131

0

0 199
14 224
59 000

151 216

10 167 978
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

Not 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4r ofordndrade jamfort med foregiende 4r.

_Fﬁfd?‘f?’zgar

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresmtaktema mkluswe tﬂlaﬂrg awmras 1 f@rskett och permdlsermg av hymma skﬁr hn) art S8 att endast

Ssrutbetalda ﬁimmr

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngamas badomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprvas per varje balansdag. Foliande nytt; andepermder tillampas:

. Antal ar
Bygenader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponemer och nya komponenter rédknas in 1 tlllgangens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utglﬁer rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som

ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffhingsvirdet kan berdknas pé ett
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstiligangar

1aﬂre in dess redowsade varde ans det en Sédan mdﬂca‘tmn beralmas tﬂlgéngens atervmnmﬁsvarde Om
atervinningsvardet understiger redovisat véarde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

_.Atervmnmgsvardat for en tIIIgaug eller en kassagenererande enhet Ar det hogsta av verkligt varde med

avdrag for forséljningskostnader och nytfjandevérdet.
Verkligt varde: med avdrag for forsiljningskostnader utgc-rs av det pris som bolaget

beriknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har

intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sadana kostnader som #r direkt hanforliga till
forsdljningen.

Inkomistskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Alktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen.

Sida6av9




Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det 4r

sanmolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett

ullforlithgt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for aft reglera forpliktelsen pé

balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Aysittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde &r vasenthgt

Uppskattningar och bedomningar
Nir finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tilldmpade redovisnings- och

vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som péverkar redovisning och
Vardermg zw tﬂlganfrar avsatm:mgar skulder mtakter OCh kasmader De mnraden dar sadana uppska‘ttnmgar

balansraknmgama 1 :Eramtlden beskrws nedan

Betydande beddmningar

Kundfordringar vérderas till det kassafléde som forvantas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Oséikerhet i uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé

redovisning och vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
vasentligt,

Nedskriviungar
o bed@ma Il%dSkIangsbehgvat be:raknas atewmnmgs‘fafdﬁt for VﬂUE‘r tﬂl!ang eller kassagenererande

dlskontera kassaﬂodet .sakerheter hgger i antaganden om framtlda kassaﬂode @ch faststallande av en
lamplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgéngar

Per varje balansdag gors en genomgéng av gallande bﬁdfﬁmningar*w-Ilyttj-a;ndapeériader-:‘ﬁi‘)r avskrivningsbara
tillgAngar.
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Centrum Fastigheter IV
Org.nr. 556766-7562

ittihamnen AB

Not3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde
e ingaende avskrivningar
o Arets avskrivningar
o Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Redovisat virde byggnader

Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

varav bygenader:
Not4 Langfristiga skulder

Summa l8ngfristiga skulder - betalas inom 1 &r

ar
Summa léngfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Not5  Skulder som avser flera poster

Fﬁremge&tgﬁ banklan/skuld om 5 361 894 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder 11l kreditmstitut.

Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut

Not 6  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning
Summa stillda sédkerheter

Not7 IKoncernforhallanden

Bolaget dr dofterbolag till Centrom Fastigheter Strandterrassen AB, org.nr. 55672 3-6228, site

Norrtilje.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB, org.nr.

556699-6921, site Stockholm.
Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet - _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2023-12-31

11 013 242

11013242

078 327
-139419

2022-12-31

11013242

~1 117746

9 895 496

7 195 849

.. 2699647

7 152 000
4775 000

2023-12-31

0

604 992
7764 643

§369 635

2023-12-31

5 210 646

151 248

2023-12-31

6 535 000

6 535 000

11013242

-838 919

__ 139408

978327

10034 915

7335 268
2 699 647

10034915

4775 000

2022-12-31
151 248

604 992
7 950 891

8707131

2022-12-31

5513 142

0

2022-12-31

6 535 000

6 535 000




Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Orgnr. 556766-7562

Norrtilje

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2024-05-31

\ Min rev?oférélse har lémuats den 31 maj 2024.

Tomas Nejd

A'Uktm‘isﬁfﬁd ey :isier'-
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Org.nr. 556766-7562

itelanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen (Or Centrum

F astlghetﬁr Mittithamnen AB {or dr 2023,

ﬁndnsmlh stallnlng per den 31 dewmbﬁr 2023 ach ay- dess
f' mnslella rﬂsultm f‘ Or 'u'et enli gt qrsredwismn gslﬂgen

_df:lfn‘,

Jag tillstyrker dérfor ait bolagsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fOr ntralonden

;__g-g_:h:a.r u:t:ﬁ:irt rav-i-sit:men erﬂii gf [n-tematimial Standards on Audi’l;i;n_gg_

r;u:md'u‘dﬁn* be:skfws nidrinare 1 zwsmttﬁt “Rewsm*ns .:mwar“ Jﬂg ar
oberoende i forhallande till Centrum Fastlgheter Mittihamnen AR

enligt gad revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och.

indamalsenlipa som grund [Brmina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen {Or dr 2022 har utfors-av en aman
revisor som ldmnat en revisionsberitteise daterad 9 maj 2023 med

omodifierade ultalanden 1 Rapport omt arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret {or
att frsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
entipt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande divekttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nddvindig {or att upprilta en drsredovisning som inte innehéller
négra vzismlthgq felaktigheter, vare sig. y dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och.
Vt:rkstéil'lﬂn'de direktiiren ﬁijr bedtimningen av bolagets ﬂ:‘)rmﬁga att
EOrlmlhnden som mn paverka 10rmag'm att f@r[szitta VGI’]\S&ITI]]&EEH
och atl anvinda amagjdndet om fortsatt drift. Antag&ndet om lortsatt
drift lﬂ]an‘.lpas dock inie om styrelsen och verkstillande direkitren

avser alt. ilkvudera bolagel Upph@rd med verksmnheten eller mie har

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehatler nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter eller misstag,
och att lfimna en rewsmnsb erattelse som mnehﬁller mina

rwlsmnssed i Sverlgﬁ allud kommer att upptdeka en v.:lsemllg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund ay
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller nllsqmmﬂns rlmllgen ka_n f‘owantas paverka de ekonomisha

Som: e::le-l av en revision enligt '[S'A anvﬁn'der jag pro fessmuel'lt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga fel akti_-gheter i
Eirs‘red%i‘aningen vare 'big ti‘essii 'beror '}jﬁ Gegemligheter el]er
dcss.:t rlskcr f}Ch 11111.:imtar rﬁmsmnsbews sram 4r tlllrackllga Gﬁh
dndamdl‘;enh ga ﬁjr att utga:ra en grund f?::)r mma uttalandeu. Risken

oegenthghelﬂr Ar ]wgre in for en vasenlhg felaktlghet som beror pé
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
(orfalskning, avsiktliga thelamnanden felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision foratt utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deit iterna kontrollen.

» utvérderar jag lamphghemn ide: rﬁdgwsmngspnnczper SO
anwmds uch nml 1gl1eten L styrelsens ach verkstallandﬂ d:raktc}rens

« drar Jag en slulSats ol lampllgheten 1att styrelsen Gch
verksmllande dlrektijren anvzmder antagandet om: fortsatt drlft vid:

_iorhallmden som I{an ]eda tlll betydande tvwel om bo]agets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen

fista uppmirksamheten pa upplysningarna i érsred{:msnmgen om
den visentliga oséikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifigra uttalandet om drsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

dawmel for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag mte lngre kan fortsitta
verksamheéten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

:imahﬁ-llﬁet i arsredovisningen, liribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

R3 Révisionsbyra KB
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Yag méaste infonnera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omiatining och mnktnmg samt. t:dpunklen for den. J ag masteocksa
informera om betydelsefiilla iakttagelser under revisionen.
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fSrfattningar
Uttalanden

Utdvermin revision av drsredovisningen harjag siven utfirt en
rewsmn av’ styrelsens ach verkstal[an de dirﬂktdrms ﬁ)waltmnn ﬁJr

i forva!tmnﬂsbardttelsen ach bevﬂ _]ar styrelsens ledanmt UC]I
verkstallande direkioren ansvarsfrihet for riken skapsiret,

;(;-' rmzf! fc‘i-r -urffr!mzr’im
ansvar eniwt denna besl\rws nArmare i avsnittet "Revrsams dnsvar
Jag ir oberoende i forhallande till Centrum Fastigheter Mittiliamnen

AR enligt god revisorssed'i Sverige och har i ovrigt Tullgjort mitt
yrkésetiska ansvar enligt dessa krav.

Jaﬂ anser af:t de rawsmnbbmus gaﬂ llar mharntat ir tillriickliga och

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat'en bedémning av om utdelnmﬂen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stiller pé storleken av bolagets egna I\ap:ltai
hﬂnsolld&rxnﬂsbelmv likviditet och stal[nmg 1 Gvngt

bahge;s angﬁlaﬁﬁnheter Detta mnefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr atformad sd att bokforingen,
meclﬁlsfbwalmmgen och bolagsis ckonomiska angeliigenhieter 1
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt, Verkstillande direktoren
ska skota den l9pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som 4r ngdyandiga

for att bolagets bokfbring ska fitllgsras i Gverensstinimelse med lag
och for att made]sf‘dwalfnmnen ska skotas pa eft beiryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél berriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed miit
uttalande om ansvarsfrihet; 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma oni nigon styrelseledamot.
eller verkstidllande direk-tﬁren. 1 ndagot vasentl iﬂt Avseende:

Iorsumme]se som kan fs‘::sranle cla ttl‘Sdtt]‘lingSSLyldighet mot: bolaget,
cller

~ pd néigot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mél bétriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust. och ddrmed mitt uttalande om detta, fir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

'lehﬂ skerhet dren hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for

att.en revision som utfors enligt god revisionssed i Svcnﬂe alltid
mmmer aﬁ uppta{:kl ataardur ‘allﬁt‘ f‘(}rs.ummel SCT SOMm Ldﬁ

Sonten del av'en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionell

2 (2)

Tomas Lev Anderg Ntjd
Auktoriserad revisor

sk&pt;sl\ mstallnmn under hela rﬁwsmnen Granskmngen av.

f{)rl ust gmndar sig ﬁ“de[ pa revisionen av mkenskapmm Vzlkd
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vilsentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgéarder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade besiut,
beslutsumderlag, vidiagna dtgirder och andra forhallanden som &r
re]evmua for n‘mt uttaiande om ansvarsfrﬂwt Som under] ag for mitt
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