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avger foljande &rsredovisning for

Styrelsen och verkstiillande direkttren fér Catena Vixjo Ett AB av
rikenskapsiret 2021.

£y b@lﬁp 1 mgﬁmal kumr Uppglﬂar mom pm‘emeg aﬁsér fﬂre ga&nde ér

#i

Forvaltningsberattelse

':Infermatmn om ver’ksamheten

Efh:f.ﬁ:e;t:t_ bestar av lokaler och bolaget bedriver

cht&gﬁt har sitt site i Helsingborg.

Investeringar .
Arets. investeringar i materiella mllaggmngsnll gan;'ari uppgar till 421 tkr (1 864 ﬂs.:r')3 fordelat pa 0 tkr

(0 tkr) i forvaltningsfastigheter samt 421 tkr (1 864 tkr) i paghende arbeten.

;Agarﬁ}rhﬁl]andan
."'{}Iag&t dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med site 1 Helsingbe i.;';Mﬁdaﬁnmg i
den koncern dér belaget ingér och dir koncernredovisning upprattas ar Catena AB, org nr 556294-1715,

med siite 1 Helsm-gé

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6231 6615 6138 6416
Rdarelseresultat 4 462 5261 4940 4910
Resultat efter finansiella poster 3517 4204 3 856 S22l
Egﬁi: kapltai . 5035 4270 2 955 5590 YL
Balansomslutning 56 455 54 477 57 374 57 289 53 Sf 1
Soliditet (%) 11,1 8,0 5.3 10,0 9,8

Forvintad framtida utveckling samt visentl
Bolagets verksamhet kommer under det kommar a@' .u*et p&varkas av hur fastlghetsu @Gh hyresmarkﬂadm

utvecklas inom verksamhetsomradet.

8 Signerat JE, PA, SB, JA, MA




balanserad vinst 4150 303
limnade koncernbidrag -1 403 297 “
skatteeffekt av koncernbidrag .
drets vinst i '3@73 '793;_

4914877

disponerassdatt
i ny rikning dverféres 4914 877

Styrelsen och verkstéllande direktoren anser atf det limnade koncernbidraget 4r forsvarlig med hénsyn
'_nlI fi% krw som vm‘%, ---S.amhet%ns art @mfaﬁnmg mh rmk@r smller pa storleken av det egna kapitalet samt

Resultat och stiillning
Foretagets resultat och Stallnmg 1 8vrigt framgdr av efter{ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Catena Vixjo Ett AB.

Nettoomsittning |
Hyresintakter S

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftstverskott

skrivningar av anligg

AV

Bruttoresultat

Central administration. 7,8

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

okslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa Arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat
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Not

2021-01-01

-2021-12-31

6231

:

5880
4626
-164

4 462

3517
-172

2020-01-01
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'C&tam Vmé Ett AB
Or

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligngar

Materiella anliggningstillgdngar
Fﬁiwaﬁlmﬁngﬂfﬁgﬁ ghﬂ@r--

:Su mmﬁ mm&rmﬁauanlaggmn stillgdngar

Finansiella mi&ggnmgmﬂgang&r

U@pskj uten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa ankiggningstiligingar

Omsiittningstillgingar

Kwt*iﬁiﬂfgﬁ,f._fwdrﬁzgw

( ..Vﬂgﬁ :Qr.drmgm
Foérutbetalda kostne

Summa kortfristiga fordringar

ader och upplupna intikter

13

14

15

2021-12-31

ow |

30 389

5(21)

2020-12-31

24 543

6 428

30971

30 971

23229

232
45

23 506.
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Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férfust 3036
Arets resultat 1 879 3 330
4915 4150

5035 4270

Obeskattade reserver 17 1562 95.

Avsiittningar _ D
Uppskjuten skatteskuld 12 1354 1220
Summa avsittningar 1354 1220

Kortfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 47 456
Leverantorsskulder . AT
Aktuella skatteskulder 218
Ovriga skulder 372
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 19 11 644
Summa kortfristiga skulder 48 504 48 892

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 56455 54477

8 Signerat JE,PA, SB, JA, MA.
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:E{aq)FHDfilf‘w

Ingdende eget kapital 2020-01-01

Lamnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa foriindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatriikningen

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2020-12-31

Lémnade koncernbidrag,
Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa foriindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Utgidende eget kapital 2021-12-31

reserver

100 20

100 20

@B Signerst JE, PA,SB, JA, MA

Baiansemt
resultat

7(21)

Summa

eget kapital

2 955

3350

4270

1403

289

1879
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Kassaflodesanalvs Not 2021-01-01 2020-01-01
Ry massaﬂoe anail) opgnp ol nml ol

R Resultat efter finansiella poster 20 3517 4204
) Avskrivningar 1254 825
Betald skatt 232 0
(e Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
] foriindring av rorelsekapital

Kassaflode frén forindring av rorelsekapitalet

Foriindring av kortfristiga fordringar o4
Fériindring av leverantorsskulder 447
Fordandring av kortfristiga skulder 481
Kassaflode frin den lopande verksamheten 4529

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anliggningstiligangar -421 -1 864
Kassafldde frin investeringsverksamheten -421 -1 864

Amortering av 1an -121 -484
Erhallna/Limnade koncernbidrag -1403 -2 564
Fordndring av fordringar/skulder hos koncernfOretag 2584 3212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 108 164

Arets kassafld de { 0

e Transaklion 09222115557467533337 Sl Signerat JE, PA, SB, JA, MA
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande -
A Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet n ed Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
=3 juridiska personer. R,ER 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tiflimpa International Financial
Rﬁpamng Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen for
m‘mdwmmngﬂaga och Tryggandelagen, samt med hiinsyn tagen till sambandet mellan redmfmnmg
och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs i forhdllande till IFRS.
ﬁ.mwzf@wsmneﬂ har upprittats enligt anskaffmngwardemataden

| :'ﬁiﬁi;ethllampm de principer som presenteras nedan. Principerna har tlllampatg konsekvent fr alla
presenterade &r, om inte annat anges. '

:.r--,_'ian dm.‘ ama;%ﬁﬁd&ﬁ mh...gppﬂk&tmmgaf ar av vas&ﬁthg
bﬂt}ﬂiﬂﬁ% ﬁﬁ‘ ﬁ}ramﬂets ﬁIbEEdOWSng :zmgss i not 4.

L

Andringar i redovisningsprinciper och upp!ysnmgar
Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilliimpas av | iagex
De standarder, dndri ingar och m}kmngm* SOt tlllampas frén 1 januarz 2021 har inte haft ndgon inverkan

_;pa, bﬁlagets ﬁﬁans;le la St‘allmng s::rt:h resultat mh endast bagmnsa,d effekt pd upplysningar for det aktuella

...'Ett mt&l n},fa st&ndarier Gﬂh mlkmngar trader 1 haft fm Tﬂkﬁﬂﬁkﬂpﬁ:ﬂr som borjar efter 1 3&1111311‘1 2021 och
har inte tillimpats vid uppriittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forviintas ha nagon

visentlig inverkan pa bolagets finansiclla mpir‘tw

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

hymgwkasmm caaﬁiﬂasmﬁmms s0m fc}w.a,lmmgsfasn ghet

wde inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avd rag. for

Forvaltningsfastigheten med sina tillh6ranc
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedsk rivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

kzm mm&g pz%. ett tlllfmllthgt satt '-'-'%e-dwisat varde fﬂr den ersatta dei@n tas bmt fmn bj:;i?ﬁnamkningm
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i wsultatmf'%j'}_jj;'fm under den

period det uppkommer.
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ml'sgt f‘mljanda (mial &r)

Dmby_:mdar
Markanliggningar
Byggnadsinventarier

Byggnader

Tillghngarnas restvéirden och nyttjandeperiod privas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
ﬁiEn ‘migms mde:msaée vmda skrws amgaenc}ﬁ ner tm dess atarvmnmsvm de om tlllgangms reé{wmade

genom en
_gﬁmf@mﬁse mﬁlﬁm f@rmlj mngsmmkten mh det redﬁwsaﬁd& vm d&t BGh wdowsm i L O'*mga rtralsemﬂf ter"
- netto i resultatrdkningen.

Anlaggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende viirde som vésentligt 6verstiger bokfort
virde har skrivits upp till hmgst detta virde. Uppskrwnmgsbelnppet anvands for avsdttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivaingar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beridknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
:&Wmmi ellﬁr utmngermg av tlilgangen mmskas uppskrwnmgsfmden i motsvarande utstrickning, dock
' _.]{_f;fmsknmgan av

-:.-p-skrwmngsf& .:citm gnrs :_:.; ﬁﬁ dan ﬂﬂ] av upps.;‘,}:_'iwnmgsfandm som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

g

avyttrad tﬂlrmg tverfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgéingar presenteras i not for foérvaltningstastigheter ett intervall {6r verkligt

virde, vilket utgtrs av marknadsviirde som arligen faststélls med hj alp av en intern vérderingsmodell.
Verkhgi Véarde basems pa pnser pé en aktw maiknad Justemde om s krévs fe::or evanmeﬂa ﬂWlEﬁ@iSﬁf

.}Skﬁmemde kassaﬂ@d%pmgms&r let verkllga.wardﬁt {}mpI'{IWﬂS &I‘thﬂ

}Neskmﬁmng av icke-finansiella tillgangar
;_f:._i'_f'..ws av bed@ms mei avsmnde pa vardemdgang narhalgt hmdﬁlsar eﬂm‘ fcjréndrmgm i

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgéngar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
-ms}«:ﬁﬁ“mngw&rde Klagmficermgen dr heme_ggéda av 16r wlkﬁ:ﬁ syfte den ﬁnanswﬂa ulégmgen

T mmfm_n;mgﬂﬁl.lf‘allﬁé?ée--.

mesmﬂa a.‘aﬂgamgar mdf:iwmde a‘-zﬂ- prmpm gm@;_ nmz; e




.uﬁgws av Kunclfirﬂrmgar Fmirmgar pé k@mernfmem&

kassaﬂﬁd%n fm.n mmum%ﬂwt hﬁl‘ I{}pt ut allar @Verfﬂm ﬂc:h bﬂ’iagat ha,f

-mfw _,m dan uppstar tlll f‘s::aijd av en transaktmn s0m utgm den ﬁ:arsm mdmmmng&a av en tillgan
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rapportperiodens shut; vilka klassificeras som ar .-Mggmnﬂstﬂlgmgar "u‘ ﬁlagets ﬁnmswlla tlllgﬁngm‘

-_rtf.1 smﬂ; set‘t alla risker och
formaner som dr férknippade med #ganderiitten. Lanefordringar och kuﬂdfmdrmgar redovisas efter

anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effekiivrintemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar #r belopp som ska betalas av kunder {or salda varor eller utférda tjdnster i den 16pande
verksamheten. Om betalning férvintas inom ett 4r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel

om denna dr lngre), klassificeras de som emsaﬁnmgstﬂlgangm ‘Om inte, tas de upp som.
anldggningstillgAngar, Kundfordringar redovisas inledningsvis till verklist viirde och ddrefter till
'upgjlup&t mskaffmngsvﬁrd& mad nllampnmg av effektivrintemetoden, mmskat med eventuell

ﬁfwr tram&ktlmsktsmadw) c::ar::h aterbatalmngsbeé-@ppat I‘edOVISEB.S 1 resultatrakmngﬁn ibz:‘.?ﬂm imr

1&neperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

QPermdens skatteimsmad omfattar aktueﬂ mh uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikni

nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall

redovisas dven skatten i Gvrigt mtalrﬁsulmt mspaktwa eget kapltal

Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1

& hundat de yrkand%n som gjorts i sjilvdeklarationer

pmktxk&n beslutad@ Ledmngen utvmdamr reg
ig. Den gbr, nér si bedtms

-lamphgt a;:zs-a‘ttniﬁgm ff}I‘ bela;zp Som tmhgen 3kébetalas tm ska‘tt%m}fndlghemn

U?pskjmen skatt redcrwsas pa alla tempmma skﬂlnadar Sﬁ}m t,tppkmnmar I‘IlEllﬂIl dat skattemissiga viirdet
juten skatt redovisas
g eller
en for transaktionen, varken paverkar redovisat

skuld som inte &r ett rérelsefdrviry och som, vid ftgipm k

eller Skammasmgt resultat. Uppskjutﬁn mk@matskatt berdknas med tzllampmng av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som f8rvintas gilla nér den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.
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kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporiira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av-
sam%mdat mellan reé{)wsmng ach baskaﬁnmg wémmas em allertld den uppsk_juma gkattesf ?léan pa

:.In ta E{tsre']@wsmng
Vmﬂm as ml dﬁ‘t wfkhga vérdet av vaé; som erhalhts eHer kammer aﬁ: arha.llas iﬂh mmwm&r de

.sami:-a--fmakﬂmmand& fall wdar&fa amde k@sh’xader

Fasta hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den pﬁrmd som hyran avser. Hyresintdkter for
férwltnmgsfasughemma r&dw;sas hnjﬁrt 1 eﬂhghat med vﬂlkmen sam angeg 1 gallaﬂda hymﬂavm?i E de

_f@'r'%&gmnsmngar 1 nytt_] anderatmn wcl exe:mpelws ﬂmbyggnmmn &Har i samband med succesiv
inflytining rec edovisas i den pﬂrmé de avser. Som hyresintikter redovisas Aven vidarefakturerade
kostnader, vilka huvudsakligen utgors av fasnghetssk&u och media, da dessa #r direkt kopplade till
hyr&saﬂa]en Vidarefakturering av kostnader bedtms i allt vasenthgt utgdras av prﬁsm’tmnsé‘tag@nda
som, likt hyra, fullgdrs dver tid och redovisas som intékt i motsvarande period.

_ﬁmmmmmr

'k&t@gﬁrm mesmﬂa tillgmgar mdwmade tﬂl upplupat anskaffnmg_svardc har gaﬁ ner mmskar bﬁi&gm
det redovisade vérdet till det tervinningsbara virdet, vilket utgérs av bedémt framtida kassaﬂ@da
diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan mr instrumentet, och fortsiitter att 16sa upp
mskamermgseffekﬁ:en somm rénteintikt, Rinteintikter pa nedskrivna Ianefmdrmgar och kur -‘df‘ordrmgm
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

.K&ncemmelﬁanhavanden och kﬂncemhmru;_;
Rénta pa koncer eﬁmﬁ].avandm har utgatt enhgt marknadsmasslga yvillkor. Koncernbidrag redovisas,
st kapital bland balanserade vinstmedel.

Tiansakiion 09222115557457933327 @8  Signerst JE, PA, B, JA, MA
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po {Nyck&lﬁa!sdeﬁnm-ner
o _Nmmmmattnmg

_Rﬁmimmmﬂtm _ _ _ _
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mntikter och kostnader men {6re b

Eget kapml

Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
jl..lstemt eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

G—%mmsmmig ranta

Not 2 Finansiell nskhantermg
_F&mmg%t utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
rdnterisk i verkligt viirde, rénterisk i kassaflédet och pnsrka kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk
;Fﬂmmgem riinterisk uppstar Eenom upplaning, savil extern som koncernintern. Upplamng som gbrs med
rorlig rénta utsitter foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig réinta. ..._ggpgpianmg som gors med fast rdnta utsétter foretaget {0r rénterisk avseende verkligt

'varde ff_m mnmma pa upplénmg i svenska kmm::r per den 31 decemb er 2021 vant l%menhﬁt _hn.ref

i_i.agrefhﬁ_m

Kreditrisk
Kreditrisk uppgtar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. For etaget :fah er upp

0och maﬁysmar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbedoms av ¢ ibem@nde v’ﬂ? derare
anvinds dessa bedémningar. I de fall d& ingen oberoende kreditbeddmning finns, g6 1skbedd
av kundens kreditvérdighet dir dennes finansiella stallnmg beakitas, liksom tz;f:hgara er farenheter wh
andra faktorer. Individuella risklimiter faststills baserat pa interna eller externa kredﬂb%d@mnmfaﬂ
enlighet med de gréinser som satts av styrelsen. Anvindnmgen av kreditgrinser 101)s upp ragalbuﬂém

Likviditetsrisk
| Kma&ﬂ@da&rngms&r upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser fér
'lzﬁkw ﬂmﬁmseéf 3'5:f£::er att S“"‘fﬁ;m;stal]& att ﬂ:amtaget hmf tllimakhgt med kassm*nedel f‘m m m@m b&h{}“&f%ﬁi 1 dfm

: :ar' aaumbataémngar uppgar tﬂl 6.1‘7’ tkr (568 ﬂ{x}

Honteringavkapital =~~~ =
Foretagets mél avseende kapitalstrukturen :

ir att trygga fOretagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa

Transaktion 09222115557467933337 €8 Signerat JE, PA, SB, JA, MA
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--uppmtthﬁlﬁa en z}ptmml kapltalstmkmr f‘ir att }mﬂa Eczesmadﬂrna f{:rr kapztalet nere. F-r at’t uppmtthana
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen firiindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
Aterbetala kiltal till akﬁe&gama utfirda nya aktier eller silja tzllgm}gm for att minska skuldera.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Catena Logistik AB age:r 100% av aktierna i bolaget och har dérigenom ett bestédn
bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingar &r Catena AB.

mande inflytande Gver:

Ink&p och fz;saljnmg iellan kﬂmernfmetag
Av bolagets drifts-
andfakﬁm@mfmtag

(40%) inkdp frén

2021-12-31 2020-12-31

Fordringar pa niirstiende
Moderbolag 25 813 23229
25 813 23220

Fordran pd moderforetaget avser ett aveikningsférhillande utan faststélld dterbetalningsdag och mpm’

med 0,5% rinta,

Owag-iz

I separata noter finns upplysningar om.

~I¢ner mm till styrelse och VD
-rénteintikt/rintekostnad pa koncernintern. awakmng

' . f3: amal

?!agﬁtgheterims vardermg tﬂl varkhgt Vard% mkludﬂrar uppskatmmgar och bedommnarwlka
y som visentlig ';_ s:-fmtama vardermgsm@deﬂ

2. Vasentligt dverstigande, >10-40 % 6ver bokfort viirde

3. Avsevirt dverstigande, >40 % Over bok{ort virde

e Transaktion 09322115557457933337 fllwd |
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintakter
-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av anliiggningstillgingar

"Kastnadm‘fir revision och andra u

_..ﬂia's.g&t har I Ikh&’t med fimgaende

eller ars;attmngar Styrelsen har inte efhalht nag-an eré aﬁmng

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forindring av dveravskrivningar

- oigneral e, PA, 5B, JA, M}&

2021

6231

87

Fﬂigﬁé
-1 254

608
=465

0

2021

-1466
~} 466

ppdrag hos Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2020

6615
87

2020

825
825

-645 .
543

-1 189
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Catena Vaxjo Ett AB

Not 12 Skatt
2021 2020

Skatt pa direts resultat

Aktuell skatt - 289 Ky i)
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader 47 113
Arets skatt 172 900

Skillnad

skattekostnad baserad pa giillande skattesats: o
Resultat fére skatt 2051

Inkomstskatt beriiknad enligt gillande skattesats w3 -805

Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader [
Omvirdering uppskjuten skatt pga findrad skattesats 0 5
Skattereduktion inventarier 251 0

Arets skatt -172 -900

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag -289 =549
Summa -289 -549

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier o 25 -0
Summa uppskjuina skattefordringar 251 0

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skatteméssiga skillnader pd o
forvaltningsfastigheter 1354
Summa uppskjutna skatteskulder 1354

Inga uppskjutna skatter har kvittats.

Transaktion 09222115657467933337 w8 Signerat JE, PA, SB, JA, MA  ——eremememeeee




Catena Vixjo Ett AB
Org.nr 556222-2595

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvirden
~Omklassificering frin pagiende arbeten
Utgiende acknmulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
-Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgfende restviirde enligt plan

T anskaffningsvirdet ingdr markvirde med

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige
Byggnader
Mark

- Totalt taxeringsvirde

"Varkligt va; da

12 600
4 377

54 290
0
-28921
-825
-29 747
24 543
5 503

'van.ablema som Ar :wgm ande f@r d@t b%raknée ve;rkhg varde’é ir dlrektavkasmmgskmvﬁ crch bedmnd;
real tillvaxt, dvs inflationsantagandet. Andra viktiga variabler &r driftsGverskott och den langsiktiga

vakansnivan. Till grand for faststil

lande ay direktavkastningskravet lig;

er bl a marknadens riskrinta for

'fdstzghetsmwstﬁrmgﬁr vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sisom marknadsranta,

skuldsittningsgrad, mﬂa‘tmnsfawanmmgm il;}h wkmmmgskmv 15

fastighetsspecifika forutséttningar pa

att kapital, Men dven
. Direktavkastningskravet dr

fastighetens driftséverskott stdllt 1 rei&hm ﬁ:llE dﬁt wﬂ:ﬁg& vardﬁi S@m ilskantenngsrmlta--am'ands
tilldgg for amg inflation. Nivéan pa den arhga framtida inflationen

faststélld direktavkastningsrinta med
beddms till 2 procent.

4 Vlktzga uppskatmmgar o{::h beéﬁ*fmmﬂgﬁr fm mdwmnmgg

Fastigheterna #r i niva 3 1 verkligt virdehierarkin.

Byggnader och mark till ett viirde om 52 000 tkr (52 000 tkr}&r?ﬁmgaﬁasa

21).

sikerhet f6r banklén (not

Féljande belopp har redovisats i resultatrékningen:

Hyresintéikter G231 6615
Direkta kostnader for f“ewaltmngafaﬁnghﬂmn som har
genererat hyresintikter =351 ~350
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Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som I6per ut 2034. Avtalen kan forlingas.

Framtida odiskonterade kassainfl

foéljande:

Inom ett &r 6370 6328
Senare &n ett ar men inom fem dr 25 481 25 311
Senare #n fem Ar 45 884 51905
Summa 77 736 83 544

Ingdende anskaffningsvirde 6428 4 564
-Under &ret nedlagda kostnader - 421 1 864
-Under &ret genomfrda omférdelningar till

torvaltningsfastigheter -6 428 0




Catena Vixjs Eit AB
Org.nr 556222-2595

varken has forfallt il be;tmmng eller ir i
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

TIcke finansiella tillg

N{}t IS Klasszﬂewmg av ﬁnangmﬂﬁ mgtmmem

betalningsférsummelser, grupp 2.

]F‘mansmlla hﬂgﬁngar klﬁsmﬁmmde som Viirderade till

i**?mifms.tlga -?.c::’:-;rdrmgar hls. knmemfﬁmt&g

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kortiristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansriikning

vars kvaht@t kan ké assas undﬁzr Sasczm varakts,ga E&ngm An 6 mdnddar utan udlg&m

2-31

25813
25 813

30 641

56 454

19 (21)

-:;&hmf av méf‘;éi fwmng ka‘n badmnas gamm hénsnmg tﬂl

54477

93

50111

Redovisat viirde for finansiella tillgangar och skulder 6verensstimmer 1 allt viisenthigt med verkligt

Samtliga fordndringar i skulder hénférliga till ﬁﬁmmermgwm ksamheten i kassaﬂndeszmal}fsen dr

kassaflodespéverkande.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda drifts- och underhaliskostnader

i ——————esesse Frafygaktion 09222115557467933337

2021-12-31

2020-12-31

34
11
45

e T . S S T T TR TR TR - g &
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Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar

Not 18 Rintebirande skulder

Sﬁmma m-ﬂiﬁbﬁmndﬁ s.ku ider

Fﬁrfallmidw

2021-12-31

1562

2021-12-31

47 456
47 456

95

imm%sf&kfmg debl’tems fmn Catena A ;
bokférda virdet och &r i niva 2 i verkligt vardehmrarkm

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader

Upplupen fastighetsskatt

Upplupna drifts-och underhallskostnader
Férskottsbetalda hyror

) Betalda och erhallna rintor

Erhéllen rdnta
Erlagd réinta.

Transaktion 09222115557467933337 (e

3
7

11

2021-12-31

2020-12-31

02
22

529
644

132

I oo o aad eyt gt e el Rt g




Not 21 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Viisentliga hdndelser efter riikenskapsarets slut
Inga viisentliga héindelser har intr{fat efter balansdagen.

Arsredovisnis igen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Peter Andersson

Verkstillande direktor

Sofie Bennsten. Jonas Arvidsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

BB Signerst JE, PA,SB,JAMA  ———
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Rapport om arsredovisningen
Uttaland

2N
'Vt h&r utfﬁ-rt &n ramsmﬂ av arsredovisningen for Catena Vaxjd Ett AB fbr rdkenskapsaret 1 januari 2021 till- 31

Enhg% vér uppfattmng har rsredovisningen upprattats i enlighet med érsreﬁw&snmgalagen ach geren raila
véseniliga avseenden rattvisande bild av Catena Vaxjo Ett ABs finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafitde foraret en!fgt érﬂre{iwfsﬁmgsiagen Farva!tmngsbamiteéseﬂ ar
.*fe’.ﬁr&nhg med drsredovishingens é&mga delar..

Wi sstyrﬁc:ar darfor att bﬂlagfssfﬁm mian faststaller fesultatrékmrtgm och balansrdkningen for Catena Véxm Ett AB.

.ﬁnsmr Er}hgt ﬁessa 5taﬁdardﬁr bﬁﬁkws némare 1 avﬁmttet F{ewmms ansvar. ‘w‘z ar ﬂbemande; f@{héﬂam& till-
--Cat%na Waxja Ett AB enligt god rﬁviwms&d | S‘J%ﬁgﬁ ﬁch har'i ﬁwzgt fu Elgmr’t vart yrk&s&tls!{a ansvar %migt fi&:%sa

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret 10r alt arsredovisningen upprattas och att den ger
en rativisande bild enlig! érsrmﬂmsnmgsiagm Styrelsen-och verkstillande direktéren ansvarar &ven for den
-mtema kﬁnimll som de tmdamer ar n@dvandlg f@r aﬁ upprﬁﬁa en érsredwsn ng som inte innehaller ndgra

hﬂag&ig f@rméga ait ft:rrmmta ve rfi{samh@tm Da uﬁpiyaer r‘iér s4 &r tuilamgilgt om f@rhaﬂianﬂien SOm kﬁm gmem
'fﬁrmégan att fﬂf“tﬂé%’ta wrksamheten G-Gh mt ammda mﬁag an d&t om f{}dgatt Ei!‘iﬁ Mtagamdﬁi @m famaﬁ drift:

-wrkmmhatﬁzn aila'r mta har riag ﬂt r%aiishslﬂ a'ﬁtematm til! aﬁ gﬂra négm aw {‘:Ietta

Revisorns ansvar
Véra mél ﬁr att uppﬂa %r‘: r‘ml g gz“ad av. @Sak%rh%t om humwda arsfr%dwzﬁmng@n ss::m h@[h@i mt@ tﬂﬁ%haﬂlﬁ? rwgm

revision som Laifém en sgt !SA mh gcsd femimsmd i Swﬁgﬁ alm !mmmw ati‘ ﬂga;;zia{:m en v&awihg f@mm‘@ﬁm
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Enyiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisicnen av- arsmdwasmngw finns pa Revisorsinspektionens
-we%}h;:slais MWW, RVISOrSIn spektmnm sefrevisornsansvar, Denna beskri vmng ar en del av revigsionsberattelsen..

W S-igmm' 2022-05-11 080156 UTC. Cneflow 1D 2041181 Sida 1/ 3



Ra pport om andra krav enli gt la
_Uﬁahﬁden

fﬁﬁwa mzng f’fﬁr Cataﬂa Vﬁxjﬁ Eti AE fc:ir rékaﬁsmpséret 1 Jamaﬂ 26}21 ME ‘31 det:embermz‘! Samt av fﬁrslaget tiiz
dispositioner betriffande bolagets. mnfst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i f6rvaltningsberatteisen och beviljar styreisens
ledamater och verkstallande direkloren ansvarsfrihet for rakenskapsarat.

?-Gmﬁfdﬁr utﬁta&!anﬁﬁﬂ

f' Wt fmlg;nr‘t mrt yrk%sehs}ta ansvm erahgt cﬂ%m é-r;mv
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
_ﬂialé L@fﬁ%ﬁﬁmng imefmtar r.:ietta E:'x!am azmat ern mmmmm av om Lﬂdelnmgan ar fﬁrwaﬁ:g m&d hanﬁw till de krav

-Stym!aaﬁ ansvarar for m!agets argamsailaﬁ soh fﬁwaﬁmmgeﬂ av bolagets angelidgenheter. Detta innefatiar bland
-amﬁt a‘tt ?ﬂﬂlﬁpanm bed{‘}ma b@iagets ekmamlam sﬁmtﬁm s:et::;h att tallssa atl: tmlag etﬁ ﬁrgammtsfm ;;%r utformad
sa Al 3 pa ett
&}ﬁtwgame aéﬁ Den uarkatéi amje d FE”M@F&& sm aﬁmfa d&n Ecﬁpande fﬁwa[mmgen amigt stw&lﬁwsa ﬁi{%!iﬁj&r och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar n@mandzga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett batryggande satt,

Vart mal betréffande revisionen av fﬁwa&tnmg&n ‘ach dérmed vart uftalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
_:r‘wiammhwm fa‘:%r ﬁtt maf:i en rimlig graf::i av s#kerhet kunna bedma om nagon styre Is&l&damﬁt eller verkstallande

f«ar&taglt ﬁégaﬁ étgarﬁ eller gjort slg skyl:ﬁig Hill ndgon forsummelse som kan féranleda ersaliningsskyldighet
ot bolaget

pé négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'-Vért méﬁ h@tmﬁmd@ mwsmmm av férsﬁagﬁ‘t i:&i ms;sﬁtmnw w baﬁage‘ts wnat eller fér]uﬁ‘t ac:h {férmm &férﬁ

‘F%m%lg mmmet é.r en hﬁg grad mr Eﬁkﬁ?hﬂt mm m@m aa‘aﬁﬁl ﬁi’:r att eﬁ revision som utférs méigt gm

| alser som kan féranleda

@mmm ﬁgﬁskytdgghel mm miaget Ei{er mt &tt ﬁjméw Elil msmmtimer mf mlagatg vinst eller forlust inte &r fﬁrenhgt
med akliebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Ravisorsinspektionens
'-wabhmats www. revisorsinspektionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing dren del av revisionsberéttelsen,

Malmé den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mais M-:;er]uﬂd
Auktoriserad revisor *_
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