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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Logistikpark Efuna AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 4 / § -2023. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer §verens med
originalen.
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Logistikpark Etuna AB
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Styrelsen och verkstédllande direktoren fér Logistikpark Etuna AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter f6r logistikverksamhet samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Boras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Agarbyte har skett under 4ret. I §vrigt har inga visenliga hiindelser gt rum under rikenskapsaret.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Lyckebo Logistikfastigheter Holding AB org.nr. 559389-1921 sedan

den 31 augusti 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Resultat efter finansiella poster -312
Balansomslutning 225 22

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Transaktion 09222115557492100676

S

2021

-2
175 373

Balanserat
resultat

697 125

1 520 945
34 569 439

36 787 509

Signerat JH, PF, MP

2020
(4 man)

-8

1 003

Arets
resultat

1 520 945

-1 520 945

-1 534 812
-1 534 812

Totalt

2243 070

|
34 569 439
-1 534 812

35 277 697




Logistikpark Etuna AB
Org.nr 559272-4958

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rikning verfores

36 787 509
-1 534 812
35 252 697

35252 697
35252 697

2(9)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557492100676
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Logistikpark Etuna AB 3(9)
Org.nr 559272-49358

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
i
E%E Rorelsens intakter
.p,‘ Nettoomséttning 11 087 115 0
2 Ovriga rérelseintékter 1073 194 0
o~ 12 160 309 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 608 304 -999

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -3 138 331 0
| -7 746 635 -999

Rorelseresultat 4 413 674 -999

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 9 069 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4 734 714 -667

-4 725 645 -667
Resultat efter finansiella poster -311 971 -1 666
Bokslutsdispositioner | 0 1522611
Resultat fore skatt -311 971 1 520 945
Skatt pa arets resultat -1 222 841 0
Arets resultat -1 534 812 1520 945

Transaktion 09222115557492100676 Stgnerat JH, PF, MP



Logistikpark Etuna AB 4 (9)
Org.nr 559272-4958

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
5
£
& TILLGANGAR
=
%”; Anliggningstillgdngar
%8
E:-{E Immateriella anliggningstillgangar
Hyresratter och liknande réttigheter 4 285 833 0
Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar S 0 175 000
2835 833 175 000

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 188 746 904 337 000

Inventarier, verktyg och installationer 7 26 318 246 0

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende

materiella anldggningstilligangar 8 0 170 163 457
215 065 150 170 500 457

Summa anliggningstillgangar 215 350 983 170 675 457

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag 0 1522611

Ovriga fordringar 4 059 3 174 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3428 031 0

3 432 090 4 697 448
Kassa och bank 6438 211 0
Summa omsittningstillgangar 9870 301 4 697 448
SUMMA TILLGANGAR - 225221284 175 372 905

Transaktion 09222115557492100676 Signerat JH, PF, MP



Logistikpark Etuna AB 5(9)
Org.nr 559272-4958

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 36 787 509 697 125

Arets resultat -1 534 812 1 520 945
35252 697 2218 070

Summa eget kapital 35 277 697 2243 070

Avsittningar |

Uppskjuten skatteskuld 9 1222 841 0

Summa avsiattningar 1222 841 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 184 300 000 0

Summa langfristiga skulder 184 300 000 0

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 0 158 145 508

Leverantorsskulder 11250 14 984 327

Ovriga skulder 282 320 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4127 176 0

Summa kortfristiga skulder 4420 746 173 129 835

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225221 284 175 372 905

Transaktion 09222115557492100676
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Logistikpark Etuna AB 6 (9)
Org.nr 559272-4958

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med {6regaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstakter tillampas:

Byggnad.: 30 - 100 ar
Markanldggning: 50 ar
Markinventarie: 50 ar

Byggnadsinventarier: 10 - 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ovriga ranteintikter 9 069 0
9 069 0

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riantekostnader till koncernforetag -219 439 0
Ovriga rintekostnader -4 515 275 -667
-4 734 714 -667

Transaktion 09222115557492100676 Signerat JH, PF, MP



Logistikpark Etuna AB
Org.nr §59272-4958

Not 4 Hyresritter och liknande riattigheter

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Omklassificeringar 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 350 000
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -64 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 167
Utgaende redovisat viirde 285 833

Not S Forskott avseende immateriella anliggningstillgangar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 175 000
Inkép 175 000
Omklassificeringar -350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde 0

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 337 000
Ink6p 21419 763
Omklassificeringar 169 316 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 191 073 385
Ingaende avskrivningar ' 0
Arets ayskrivningar -2 326 481
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 326 481
Utgaende redovisat viirde 188 746 904

7 (9)

2021-12-31

-

2021-12-31

175 000
0
0

1735 000

175 000

2021-12-31

337 000

0
0
337 000

0

0
0

337 000

N
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Logistikpark Etuna AB 8 (9)
Org.nr 559272-4958

" Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
{7}
2 2022-12-31 2021-12-31
0
o Ingdende anskaffningsvirden 0 0
~ Omklassificeringar 27 065 929 0
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 065 929 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -747 683 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -747 683 0
Utgaende redovisat virde 26 318 246 0
Not 8 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
. 2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaftningsvirden 170 163 457 25 542
Inkop 26 219 094 170 137 915
Omklassificeringar -196 382 551 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 170 163 457
Utgaende redovisat virde 0 170 163 457
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 1222 841 0
. Belopp vid arets utging 1222 841 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
. Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 184 300 000 0
184 300 000 0

Kortfristig del av langfristig skuld 7 600 000

Transaktion 09222115557492100676 Signerat JH, PF, MP



Logistikpark Etuna AB 9 (9)
Org.nr 559272-4958

Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 190 0600 000 0
190 000 000 0

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Lyckebo
Logistikfastigheter AB med organisationsnummer 559389-1913 med séte 1 Boras.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskriit

4 74 o —
/F’Z//%’Z//é’///?ﬁﬂ /“’“ﬁg?%,;')/z Aﬁf}%

Pal Frankenius Joakim Hedin
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
falfias Jalugrial

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492100676 @ Signerat JH, PF, MP
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Verifikat
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Dokument

AR Logistikpark Etuna AB 2022

Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-05-04 08:18:13 CEST (+0200) av Lucas
Flysjo (LF)

Fardigstallt 2023-05-04 11:09:45 CEST (+0200)
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Initierare
Lucas Flysjo (LF)
Bockasjo AB
lucas@bsgr.se
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Signerande parter
Joakim Hedin (JH)
Personnummer 19580318-5551
joakim@bcap.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

‘g " JOAKIM HEDIN"
; Signerade 2023-05-04 08:27:13 CEST (+0200)
. Mattias Palmqvist (MP)
g Personnummer 761217-5591
| mattias.palmaqvist@pwc.com
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Paul Frankenius (PF)

Personnummer 19580515-3557
paul@frag.se
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Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "PAL
FRANKENIUS"
Signerade 2023-05-04 10:29:46 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Johan Henrik Mattias Palmagvist”
Signerade 2023-05-04 11:09:45 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Logistikpark Etuna AB, org.nr 5592724958
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Logistikpark Etuna AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Logistikpark Etuna ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen for Logistikpark Etuna
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Logistikpark Etuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Logistikpark Etuna AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

jf“_fi"#‘,r Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
() Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Logistikpark Etuna AB enligt god revisorssed i Sverige och
&) har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
fosr?

) i ; »

EE:)] Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot védsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Bordas den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Paimqvist
Auktoriserad revisor
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