FAB Kalltorp 121:3 AB

Org.nr. 559065-5212

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 -
2022-12-31

Innehall Sida

- férvalt‘n‘ingsber’a‘ﬁtteflse'

~ ba ansr akmng

« noter
- underskrifter

Undertecknad VD i SHFAB Kalltorp 121 3 AB mtygar att resultatrakningen och balansrédkningen 1 arsredovisningen har
faststillts p& drsstdmma den . {} J - _
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens f”orslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer verens med originalen.
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Ore.nr. 559065-5212

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet i Goteborg, Kélltorp 121:3

Bolaget har sitt séte | Goteborg.
Flerirsjimforelse*

Beloppen | Flerarsjim{orelse visas 1 KSEK

' " 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 132 2084 2023 2003 1672
Res. efter finansiella poster -1 234 -987 -1 058 -508 -1 626
Soliditet (%) 3,93 3,23 5,58 6,80 12,81

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Aga rforhillanden o _
Foretaget dr heldgt dotterforetag tilll Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Gbteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nérvarostyrd belysning i kéllare samt vind
Ommalning av kéllare

Ny taks#kerhet samt versyn av vindsluckor

Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Sumima fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 0 2216850 967468 1249382
Erhallna aktietgartillskott 2 000 000 2 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma: -967 468 967 468 0
Arets forlust -1 753 747 -1 753 747

Belopp vid arets utgang 50 000 o 0 3249382 -1 753_74-7 ' “1' 495 635
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 1249 382

erhallna aktiedgartillskott 2 000 000

arets forlust _ -1753 747
1 495 635

Styrelsen foreslér att _
| ny rakning 6verfores - 1495635
1 495 635

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

"Sii'da 3av 8

2022-01-01
2022-12-31

1O
0
=
()
A

-1 499 468
-860 172
0

2359 640

227 605

- 8
-1 006 150

1006 142

-520 000

1753 747

1753747

2021-01-01
2021-12-31

2 084 228

-1 271 448
-858 475
-122 382

-168 077

=819 391

-819 391

987 468

20 000
0

20 000

-967 468

967 468
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgngar

Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Not

392 | 9 882
41 661

39261 543

39261 545

67302

2021-12-31

40 060 050
61 665

Sidad4av®

67 302

67 302

39 328 845

40 121 715

40 121 715

- 59560

59 560

59 560

40 181 275




SHFAB Kailltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ey
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Eget kapital
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= £ 32070

Aktiekapital 50000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

2 000 000

-1 753 747

2216850
0

967 468

1495635

| 249 382

1545 635

19 600 000

1 299 382

19 600 000

18005 829

35,605 829

314600
1569 148
41 655
251978

124 030
865 191
38 460

Sida 5 av 8

2 177 381

39328 845

1276 064

40 181 275
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SHFAB Killtorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

NOTER
Not 1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

F Ot dr in gm

Ovuﬂa tll]garlﬂai avsattmnﬁ*al och S]\Ll]dﬁl hai vérderats till anskatfningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas tifl det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabel opp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gbrs for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod f‘mutom mark
som inte skrivs av. Nyttj andepet ioden omprévas per varje balansdag

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokférda virden fordelats pd visentliga komponenter.
Komponentindelningen har senomférts med utgdngspunkt i vigledningen 6r kr::n';npf;mentlnt:itf::lrm‘lmr av
hyresfastigheter. Kamp@nentel nas aterstende nyttjandeperiod och tldpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa
‘vasentllga k0 mponenterhar beaktats savil som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént direkt lnfasnmg med

bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér till ﬂ*enomsmtthﬂt 1,8%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet for att aktivera en dtgédrd som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms.

[nkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tldlﬂale takenskapsal S mkomstskatt som dnnu mte hal ledowsats

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Riénta till kreditinstitut 450 818 450 882

[ntern koncernrinta i, 235 352 . 368509

1 006 150 819 391

mtemranta

Sida6av 8
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Orenr, 559065-5212

o Dueenaderodhmark 2022-12-31

Ingéende anskafiningsvirde 42 943 173

.Al ets fastighetsforbéttring 0
Utrangeringar N o 8]

2021-12-31

42 470 910
623 163
-150 900

[ngaende avskrivningar -7 283 123

Arets avskrivningar -840 168

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 42943 173

Utgaende ack um::u]erada avskrivningar =3 72329]
Utgdaende redovisat virde 39219 882

Redovisat virde bygenader | 39219 882

39219 882

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde for bolagets fastighet 31968 000

Varav byggnad 18 968 000

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31

[ngéende anskaffningsvirde 100000

42943 173

-2 073 171
-838 472

-2 883 123

40 060 050

40060 050

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 100 000
lngaende avskrivningar ” -38 335
Arets avskrivningar 220004
Uteaende ackumulerade avskrivningar __-58339
Uteadende redovisat virde " 41 661

Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31

Amortering efter 5 ar 35 605 829

Not 6 Stillda sidkerheter 2022-12-31 -

Fastighetsinteckningar 19 600 000

Sida 7 av 8

30 673 000
17 873 000

2021-12-31

100000

100 000
-18332

=20 003

2021-12-31

37 605 829

2021-12-31
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SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr. 559065-5212

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

. . e ( ._ U,
y Gtebmg E l / £7 q, :

M revisionsl:

/" Chiister Olison

Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Kalltorp 121:3 AB
Org.nr 559065-5212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SHFAB Kﬁlltcnp 121:3 AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vaf,senﬂi ga avseenden ré,ttvisande bild av SHF A '2 Kalltorp 121 3 ABS ﬁnanmella stallnmg per den

Mltt. ansvar .snlilgt de_sas.a Stand.arder .beskrws narmare 1 .avsmttctﬂewsams ansvar. J ag ar Q,b.er.o.ende 1
forhallande till SHEAB Kalltorp 121:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r beddmningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att hkwdera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mma mal dr att uppna en r1m11 g grad av sakerhet om humv;lda arsredowsmngen som helhet mte 1111161‘1&1161‘

garanti ﬁ)r att en revision som utfors en_hgt ISA och god rewsmnssed 1 Svenge alltld konuner att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Killtorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212

[y
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ONNHEIM & OLSSON

REVISIONSBYRA KB
2 (3)

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
mhamtar rewsmnsbews som ar tﬂlrackhga och andamalsenhga for att utgora en nd for mma uttalanden

:aVSIkthga utelamnanden felaktlg mfc:)rmatlon e]_]_er amdosattande av mtem kontro]_l

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredowsmngen Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten

pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar Ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredwlsmngen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mhamtas fram tlll datumet for rew_sunsberattelsen_ Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

S att som. ger en ra_ttwsande bl__ld

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nr1ktmng samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den 1nterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har j Jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for SHFAB Kalltorp 121:3 AB {6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Gmndfﬁi‘ m‘mlanden'

avsmttet Rewsams ansvatr. J ag ar oberoende i forhallande t111 SHF AB Kallt@rp 121 3 AB .;enhgt_ g_ad.
revisorssed i Sverige och har i ovngt fullg ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

:u_ttala.n;en.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret £or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn

SHFAB Kalltorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212
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3(3)

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

S:t'yrelsen ansvarar f‘“d'r bo-Ia' g‘e‘ts organi-sation 'OCh ffirvaltniﬂgeﬂ av b@la gets angel’ége *__ffi’eter Detta innefattar

utfm mad sd att bokformgan medelsforvaltmngen OCh bolagets ekcmonnska angelagenheter l ovngt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &dr nddvindiga {or att bolagets
bokitring ska fullgbras i verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Kevisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt vitalande om ansvarsfrihet, r att inh&imta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nédgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

uttalande om detta ar att med nmhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar f'orenllgt med
aktiebolagslagen.

rewsmnssed i Svemge allt1d kommer att upptacka atgarder eller forsunnnelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
ingen pa sddana atgérder, omraden och

forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertriadelser skulle ha s#rskild

betydelse for bolaget% sz.tuatmn J ag gar 1genom och provar fattade beslut beslutsunderlag, V:i.dtagna atg%:i;rder

om s.tyrelsens forslag_ tlll -dlspGSLtlonar betraffande. .bolagets. VlﬂSt -ellar fm‘lust_ h,ar jag gmnskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteboy, de

Auktoriserad revisor

SHFAB Kalltorp 121:3 AB, Org.nr 559065-5212




