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Arsredovisning

for

Fiskaregarden Holding AB

559230-5576

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fiskaregarden Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-03 -al,. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

G)B'Lghgc)% 5/ Loy




Arsredovisning

for

Fiskaregarden Holding AB

559230-5576

Réakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31



T "™ ¥ 1
P oamy B %

SN AT a0 !
AL L1 43411

Fiskaregarden Holding AB 1 (7)
Org.nr 559230-3576

Styrelsen 10r Fiskaregarden Holding AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allméiint om verksamheten
Fiskaregarden Holding AB ar dvergripande moderbolag 1 Fiskaregdarden-koncernen via agande och

forvaltning av andelar 1 dotterforetag.
Fiskaregarden-koncernen bedriver fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning samt genomfor

exploateringar och fastighetsrelaterade investeringar via dotterbolag
Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret
Bolaget har under aret genomfort investeringar saval via aktiedgartillskott som direkt investeringar 1

dotterforetag och intresseforetag vilket paverkat savil resultat- som balansrakningen.

Fiskaregarden-koncernen har under 2023 hanterat ett antal stérre utmaningar sasom den mycket snabbt
forandrade marknaden som praglats av en snabbt stigande rianta, h6ga energipriser samt snabbt vaxande

inflation.
Detta tillsammans har foranlett att ett antal affarer har parkerats och bland annat sa har beslut tagits kring

uttrade ur vissa projekt.

Vi har samtidigt genomf{ort betydande nedskrivningar till £6ljd av en forsiktig ansats men ser betydande
overvirden 1 var dvriga projektportfol) som vi hoppas kommer att realisera ifrdn 2025.

Tillika dr ambitionen att knyta till oss betydande tillgangar via avtalsskrivningar kring kommande projekt
bland annat Surte Glasbruk som vi nyligen sldppte en pressrelease tillsammans med som ar en utveckling
av ny stadsdel och uppforande av ca 700-800 bostdder samt flertalet samhallsfastigheter, restauranger,
handel. V1 har samtidigt framgangsrikt lyckats knutit thop nya langsiktigt hyresavtal 1 vara
fastighetsforvaltande dotterbolag samt lagt grunden for flera nya spannande affarer f0r morgondagen.
Som en foljd av detta har interna omstrukturering skett inom Fiskaregarden koncernen for att mota

marknadens efterfragan.
Slutligen bedomer vi att 2024 blir ett ar utan nagra storre realiserade affarer men didremot lagger vi

erunden under aret for en mycket spannande framtid.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
Nettoomséatthing 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 246 -16 354 45 371
Soliditet (%) 83,1 69,6 61,1 75,5




Fiskaregarden Holding AB 2 (7)
Org.nr 559230-5576

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapita) resulfat resultat
Belopp vid drets mgang 60 000 23674 031 -14 800 23719 231
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -14 800 14 800 0
Utdelning enligt extra
arsstimma -2 000 000 -2 000 000
Arets resultat 246 061 246 061
Belopp vid arets utgang 60 000 21 659 231 246 061 21 965 292

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 8 872 000 kr (8 872 000)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 659 231

arets vinst 246 061
21 905 292

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 14 000 000

1 ny rakning overfores 7 905 292
21 905 292

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fiskaregarden Holding AB 3(7)
Org.nr 559230-5576

-2023-12-31 -2022-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -57 130 -81 378
Summa rorelsekostnader -57 130 -81 378
Rorelseresultat -57 130 -81 378
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 300 000 0
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar -8 453 177 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 145 164 182 324
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 520 -293 766
Summa finansiella poster 303 191 635 654
Resultat efter finansiella poster 246 061 -15 724
Resultat fore skatt 246 061 -15 724
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 924
Arets resultat 246 061 -14 800
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Fiskaregarden Holding AB
Org.nr 559230-5576

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kovtfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 100 000
0

20 100 000
20 100 000

217 434
0
0

217 434

6126 709
6126 709
6 344 143

26 444 143

4 (7)

2022-12-31

20 050 000
0

20 050 000
20 050 000

0

3 646 436
182 324

3 828 760

10 205 359
10 205 359
14 034 119

34 084 119
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Balansr akning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 60 000 60 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 659 231 23 674 031
Arets resultat 246 061 -14 800
Summa fritt eget kapital 21 905 292 23 659 231
Summa eget kapital 21 965 292 23 719 231
Langtristiga skulder

Ovriga skulder 0 1 300 000
Summa langfristiga skulder 0 1300 000
Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4418 852 9 004 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 999 60 000
Summa Kortfristiga skulder 4 478 851 9 064 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 444 143 34 084 119

il
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Org.nr 559230-5576

Noter
b -
% Not 1 Redovisningsprinciper
: .. |
N Allminna upplysningar
G . - e : ; 5 s i i 3 e
i) Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
&
()

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Anteciperad utdelning 8 000 000 0
Nedskrivningar -7 700 000 0
300 000 0
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 050 000 20 050 000
Inkop 50 000
Aktieagartiliskott 7 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27 800 000 20 050 000
Arets nedskrivningar -7 700 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 700 000
Utgaende redovisat virde 20 100 000 20 050 000
Not 4 Innehav av andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Fiskaregarden Investment AB 100% 100% 500 20 050 000
Fiskaregarden
Fastighetsutveckling AB 100% 100% 500 50 000
20 100 000
Org.nr Site Eget kapital
Fiskaregarden Investment AB 559174-0054 Goteborg 40 134 226

Fiskaregarden
Fastighetsutveckling AB 559208-2175 Goteborg 183 431 W
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Org.nr 559230-5576

Not S Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 1 328 533
Tillkommande fordringar 0
Avgdende fordringar -1 328 553
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ags till 50% av Got Invest AB, org.nr. 556688-1743 och till 50% av Warolin Vision AB, org. nr.

556736-7288.
Bolaget d4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 7 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande for koncernen 32 872 000 32 530 250
32 872 000 32 530 250

Goteborg 2024-03-Q &

Magnus Clavegard Pal Warolin
Ordforande Styrelseledamot

Min revisionsberifielse har lamnats 2024-03—0§

/ﬂﬁﬁ-_“\ f’ ;
/ :

~.

. David JohI son
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fiskaregarden Holding AB
Org.nr. 559230-5576

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fiskaregarden Holding AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fiskaregarden Holding ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Fiskaregarden
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedOmer ar nddvandig 10r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimhig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1l av 2

* identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga {Or att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till 161jd
av oegentligheter dr hogre dn 10r en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avstktliga utelamnanden,
telaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar lampliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten
1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag tampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta
verksamheten.

 utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fiskaregarden
Holding AB {6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar", Jag ar oberoende 1 forhallande till
Fiskaregarden Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min protessionelia bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdaden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {or detta tor att kunna bedoma om forsiaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebbrg dén\Smars 2024

\ w/-~\____.._
David¥Johansson

— Auktériderad revisor




