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Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Volito Fastigheter bedriver handel med och férvaltning av fastigheter. Bolaget skall d4ga och forvalta kommersiella fastigheter
beldgna pa den svenska sidan av Oresundsregionen. Bolaget dger 5 kommersiella fastigheter med en yta av 15 064 kvm.

Foretagets sate ar Malmo

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser skett.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025 2024 2023 2022
25049 23952 23882 21121
-12 999 -36 630 -29 835 -14 504
23,7 22,4 23,4 23,5

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

42 300 8 460 385489 -19 773 416476

-10 000 0 -10 000

-19 773 19773 0

4040 4040

233 233

42 300 8460 359 756 233 410749
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Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera:

Balanserat resultat 359 755 445

Arets resultat 233273
359 988 718

Forslag till disposition:

Utdelning 10 000 000

Balanseras i ny rakning 349 988 718
359 988 718

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning Iamnas med 10.000.000 kr. vilket motsvarar 23,64 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

25049

19 570
44 619

-17 922
-13 101
2 -23 029

-4 052
-58 104

-13 485

20 000

554
3 38 706

-15 000

4 -43 774

486

-12 999

25837

-12 605

13 232

233

233
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2024-01-01
2024-12-31

23952
18 066
42018

-9 351
-14 133
-19 594

-4 894
-47 972

-5954

-17 580
79 635

-21 400

-71 331

-30 676

-36 630

32764

-15 907

16 857

-19773

-19 773



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

136 913

0
136 913

589 540
0]

236 505

826 045

962 958

2013
761 624
2024
2190
767 851

767 851

1730 809

2024-12-31

138 742

1148
139 890

588 986
698 629

236 505

1524120

1664010

547
195117
630
2786
199 080

199 083

1863093



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2025-12-31

42 300
8 460
50 760

359755
233
359 988

410 748

182 900

271515

454 415

779 430
3363
68 754
530
1263
12 306
865 646

1730 809

2024-12-31

42 300
8 460
50 760

385489

-19773

365716

416 476

962 331
113 515

1075 846

6831
3070
348 393
169
1006
11 302
370771

1863093



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen, Bokfringsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Immateriella anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Personal

Medelantal anstillda
Medelantal anstallda man
Medelantal anstallda kvinnor
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Antal ar

5-10

Antal ar

25-50

2025 2024

8,00 6,00
9.00 900
17,00 15,00



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Not 3

Not 4

Léner, ersdttningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande
belopp:

Loner och ersattningar
Pensionskostnader
Sociala kostnader
Summa

Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledaméter,

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD,
varav kvinnor

Avgangsvederlag

14781
2165
5352

22298

12 629
1939
4 585

19 153

Med ledande befattningshavare har avtal traffats om avgangsvederlag uppgéaende till 6 manadsléner vid uppsagning

fran foretagets sida.

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som ar omsattningstillgang

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag
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2025

38 704

2025

-9 086

2024

57 957

2024

-18 524



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Noter till balansrakningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2025-12-31

227 604
2223

229 826

-88 862
-4 051

-92 913

136 913

2025-12-31

1148
1074
-2 223
0

0]

2024-12-31

227 604
0

227 604
-83 967
-4 895

-88 862

138 742

2024-12-31

1148

1148
1148



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Not 7

Andelar i koncernféretag

Foretag

Organisationsnummer

Sate

Volito Fastighetsforvaltning AB
556142-4226

Malmo

Volito Fastighetsutveckling AB
556375-6781
Malmo

Volito Leisure AB
556541-9164
Malmo

Volito Gustavshem
559068-5383
Malmo

Handelsbolaget Ran Férvaltning
916766-5224
Malmo

Volito Fastighetskupolen AB
556629-1117
Malmo

Antal

Kap.andel %

20 000
100,00%

9 400 029
100,00%

1000
100,00%

50 000
100,00%

1,00%

1000
100,00%

Fastighets AB Centralposthuset i Malmo

556548-1917
Malmo

Volito Mosippan AB
556631-7979
Malmo

1000
100,00%

1000
100,00%

Eget kapital
Resultat

2400
0]

56 248

1278
-8 271

1667
83

83393
554

3335
783

12 489
-5101

6391
732
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Redovisat
varde

2400

54 056

100

33200

62 452

430

17 162

120



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Volito Proveniens AB
556758-2415
Malmo

Volito Sankt Peter AB
556658-6904
Malmo

Volito Claus AB
556758-3090
Malmo

Volito Laxen AB
556758-3975
Malmo

Volito Stjarnan AB
556758-3074
Malmo

Volito Sédra Porten AB
556758-3108
Malmo

Volito Séderhavet AB
556758-3561
Malmo

Volito Visenten AB
556749-9636
Malmo

Volito Elefanten AB
559125-9766
Malmo

Volito Delfinen AB
556630-7988
Malmo

1000
100,00%

1000
100,00%

100 000
100,00%

100 000
100,00%

100 000
100,00%

100 000
100,00%

100 000
100,00%

1000
100,00%

500
100,00%

1000
100,00%

2458
-1329

4 490
-1771

12719
-2 184

62 375
-3670

13 600
1181

21946
583

18 409
1456

21464
-1330

2475
-5566

3475
413
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79777

120

19773

47 897

5019

4004

7 003

37772

172 125

46 130

589 540



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 623 641 586 622
Resultatandel HB Ran 554 -17 580
Inkép 0 33199
Aktiedgartillskott 15 000 21 400
Utgaende anskaffningsvarden 639 195 623 641
Ingdende nedskrivningar -34 655 -13 255
Arets nedskrivningar -15 000 -21 400
Utgaende nedskrivningar -49 655 -34 655
Redovisat varde 589 540 588 986
Not 8 Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 698 629 705 073
Omklassificeringar -698 629 -6 444
Utgaende anskaffningsvarden 0 698 629
Redovisat varde 0 698 629
Not 9 Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag
Foretag
Organisationsnummer Antal Eget kapital Redovisat
Sate Kap.andel % Resultat varde
Point Hyllie Holding AB
559023-4034 500 420 455 236 505
Solna 50,00% 12702
236 505

Sida 12 av 14



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Not 10

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 11

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Aktier i dotterbolag
varav till forman for intresseféretag

Beladnade fordringar
varav till forman fér koncernféretag

Sida 13 av 14

2025-12-31

236 505

236 505

236 505

2025-12-31

2025-12-31

233 100

625 821
236 505

748 002
748 002

2024-12-31

236 505

236 505

236 505

2024-12-31

2024-12-31

233 100

625 821
236 505

754 447
754447



Volito Fastigheter AB
Org.nr. 556539-1447

NOTER

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser for dotterbolag

Ansvarsforbindelser for skulder i delagda handels-

och kommanditbolag

Not 13 Upplysning om moderféretag

2025-12-31

819 373

5655
825028

Bolaget ar helagt dotterbolag till Volito Fastigheter AB, org.nr 556539-1447, siate Malmo
Overgripande koncernredovisning upprattas av AB Axel Granlund, 556409-6013, sate Malmo
Minsta koncernredovisning upprattas av Volito AB, 556457-4639, sate Malmo

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-03-02

Karl Axel Granlund UIf Liljedahl
Karl Axel Granlund UIf Liljedahl
Ordférande

2026-03-12 2026-03-12

Lennart Blecker
Lennart Blecker
2026-03-12

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor/ Huvudansvarig
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Marie Persson

Marie Persson
Verkstéllande direktor
2026-03-12

2024-12-31

828 550

7 059
835 609



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Volito Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556539-1447

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Volito Fastigheter Aktiebolag
for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Volito Fastigheter Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Volito Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Volito Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Volito Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 12 mars 2026
Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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