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Styrelsen for Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret

2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av bostéder i fastigheterna Bergsprangaren 3 och 6 i1 Vésterés.

Bolaget égs till 100% av Sybro Fastigheter AB, 556775-8676.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 5 694 5434
Resultat efter finansiella poster 345 -215
Avkastning pé eget kap. (%) 14 -8
Soliditet (%) 4 4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 2 807 434
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -184 063
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000 2623371

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023
5150
-660
-23

Arets
resultat

-184 063

184 063
-205 261
-205 261

2623 371
-205 261
2418110

2418110
2418110

2022
4921
206

2021
4799
1242

40

Totalt

2723 371

0

-205 261
2518110

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Fastighetsbolaget Spréngberget 3 & 6 AB
Org.nr 556782-3066

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintdkter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintédkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

5693 769
5693 769

-2798 120
-61 930
-582 954
-3 443 004

2250 765

416 175

-2 322 391

-1 906 216

344 549

2 -604 110
-259 561

54300

54 300

-205 261
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2024-01-01
-2024-12-31

5434 474
5434 474

-2 613774
-75 490
-582 954
-3272218

2162 256
423 939
-2 800 737
-2376 798
-214 542
-19070
-233 612
49 549

49 549

-184 063
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

26 151 098
26 151 098

26 151 098

38 000 000
389011
418 935

38 807 946

2732870

41 540 816

67 691 914

3(®)

2024-12-31

26 734 052
26 734 052

26 734 052

38410930
390 830
422 009

39223769

1218983

40 442 752

67 176 804
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

100 000
100 000

2623 371
-205 261
2418110

2518110

1291392
1291 392

35550000
26 285 602
61 835 602

790 000
122 940
604 110

0

529760
2 046 810

67 691 914
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2024-12-31

100 000
100 000

2807434
-184 063
2623 371

2723 371

1345692
1 345 692

36 340 000
25288252
61 628 252

790 000
135291
0

2101
552 097
1479 489

67 176 804
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Fonster 1,8%
Stomme och grund 3,1%
Stomkomplatteringar, varme, fasad, 6vrigt 3%
Badrum/stambyte 2%
El, yttertak 4,3%
Koksinredning 8,3%
Ventilation, transport, hiss 12,5%

Inre ytskikt, styr- och 6vervakning 14,3%
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som l6per med rinta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvéardeforédndringen redovisas som rénteintakt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Bedomningar och uppskattningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i
redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommade &r.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, 1 enlighet med &rsredovisningslagens indelning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2025 2024

Lamnade koncernbidrag 604 110 19070
604 110 19 070
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 20,92

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets fordndring

2025

-54 300
-54 300

2025

Belopp
-259 561

53470

830
0

54 300

2025-12-31

35626 142
35626 142

-8 892 090
-582 954
-9 475 044

26 151 098

26 151 098

42 444 000
32 400 000
74 844 000

2025-12-31

1345692

-54 300
1291 392
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2024

49 549
-49 549

2024

Procent Belopp
-233 612
20,60 48 124
1423
2

21,21 49 549

2024-12-31

35626 142
35626 142

-8 309 136
-582 954
-8 892 090

26 734 052

26 734 052

38 621 000
28 000 000
66 621 000

2024-12-31
1395 241

-49 549
1 345 692
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter balansdagen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-05-12

Stockholm

Goran Arver
Goran Arver
Ordfoérande
2026-05-21

Var revisionsberittelse har [amnats 2026-05-21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Kangas

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

Ulrika Arver
Ulrika Arver

2026-05-21

2025-12-31

3160 000
32390 000
35550 000

2025-12-31

39500 000
39 500 000

8 (8)

2024-12-31

3160 000
33180 000
36 340 000

2024-12-31

39 500 000
39 500 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB, org.nr 556782-3066

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Spréngberget 3 & 6 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for Fastighetsbolaget Sprangberget
3& 6 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget
Spréangberget 3 & 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Spréangberget 3 & 6 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget Spriangberget 3 & 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 21 maj 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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