EDOVISNT

for

Sigtunahojden Fastighets Aktiebolag

Org.nr, 556772-1534

Styrelsen och verkstiillande direktoren fir hiirmed avlidimna arsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

= noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sigtunahdjden Fastighets Aktiebolag intygar harmed, dels att denna k@pla av arsredovisningen
dverensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstdmma den 5 juni 2023.

Stimman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sigtuna 2023-06-05
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- férvaltningsberittelse
- resultatrikning

for

Sigtunahéjden Fastighets Aktiebolag
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“;iigmnaﬁhiijaden Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556772-1534

FORVALTNINGSBERATTELSE
Ar-sre-doivfisnmgen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksambhbeten

Bolaget med site 1 Sigtuna, bedriver verksamhet med att dga fastigheter inriktade pa hotell, restaurang och

konferensverksambhet.

Bolaget dgs av Sigtunahdjden Holding AB, 559101-0888 med site i Sigtuna.

Den huvudsakliga malsittningen med bolaget 4r att pa ett hallbart satt tilthandahalla, underhalla och utveckla fastigheten vari

Sigtunahdjden Hotell och Konferens AB, org nr 559039-2279, bedriver sin verksamhet.

Flerarsjimiorelse®

2022 2021 2020

2624 996 2 629 901
. 931 483 278 004
24 45 35,48 10,57

4200 116
1 026 932

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res.efter fin.poster i % av nettooms
Balansomslutning 52 964 086 56 420282
Soliditet (%). 20,34 18,78 18,01
Avkastning pa eget kapital (%) 9,60 9,06 2,59
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,54 2,86 1,83
Kassalikviditet (%) 372,24 255,20 23220

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Aret som gick

55203 553

2019
4197 992
1 767 451

42.10

55473724
20,74
16,35

'4:::531
365,55

2018
4 202 009
1955789

46,54

53 999 §51

18,71
20,50
385,45

2022 &r aret da pandemin dntligen klingade av och efterfragan pa konferenser och moten kom tillbaka med full kraft. Det gav

goda mojligheter till att terinvestera i byggnaden med renoveringar och underhall.

:Pa parkermgen mstallerades 8 nya, Iadduttag for elbﬂ V1 bytte ut ett Spabad tach péborj ade remvermgen av. 10 badmm i

Under 2022 aterupptogs amortering pa lan till banken och hyresinbetalningar frén driftsbolaget.

Tack vare god likviditet och ett hallbart ledarskap har féretaget tagit sig igenom ndgra utmanade ar, Fokus flyttas nu till att se

Over energiforsoriningen och att jobba for att bli klimatneutrala 2030,
Eorandringar i eget kapital
Ovrigt fritt

eget kapital
7756 071

Ovrigt bundet
Aktickapital  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas
Arets vinst

302 435

Arets
resultat

-302 435
173 481

sSumma iritt
eget kapital

8 058 506

0
175481

B@l@pp . Vid 5,1‘ etS ],Itgé ng - 100 O OO : g _ ; . 0
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--_Slgtunqholden Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556772-1534

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
till akticAgarna utdelas
1 ny rdkning Overfores

Forslag till besiutf om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 3 000 000,00 kr. vilket motsvarar 3 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Vasenthga forandrmcrar av beﬁntlw Verksamhet 4 som Vasenthga mvestermgar forsah mngar eller awecklmg

8058 506

8§ 231987

3 000000

57231987

& 231 987

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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P Sigtunahojden Fastighets Aktieholag
Orgnr. 556772-1534

NING

RESULTATRAK

Rorelsens intiikter m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskriviingar av materiella och immaterielia
anldgegningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 9

2022-01-01
2022-12-31

4200 116
0

-904 244

200

-1379273

2021-12-31

2 624 996
787 500

3412 496

388 060
-200

1422743

-2 283 717

1916 399

21914

_ =911 381

-1 811 003

1 601 493

~670 010

-889 467

1026932

-75 532
69 539
_-800 000

-670.010
931 483
-131 000

-805 993
220 939

-47 458

383 143

-80 708

302 435




Org.r. 556772-1534

NING

BALANSRAK
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernioretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank _
Sumiua kassa och bank

V Sigtunahdjden Fastighets Aktiebolag

Not
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2022-12-31

28 368 448

2655117

31023 565

11415582

11415582

42 439 147

7810 562

2 647 389

2 647 389

10 524 939

52 964 086

2021-12-31

28 355 848
3026018

31 381 866

14

11415 582

42 797 448

10 947 442
179783

1 890 252

1890 252

13 622 8§34

56 420 282




f*igtu nahojden Fastighets Aktiebolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet egef kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

VING

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Levetantdrsskulder

Skulder till koncernfSretag

|

Aktuell skattesku
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

Not

6,7

SidaGav9

2022-12-31

~..100 000

100 000

173 481

8231987

8331987

836 532
2243 139

3079 671

38 725 000

1 500 000
14 339

800 000

179 201

258285

2 827 428

52 964 086

2021-12-31

100 000

100 000

7756 071
302 435

8158 506

761 000
2312678

3073678

39 850 000

39 850 000

1 500 000
224 729
3380 597
O

130 054
102 718

5338 098

56 420 282




4 :-__'igtm:sna hijden Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556772-1534

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

k@ncemre;dmnsnmg

Principerna dr oférédndrade jimfért med foregaende ar.

F Om’} mgar

Ovnga tillgangar avsattmngar @ch skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

fnmkrsredawmmg

Intdkten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor
intakten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstilledngar
Materleu_a anlaggmngs tﬂlgangar re:dowsas tﬂl anskaffmngwarde mcd avdrag f{ar ackumulemde a‘vskrlvnmgal och

samt konst som 111te Skrws av. Nyttjandepenoden ompmvas per Varje balansdag F oljande nytt] andepenc:-der tﬂlampasi

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnader 2,19 %

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Ovriga réntekostnader 911381 __ 670 010
911 381 670 010

Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskatiningsvirde 35897 560 35 897 560
Inkép n 775 266 I ¢
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 36 672 826 35 897 560
Ingaende avskriviingar -7 541 712 -6 830 987
Arets avskrivningar  -762 666 710725
Utgéende ackumulerade avskrivningar .,  -=3304 378 -7 541712
Utgéende redovisat varde 28 368 448 28 355 848

Redovisat virde byggnader 22456016 22443 416
Redovisat virde mark .. 5912432 5912432
28 368 448 T 28 355848
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" Sigtunahdjden Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556772-1534 " -

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 r

Skulder som avser flera poster

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Sunmma

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Sida8av9

2022-12-31

8457 662
245 706

8703 368
-5431 644
-016 607

_-6.048 251

2022-12-31

11 415 582

11415582

11415582

2022-12-31

6 000 000
32 725000

38 725 000

Foretagets 14n om 40 225 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

38 725 000

1 500 000

40 225 000

2022-12-31
43 225 000

1 000 000

44 225 000

2021-12-31

8 202 662

8 457 662
-4 719 626
-712 018

-5431 644

3026018

2021-12-31

11415 582
11415 582

11415 582

2021-12-31

6 000 000
33 850 000

39 850 000

2021-12-31

39 850 000

1 500 000

41350 000

2021-12-31
43 225 000

1 000 000

44225 000




Org.nr. 556772-1534
Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet _ N _ _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital _
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital . - o .
Rorelseresultat med tillagg f6r finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Sigtuna
2023-05-31

LB O e _
Charlott Giesenfeld Boman
Verkstillande direktdr

Var revisionsberéttelse har lamnats den 31 maj 2023.
BDO Milardalen AB~—""~

Godkind revisor
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Till bolagsstémman 1 Sigtunah6jden Fastighets AB
Org.nr. 556772-1534

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for Sigtunahdjden
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt varuppfattning har érs*redoviisningm upprittats i enlighet
med arsredwlsmngslagen ach ge'r en i alla vasenthga avseenden

f"er aret enligt arsredwlsnmﬂslagen Forvaltnmgsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grmidﬁr 1 i‘i‘ﬂ!ﬂf’idéﬂ

(ISA) och god I‘GVlSlOHSSBd i Sverzge Vart ansvar enhgt dessa
standarder beskrivs narmare 1-avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ar

-obemende 1 f'c}rhallande t1]1 Slgtunaho _]dEH Fastlghets AB enhgt god:

ansvar enhgt dessa k.rav

'Vl anser att de rewsmnsbevis vi har i’:nh"a’mtat ar tillrﬁtﬁk}iga--mh

"Da.t ar..styre sen _o.ch ve-rlc.stalland_e dlpektmen _sem-..h-ar ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den intérna kontroll som de bedémer ir

nodvandlg for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkttren {6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nidr s ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

oclt att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
frsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jimna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en. vﬁ's"en’tlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i-&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Déssutom:

» identifierar och bedomer vi niskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga far att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
foratt inte upptacka en Vasemhg felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden; felaktig information elier
dsidosittande av intern kontroll. "

som _har b_e_tydels.ﬁ: ﬁ'}r var revision f‘o_r att u_tfmma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
in'tema;kdntroilm.

anvands och rlnﬂlgheten i Styrelsens och Verkstall ande dlrekt@re‘ns
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
gmnd i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det ﬁrms
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om .arsredo.msnmgen Vira
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredﬁwsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi 'masfte mformera st'yre'l'seﬂ om"bland a'n'nat’ rewsmnens planerade

mfbrmera om batydelsefulla lakttagelser under rewsmnen
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens-och verkstétlande direktorens forvaltning for

Sigtunahtjden Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffandé bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktGren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
'Vi’ har utfé'rt revisimen enligt g(}d revisiﬂ'nssm i S’ver’ige Vﬁrt’
Vi ar Gberoende 1 :torhallande t111 Slgtunaha Jden Fastlghets AB

enligt god revisorssed i Sverige och hari Ovrigt fullgjort vart
-yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner
betriffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
tGrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoéma bolagets. ékonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad s& att bokforingen,
medelsiérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt, Verkstillande direktoren
ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som 4r ndvindiga
for att bolagets bokfGring ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mai betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:
- foretagit ndgon atgird clier gjort sig skyldig till nigon

forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget,
eller

.arsredwlsnmgslagen eller bolagsmdnmgen

_'Vﬁrt mal betraffande rewsmnen av forslaget tlﬂ dlspamtmner av

att med nmlig ,grad av sakerhet bedc}ma om f?t:urslaget ar forenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranledﬂ ersattmngssky dzghet Imt bﬁiaget e ler att ett ferslag till

aknﬁbalagslagm

BDOMilardajen AB

Billard Bhesblom
Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspesﬁmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av mkenskapema Vilka
-tlllkommande gransknmgsatgarder som utf“ors baseras pa Var

'Det mnebar att Vi fakuserar granskmngen pa sadana atgarder
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och

ddravsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ér
relevanta f8r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styre]sens motiverade
ytirande samtf ett urval av underlagen {Or detta for att kunna bedoma
om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 31 maj 2023




