Arsredovisning
Ulf Nylanders Fastighets AB

Org.nr 556916-4667

Rakenskapsar 2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i UIf Nylanders Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstdmma den 19 juni 2025. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Ornskéldsvik den 19 juni 2025

Kristina Nylander
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& Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

. Styrelsen for UIf Nylanders Fastighets AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Fdrvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4

6

Noter

Styrelsens sate: Ornskoldsvik
Foéretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Ulf Nylanders Fastighets AB
Org.nr 556916-4667

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten
Bolaget férvaltar fast och I6s egendom.

Bolaget har sitt sate i Ornskéldsvik.

Flerarsdversikt (Tkr) 2024/25 2023/24

2022/23 2021/22

2 (8)

Nettoomséattning 585 540 540 540
Resultat efter finansiella poster 268 235 262 322
Soliditet (%) 51 46 37 32
Balansomsiutning 3 820 3771 4 180 4 116
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1219 922 183 524 1 453 446
Disposition enligt besiut av
arsstdmman:

Balanseras | ny réakning 183 524 -183 524 0
Arets resultat 198 233 198 233
Belopp vid arets utgang 50 000 1 403 446 198 233 1 651 679

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 1 403 446

arets vinst 198 233
1 601 679

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (300 kronor per aktie) 150 000

i ny rakning 6verféres 1451679
1 601 679

Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
féliande redogérelse: Styreisens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.




Ulf Nylanders Fastighets AB
Org.nr 556916-4667

3 (8)

Resultatrakning Not 2024-05-01 2023-05-01
| 1 -2025-04-30 -2024-04-30
Roérelseintéakter
Nettoomsattning | ﬁ 085 000 540 000
Summa rorelseintakter 585 000 540 000
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -104 739 -67 564
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -119 945 -116 639
Summa rorelsekostnader -224 684 184 203
'Rérelseresultat 360 316 355 797
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 166 446
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 857 0
Rantekostnader och liknande resultatposter ) -95 985 -120 765
Summa finansiella poster | -91 962 -120 319
'Resultat efter finansiella poster 268 354 235 478
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -14 000 0
Summa bokslutsdispositioner -14 000 0
Resultat fore skatt 254 354 235 478
Skatter
Skatt pa arets resultat -56 121 -51 953
183 524

Arets resultat 198 233
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Balansrakning Not 2025-04-30 2024-04-30
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 3106 181 3222 820
_Inventarier, verktyg och instailationer 3 05 862 0
Summa materiella anlaggningstililgangar 3 202 043 3 222 820
Summa anidggningstillgangar 3 202 043 3 222 820
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
“Ovriga fordringar 99 14 454
Summa kortfristiga fordringar 99 14 454
Kassa och bank
Kassa och bank 618 137 533 852
Summa kassa och bank 618 137 533 852
Summa omsattningstillgangar 618 236 548 306
SUMMA TILLGANGAR 3 820 280 3771 126
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansré‘kning Not 2025-04-30 2024-04-30
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ‘ ) _ 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1403 446 1219 922
Arets resultat 198 233 183 524
Summa fritt eget kapital 1 601 679 1403 446
Summa eget kapital 1 651 679 1453 446
Obeskattade reserver 4
_Periodiseringsfonder 358 000 344 000
Summa obeskattade reserver 358 000 344 000
Langfristiga skulder 5, 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 629 000 1785 000
Summa langfristiga skulder 1 629 000 1785 000
Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 156 000 156 000
Skatteskulder | 3 385 1879
Ovriga skulder 16 684 22 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 532 8 746
Summa Kkortfristiga skulder 181 601 188 680
3 820 280 3771126
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Noter
ﬁﬂi‘;.
{:I::.: ' " - " -4
gj;» Not 1 Redovisningsprinciper
.
s 23 -
= Allmanna upplysningar
o Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allimanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

:{3 Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
f“’i reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om annat ej anges.
mify
"1
" Anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer - 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Féretagets samiade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark .
2025-04-30 2024-04-30
“Ingaende anskaffningsvarden 3 995 609 3 995 609
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 995 609 3 995 609
Ingaende avskrivningar -772 789 -666 150
Arets avskrivningar d -116 639 -116 639
Utgaende ackumulerade avskrivningar -889 428 -172 789

4y

Utgaende redovisat varde 3 106 181 3 222 326_
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

1785 000

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 16 313 16 313
Inkép 99 168 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 115 481 16 313
Ingaende avskrivningar -16 313 -16 313
Arets avskrivningar i -3 306 0
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -19 619 -16 313
Utgaende redovisat virde ' 95 862 0
Not 4 Obeskattade reserver
2025-04-30 2024-04-30
Periodiseringsfond 2019 0 75 000
Periodiseringsfond 2020 73 000 73 000
Periodiseringsfond 2021 50 000 50 000
Periodiseringsfond 2022 80 000 80 000
Periodiseringsfond 2024 66 000 66 000
Periodiseringsfond 2025 89 000 0
358 000 344 000
Not 5 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Forfaller inom 1 ar 156 000 156 000
Férfaller inom 1 - 5 ar 624 000 624 000
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 1 005 000 1161 000

1 941 000
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Not 6 Skulder som avser flera poster
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Féretagets banklan om 1 785 000 kronor (1 941 000 kronor) redovisas under féljande poster |

balansrakningen.

2025-04-30 2024-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1629 000 1785 000
1629 000 1785 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 156 000 156 000
156 000 156 000
Not 7 Stallda sdkerheter
2025-04-30 2024-04-30
_Fastighetsinteckning 3 108 000 3 108 000
3 108 000 3108 000

Ornskéldsvik den 19 juni 2025

Kristina Nylander

//////M/// //@/W/

Var revisionsberéattelse har lamnats den 19 juni 2025

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ulf Nytanders Fastighets AB, org.nr 556916-4667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for UIf Nylanders
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av UIf Nylanders Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till UIf Nylanders
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberatieise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A raeantmer firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar

revisionsbevis som é&r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte

upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroill.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberétteisen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan

fortsdtta verksamheten.

e Utvdarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av UIf Nylanders Fastighets
AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till UIf Nylanders
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bed6mning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade

ytirande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
bed6ma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskotdsvik den 19 juni 2025
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